ZMLUVA O BUDUCEJ ZMLUVE
uzavretd podla § 289 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zékonnika

medzi
buducim prenajimatel’om:
Obchodné meno: Obec OmSenie
Sidlo: Obecny urad ¢. 330, 914 43 OmsSenie
ICO: 00311880
Zapisany v registri organov verejnej moci.
Konajuci prostrednictvom: Mgr. Alojz Marcek, starosta obce.

(d’alej ako buduci prenajimatel’)

a
budicim najomcom:
Obchodné meno: Reich Trade, s.r.o.
Sidlo: OmsSenie 499, 914 43
ICO: 45604185
Zapisany v: OR OU TN
Oddiel: SRO, vlozka ¢. 23163/R
Konajuci prostrednictvom: Jana Micianova, xxx

Gabriela Hosakova, xxx

(d’alej ako budici najomca)

CLL

Uvodné ustanovenia

1. Budlci prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nebytového priestoru na 1. poschodi
v budove stp. ¢. OmsSenie 272, ktora sa nachadza v katastralnom tzemi obce OmSenie
zapisana na Okresnom tUrade v Trencine, katastralnom odbore na LV €. 1 — C KN parcela
¢islo 1084/1 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 411,42 m*

2. Buduci najomca je osobou, ktord mé zaujem o ndjom vysSie uvedenej nehnutelnosti v €l. 1

bode 1 tejto zmluvy.



3. Utelom tejto zmluvy je zabezpedit' spolupracu zmluvnych stran pri uzavreti budice;
najomnej zmluvy, ktorej predmetom bude ndjom nehnutel'nosti uvedenej v €l. I bode 1 tejto
zmluvy.

CL 1L

Predmet zmluvy

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za podmienok dohodnutych v tejto zmluve uzatvoria ndjomnti
zmluvu, ktorou buduici prenajimatel’ prenajme budiicemu najomcovi nehnutelnost’ uvedena
v ¢l. I bode 1 tejto zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze cena za ndjom nehnutel'nosti uvedenej v ¢l. 1 bode 1 tejto
zmluvy bude 700 €/mesiac, slovom sedemsto eur za mesiac.

3. Cenu ngjmu uvedenu v €l II bode 2 tejto zmluvy zaplati budici ndjomca budiucemu
prenajimatel’'ovi za podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze pri ur€eni ceny za najom uvedenej v bode 2 tohto ¢lanku

zmluvy bol brany ohl'ad aj na pripadnti zmenu okolnosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ cenu.

CL IIL.

Doba uzavretia nijomnej zmluvy

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze budtci prenajimatel’ je opravneny vyzvat’ budiuceho najomcu
na uzatvorenie budicej zmluvy v termine od 1. 5. 2025 do 15. 5. 2025.

2. Zmluvné strany sa zavidzuju uzatvorit’ ndjomnd zmluvu bez zbyto¢ného odkladu potom, ako
buduci prenajimatel’ vyzve budiuceho ndjomcu na uzatvorenie najomnej zmluvy, najneskor
vSak v lehote 7 dni od dorucenia vyzvy na uzatvorenie najomnej zmluvy.

3. Zmluvné strany sa zavizuju poskytnit’ si vzdjomna sucinnost’ za ucelom uzatvorenia

najomnej zmluvy.

CL1IV.

DalSie ustanovenia

1. Buduci prenajimatel’ vyhlasuje, Ze nie je obmedzeny v nakladani s vecou uvedenou v ¢l. I

bode 1 tejto zmluvy.



2. Buduci prenajimatel’ sa zavézuje, Zze po podpisani tejto zmluvy neuskuto¢ni ziadny ukon,
ktorym by zmaril uzatvorenie ndjomnej zmluvy, predmetom ktorej bude nehnutelnost
uvedend v ¢l. I bode I tejto zmluvy. V opacnom pripade zodpoveda budicemu najomcovi za
vzniknutl skodu.

3. Budaci najomca prehlasuje, ze pred podpisom tejto zmluvy sa oboznamil so stavom
nehnutelnosti uvedenej v ¢l. I bode 1 tejto zmluvy na zaklade osobnej obhliadky a v tomto
stave uvedentl nehnutel'nost’ prenajima.

4. Zmluvné strany sa dohodli o obsahu najjomnej zmluvy v nasledovnom zneni:



ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena v zmysle § 3 a nasl. zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych

Prenajimatel’om:

Obchodné meno:
Sidlo:
ICO:

Konajuci prostrednictvom:

Najomcom:

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

Zapisany v:
Oddiel:

Konajuci prostrednictvom:

1. Touto zmluvou prenechava prenajimatel najomcovi do ndjmu nebytovy priestor
v budove Sportového arealu sup. €. 272, nachadzajucej sa na parc. ¢. 1084/1, zapisanej
Spravou katastrana LV €. 1 (d’alej ako predmet najmu). Vlastnikom predmetu najmu je

priestorov medzi:

Obec OmSenie

Obecny urad ¢. 330, 914 43 OmsSenie
00311880

Zapisany v registri orgdnov verejnej moci.
Mgr. Alojz Marcek, starosta obce.

(d’alej ako prenajimatel’)
a

Reich Trade, s.r.0.
OmsSenie 499, 914 43
45604185

OR OU TN

SRO, vlozka ¢. 23163/R
Jana MiCianova, Xxxx
Gabriela Hosakova, xxx

(d’alej ako najomca)

I.

Predmet zmluvy

prenajimatel’. List vlastnictva tvori Prilohu €. 3 k tejto zmluve.

2. Prenechavany nebytovy priestor je spolu o vymere 411,42 m? podla Prilohy ¢. 1.

3. Vpriestoroch predmetu nijmu sa nenachddza ziadny hmotny majetok —inventar

prenajimatel’a. Stavy meracov s k 1. 6. 2025 podl’a Prilohy ¢. 2.


http://xml.sketch.sk/books/view/id/512/num/4.2.1.1

1.

II.
Ucel najmu
Prenajimatel’ prenechéva najomcovi predmet najmu za ucelom jeho uzivania na vykon

podnikatel'skej ¢innosti najomcu:

1.1 pohostinska ¢innost’ a vyroba hotovych jedal pre vydajne stravy
1.2 prevadzkovanie kultirnych, spolocenskych a zabavnych zariadeni,

¢o je v sulade s kolaudaénym rozhodnutim tykajicim sa prenajimaného nebytového
priestoru.

2. Zmenu Ucelu ndjmu je mozné dohodnut’ vylucéne pisomne.

I11.

Vyska najomného, splatnost’ najomného a sposob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli na ndjjomnom za predmet najmu vo vyske 700 € (slovom
sedemsto euro) mesac¢ne. Najomné je splatné vzdy do 15. ditia v mesiaci na zaklade
faktury vystavenej prenajimatel’om.

V kazdom roku trvania ndjmu vznikd prenajimatelovi pravo jednostranne zvysit
najomné za predmet ndjmu tak, ze prenajimatel’ zvysi ndjomné o mieru medzirocnej
inflacie v Slovenskej republike meranej indexom spotrebitel'skych cien. Pravo zvysit
najjomné ma prenajimatel’ kazdoro¢ne, pricom zaklad z ktoré¢ho sa zvySenie vypocita je
najjomné za predchadzajici kalendarny rok. V pripade zapornej medziro¢nej inflacie
zostava najomné v danom roku bez zmeny, nezniZzuje sa. Za hodnoverny udaj o miere
inflacie podl'a tohto bodu sa pokladd hodnota uvedend v pisomnom oznameni
Statistického tradu SR zverejnend na internetovej stranke Statistického uradu.
O prislusnom zvyseni podla tohto bodu bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu do 31.
1. prislusného kalendarneho roka na e-mail osoby konajucej v mene najomcu.

Najomca je povinny ndjomné uhradit’ bezhotovostne na bankovy tcet prenajimatel’a €.
u. SK17 5600 0000 006 6811 9001 vedeny v Prima banke, a. s. Za deni thrady sa pritom
povazuje den pripisania dlZznej sumy na tcet prenajimatel’a.

K vyske ndjomného sa prirataji tthrady za dodavku tepla spojené s uzivanim predmetu
najmu a to — spotreba zemného plynu vo vyske 250 €, cena je urcend pausalne pevnou
sumou. N3jomca je povinny uhradzat’ ju vzdy stcasne s beznym njjomnym na zaklade
faktiry vystavenej prenajimatelom. Néklady na dodavku tepla podliehaju roénému
zuctovaniu na zaklade vyuctovacej faktary od dodéavatel'a zemného plynu. Stav meraca
spotreby zemného plynu je ndjomca povinny ozndmit prenajimatelovi pisomne
(emailom) ihned po ukonceni mesiaca.

Dodavku elektrickej energie, dodavku teplej a studenej vody (ndklady na vodné
a sto¢né) hradi ndjomca priamo dodéavatel'ovi energii.

Odvoz a likvidaciu odpadu hradi najomca obci na zéklade platného VZN.



Iv.

Doba najmu

N4jom sa uzatvara na dobu urciti od 1. 6. 2025 do 31. 5. 2030. Najomca je opravneny
zacat’ uzivat’ priestor dilom uzatvorenia tejto zmluvy.

V.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat ndjomcovi predmet nidjmu v stave sposobilom na
uzivanie na dohodnuty uéel a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat. Dalej je
prenajimatel’ povinny riadne plnit' sluzby, ktorych poskytovanie je s uzivanim
nebytového priestoru spojené v zmysle tejto zmluvy.

Néjomca je povinny uzivat’ predmet ndjmu riadne a v sulade s ucelom ndjmu a riadne
pozivat’ sluzby poskytované v suvislosti s ndjmom. Najomca nie je opravneny uzivat
predmet ndjmu na iny ucel ako je dojednané.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ prenajimany nebytovy priestor, ani jeho ¢ast’ do
podnajmu inej osobe, ani umoznit' inej osobe uzivanie predmetu najmu, bez
predchadzajtiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Néjomca nie je opravneny vykondvat stavebné upravy na predmete ndjmu bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Bezné opravy a udrzbu predmetu ndjmu je povinny zabezpecit najomca. Opravy a
udrzbu nad ramec beznych oprav je povinny zabezpecit’ prenajimatel’. Za tymto ucelom
je nagjomca povinny ozndmit prenajimatelovi bezodkladne potrebu oprav na ktoré je
povinny prenajimatel’ a strpiet’ v nevyhnutnom rozsahu vykonanie tychto oprav, v
opacnom pripade zodpoveda najomca za vzniknuta Skodu.

Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek po prechddzajicom ozndmeni najomcovi,
kontrolovat’ dodrziavanie povinnosti uréenych touto zmluvou, ako aj technicky stav
predmetu najmu.

Najomca je zhladiska BOZP a PO povinny zabezpecit spravne prevadzkovanie
vyhradenych technickych zariadeni — tlakovych, zdvihacich, elektrickych
(bleskozvodov) a plynovych. Najomca je povinny splnit’ vSetky povinnosti, ktoré
vyplyvaji zo vseobecne zavdznych pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO
a zabezpeCit na vlastné ndklady revizie vSetkych =zariadeni nachadzajiucich sa
v predmete najmu, vratane bleskozvodov.

Néjomca je povinny udrziavat priestory v tesnej blizkosti predmetu najmu v stave,
ktory zodpoveda bezpecnému priechodu ob¢anov, kultirnosti a Cistoty prostredia.



1.

VI.

Skoncenie najmu

N4jom zanika:
a) uplynutim doby ndjmu
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému dnu,
¢) uplynutim vypovednej lehoty na zaklade pisomnej vypovede ktorejkol'vek zo
zmluvnych stran a to z akéhokol'vek vypovedného dovodu alebo bez uvedenia
dovodu. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat’ prvym dilom mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede druhej strane,
d) zanikom najomcu.

Najomca je povinny najneskdr v den uplynutia vypovednej lehoty odovzdat
prenajimatelovi predmet ndjmu v prevadzkyschopnom stave, priestory musia byt
vycCistené a vymalované, prenajimatel’ prihliada na obvyklé opotrebenie.

VII.

Ostatné dojednania

Najomca poskytne prenajimatelovi spolocensku miestnost podla potreby pri
podujatiach usporiadanych obcou bezodplatne a bude v rdmci svojich moznosti podla
dohody spolupracovat pri zabezpeCovani Sportovych a kulturnych podujati
organizovanych obcou alebo inymi zdruZeniami poésobiacimi na Gzemi obce.

N4jomca bude zabezpecovat' pripravu a bezplatny rozvoz stravy pre dochodcov
a nevladnych ob¢anov obce Omsenie.

Organizovanie tanecnej zédbavy, diskotéky alebo inej kultirnej, spolocenskej a Sportove;j
akcie je povinny ndjomca nahlasit’ obci minimalne dva tyZdne pred uskuto¢nenim akcie.
Nedodrzanie tohto ustanovenia sa povazuje za hrubé poruSenie tejto zmluvy
a prenajimatel’ ma pravo odstpit’ od zmluvy.

Prevadzkovanie hazardnych hier v zmysle zék. ¢. 171/2005 Z. z. o zmene a doplneni
niektorych zdkonov a prevadzkovanie hracich a inych zdbavnych zariadeni podliehaju
stihlasu obce.

Néjomca nie je opravneny akymkol'vek spdsobom zasahovat' a vyuzivat priestory
bezprostredne susediace s predmetom ndjmu. Nedodrzanie tohto ustanovenia sa
povazuje za hrubé porusenie tejto zmluvy a prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od zmluvy.

Ak nezaplati ndjomca nijomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim
nebytovych priestorov do 15 dni v mesiaci, je povinny zaplatit' prenajimatelovi za
kazdy dent omeSkania poplatok z omeSkania vo vyske stanovenej platnym Nariadenim
vlady SR €. 87/1995 Zb. z. v zneni n. p.



VIII.

Zaverecné dojednania

1. Tato zmluva sa povazuje za uzatvorenu dinom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami.

2. Na otazky touto zmluvou neupravené sa pouziju prislusné ustanovenia zak. ¢. 116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a zak. ¢. 513/1991 Zb. Obchodny
zéakonnik.

3. Této zmluva sa uzatvara v dvoch vyhotoveniach, pre kazda zmluvnu stranu po jednom
vyhotoveni.

4. Tuato zmluvu je mozné menit’ alebo dopinat’ len pisomnymi dodatkami k tejto zmluve,
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

5. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu uzatvaraju slobodne a vazne, bez natlaku ¢i
tiesne, zmluvu si precitali, porozumeli jej a na znak suhlasu s fiou ju vlastnorucne

podpisuju.
V Omseni, dna V OmsSeni, dna
Za prenajimatel’a: Za najomcu:

Mgr. Alojz Marcek
starosta obce


http://xml.sketch.sk/books/view/id/512/num/4.2.1.1

SCHEMA NEBYTOVYCH PRIESTOROV

1.POSCHODIE

. Vstupna chodba

. Sklad

. Socialne zariadenie

972 md
26,26 m2
261 ma
4,43 m2

. Chodba od schodov 3,37 m2

. Sklad

. Kuchyna
8. Jedalen
9. Chodba

1
2
3
4, Schody
5
6
7

10. Chodbi¢ka k WC

11.Damske WC
12.Panske WC

13.Sklad
14.Sklad
15.Terasa

7,50 m2
32,12 m2
196,19 m2

7,75 m2
1,75 m2
10,00 m2

8,54 m2
10,65 m2
12,01 m2
77,52 m2

411,42 m2

Priloha c.1

13

14 1

10

12

15

(2,18 x 4,46)
(5,05 x 5,20)
(1,77 x 2,04)
(4,48 x 0,99)
(0,93 x 3,63)
(3,18 x 2,36)
(7,17 x 4,48)
(19,33 x 10,15)
(6,41 x 1,21)
(1,69 x 1,04)
(4,22 x 2,37)
(4,23 x 2,02)
(3,54 x 3,1)
podla schemy
podla schémy

2. POSCHODIE

14. Sklad

370

15. Terasa

19,36

-1,75m2

1

222

12

275

¥

A

h 4

15 30,30




Priloha ¢é. 2

Stavy meracov energii k 1. 6. 2025

Vodomer €. Stav meraca
Elektromer €. Stav meraca
Plynomer ¢. Stav meraca

V OmsSeni, dna V OmsSeni, dna
Za prenajimatel’a: Za ngjomcu:
Mgr. Alojz Marcek

starosta obce



Priloha ¢. 3 LV

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI{

Okres = 309 Trencin Datum vyhotovenia : 12.6.2024
Obec : 506354 Omé3enie Cas vyhotovenia ¢ 15:39:39
Katastrilne izemie  : 843792 Om3enie

Udaje platné k
Vypis je nepouZite'ny na pravne ukony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

11.6.2024 18:00:00

PARCELY registra ,,E" nevyziadané.

Stavby Pocet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrinenej Umiestnenie
cislo parcelné ¢islo stavby nehnutelnosti stavby
272 1084/1 19 | Budova $portového aredlu

Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 1084/1 pod stavbou s.¢. 272 nie je evidovany na liste vlastnictva.
Iné Gdaje: Bez zapisu

Ostatné STAVBY nevyziadané.

Legenda
Druh stavby

19 Budova pre Sport a na rekreacné acely
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky
Eislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny tdaj
1 OBEC OMSENIE, 91443, Om3enie, &. 330, SR, ICO: 311880 171

Plomba vyznafend na zéklade V-4943/2023 (Kiipna zmluva)




1.

CL V.

Zanik zmluvy

Zmluva zanika:

a) ak opravnena strana nevyzve zaviazanu stranu splnit’ zavazok v lehote uvedenej v ¢l.
IIT bode 1 tejto zmluvy,

b) ak okolnosti, z ktorych strany zrejme vychédzali pri vzniku tohto zavéizku, sa do tej
miery zmenili, Ze nemozno od zaviazanej strany rozumne pozadovat, aby zmluvu
uzavrela. K zaniku vSak dochadza, len ked’ zaviazana strana tito zmenu okolnosti

oznamila bez zbyto¢ného odkladu opravnene;j strane.

CL VL

Zavereéné ustanovenia

Zmluva o buducej najjomnej zmluve nadobuda platnost’ a u¢innost’ dilom jej podpisu oboma
zmluvnymi stranami.

Zmluva bola vypracovana v dvoch vyhotoveniach, pricom kazda zo zmluvnych stran obdrzi
jeden rovnopis zmluvy.

Tato zmluvu je mozné menit’ alebo dopliat’ len po vzajomnej dohode zmluvnych stran v
pisomnej forme.

Vztahy osobitne touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obchodného
zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ak niektoré ustanovenie tejto zmluvy sa stane neplatnym,
ostatné ustanovenia tejto zmluvy zostavaji nad’alej v platnosti, pricom za neplatné bude
mozné povazovat len to ustanovenie, ktorého sa ddvod neplatnosti tyka. V pripade
neplatnosti ustanovenia sa zmluvné strany zavédzuju neplatné ustanovenie nahradit’ novym,
ktoré bude v sulade so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky
a zaroven bude zodpovedat’ ucelu tejto zmluvy.

Zmluvné strany prehlasujl, Ze ich prejavy vole byt viazani touto zmluvou su slobodné,
jasné, ur€ité azrozumiteI'né. Zmluvna volnost oboch zmluvnych strdn nie je nic¢im
obmedzena azmluvu nepodpisuji v tiesni, vomyle, aani za napadne nevyhodnych

podmienok.



7. Zmluvné strany prehlasuji, ze st plne sposobilé na uzavretie tejto zmluvy. Pred podpisom
tejto zmluvy si ju precitali, obsahu porozumeli a plne s nim sthlasia. Na znak svojej vole

byt viazani touto zmluvou ju podpisuju.

V Omseni, dna 9. 7. 2024 V Omseni, dna
Za buduceho prenajimatel’a Za buduceho najomcu

Alojz Marcek, starosta obce



