NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podl'a ustanovenia § 685 a nasl. zak.c. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika, v
zneni
neskorsich predpisov a zak.¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani, v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’ : Obec Skalka nad Vahom

Sidlo: 913 31 Skalka nad Vahom 1/103

Statutarny zastupca : Roman Micega , starosta obce

ICO: 00311961

DIC: 2021079940

Bankové spojenie :  SLSP, a.s. p. Tren¢in

Cislo Giétu : SK39 0900 0000 0051 6132 0219 VS : ¢islo vymeru

IBAN: SK39 0900 0000 0051 6132 0219 — rozpis zalohovych platieb
IBAN: SK24 0900 0000 0051 6132 3399 - finan¢na zabezpeka

(dalej len ,,Prenajimatel’)

Najomca: Juraj Gabrhel
datum narodenia : )
trvale bytom (podla OP) : : Ujazd 49, Skalka nad Vahom

(d’alej len ,,Ndjomca )

Clanok 1
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel” je vyluénym vlastnikom bytového domu s bytmi osobitného uréenia v zmysle
prislusnych pravnych predpisov a vSeobecne zavizného nariadenia obce, stpisné ¢islo 11/231,
ktory sa nachadza v obci Skalka nad Védhom, v k. 0. Skalska Nova Ves , na parcele ¢. 234/25,
zastavana plocha o vymere 727 m?, zapisané na LV ¢. 1, a ktory pozostava s troch sekcii A, B,
C.

2. Predmetom tejto zmluvy je zavdzok prenajimatela prenechat ndjomcovi do uZivania
byt ¢. 4 na druhom poschodi bytového domu stp.¢.11/ 231, sekcia A v obci Skalka nad Vahom,
miestna Cast’ Skalskd Nova Ves azivdzok najomcu byt riadne uzivat za podmienok
stanovenych touto zmluvou a uhradzat’ prenajimatel'ovi ndjomné podl'a Clanku 5. zmluvy.

3. Osoby tvoriace spolo¢nii domacnost’ s ndjjomcom: priatel’ka a dieta

Clanok 2
Doba najmu

1. Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti od 01.01.2025 do 31.12.2025



Clanok 3
Podmienky opakovaného uzatvorenia naijomnej zmluvy

1. N4jomca ma pravo na opakované uzatvorenie novej zmluvy o ndjme bytu na dobu urcita pri
dodrzani podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve, VZN ¢1/2020 a zak.¢. 443/2010 Z.z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

2. O moznosti opakovaného uzatvorenia novej nijomnej zmluvy bude prenajimatel
informovat’ najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonc¢enia najmu. Pri
opakovanom uzatvoreni novej najomnej zmluvy na dobu urditd nijomca musi spinat
podmienky § 22 ods.3 zak.¢. 443/2010 Z.z. a VZN ¢1/2020 Obce Skalka nad Vahom.

3. Prenajimatel’ uzatvori opakovane novti zmluvu o ndjme bytu na dobu urcitii za podmienky,
ze najomca pocas doby najmu neziskal iny byt, rodinny dom alebo ich ¢ast’ do vlastnictva alebo
do ndjmu, a mé ku diiu uzatvorenia zmluvy vysporiadané vsetky pohladdvky a zavéizky voci
prenajimatel'ovi .

Clanok 4
Opis stavu najomného bytu, prislusenstva bytu a podmienky zachovania p6vodného
stavu a vybavenia bytu

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do ndjmu v sekcii A byt €. 4 na druhom poschodi, ktory
pozostava z dvoch obytnych miestnosti a prislusenstva, ktorym je : kuchyna, predsien,
kapelna, WC, pivnica A4 o celkovej podlahovej ploche bytu 55,63 m2.

2. Vybavenim a zariadeni bytu je : plynovy sporak, kuchynska linka, meracie zariadenie na
meranie vody a tepla, rozvody plynu, elektrickej energie, kanalizacna pripojka a pripojka STA.

3. Byt s prislusenstvom je v stave zodpovedajiicom na riadne uzivanie na bytové ucely, na ktory
ucel ho prenajimatel’ ndjomcovi prenajima. Najomca sa so stavom prenajatého bytu oboznamil
pri prehliadke pred uzatvorenim najomnej zmluvy.

4. Podrobny popis stavu bytu a jeho vybavenia a zariadenia, je uvedeny v Protokole
0 odovzdani a prevzati bytu (Priloha ¢.2), ktory musi byt vyhotoveny pri prevzati resp.
odovzdani bytu.

5. N4jomca je povinny s bytom, zariadenim a vybavenim bytu a bytového domu zaobchadzat’
tak, aby zachoval povodny stav a vybavenie bytu a bytového domu.

Clanok 5
Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

1. Najomcovi vznika povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi ndjomné za byt a hrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu odo dna 20. diia v danom mesiaci.

2. Vyska najomného a uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu sa stanovuje v zmysle
platnych cenovych predpisov. Podklady pre vypocet najomného st obsiahnuté v Evidenénom
liste pre vypocet maximalnej ceny najmu bytu.



3. Vyska najomného a thrad za plnenia spojené s uzivanim tohto najjomného bytu je stanovena
v Mesa¢nom predpise ndjomného a thrad za plnenia spojené s uzivanim bytu, ktory tvori
neoddelitel'nu sucast’ tejto zmluvy ako jej Priloha ¢.1.

4. Prenajimatel pri kazdej zmene cenovych predpisov alebo pri zmene poctu byvajucich osdb,
oznami zmenu vySky uhrad novym Mesaénym predpisom ndjomného a uhrad za plnenia
poskytované s uzivanim bytu.

5. Najomca je povinny platit’ prenajimatelovi najomné spolu s ihradou za plnenia
poskytované s uzZivanim bytu za beZny Kkalendarny mesiac najneskor do 20. dia
prislusného mesiaca.

6. AK najomca nezaplati najomné a thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5
kalendarnych dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok z omeskania
vo vyske stanovenej podla Nariadenia vlady SR €.87/1995 Zb. v platnom zneni.

7.V ngjomnom nie je zahrnuta hrada za sluzby spojené s uzivanim bytu, ktorymi su: dodavky
tepla, studenej a teplej vody, vyvoz zumpy a spolo¢na anténa. Na dodavku plynu a elektrickej
energie je najomca povinny uzatvorit’ osobitne zmluvu s dodavatelmi jednotlivych energii.
Najomca v mesacnych zalohovych platbach neplati komunalny odpad, ktory sa urcuje kazdy
rok vymerom.

8. Ro¢né vyuctovanie za plnenia poskytované s uzivanim bytu vykona prenajimatel’ podla
platnych pravnych predpisov.

9. Njomca je povinny oznamit prenajimatel'ovi bez zbytocného odkladu kazdu zmenu poctu
a mena osob Zijucich s nim v spolo¢nej domacnosti.

Clanok 6
Finan¢na zabezpeka

1. Zmluvné strany sa podla § 12 ods.7 zak.¢. 443/2010 Z.z. dohodli na finan¢nej zabezpeke vo
vyske trojmesacného najomného 337,77 €, podla rozpisu preddavku za sluzby a plnenia za
uzivanie bytu. Finan¢na zabezpeka sluzi na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného,
dohodnutych uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu a ndhradu §kod sposobenych
najomcom. Ndjomca je povinny zloZzit’ finan¢nu zabezpeku vo vyske trojmesacného ndjomného
na ucet Obce Skalka nad Vahom uvedeny na prvej strane tejto zmluvy, najneskor v deni podpisu
najomnej zmluvy(Priloha ¢.3).

2. Zlozena a nevycerpana financnd zabezpeka podla ods.1 tohto Clanku 6 zmluvy sa povazuje
za uhradent aj pri opakovane uzatvorenej novej zmluve o ndjme. Najomca nema pravo
pozadovat’ vratenie financnej zdbezpeky pocas trvania najmu.

3. Najomca vyhlasuje, zZe suhlasi s tym, aby po skonceni ndjmu prenajimatel’ vysporiadal svoje
pohladavky vo¢i né4jomcovi vzniknuté neplatenim mesaéného predpisu najomného
S prisluSenstvom a thrad za plnenia spojené s uzivanim bytu, nedoplatky ro¢ného vytctovania
a Skody vzniknuté jeho poskodenim prenajatého bytu alebo bytového domu, a to z finan¢ne;j
zabezpeky zlozenej na ucet Obce Skalka nad Vahom. Po vysporiadani vSetkych pohl'addvok
a ich prislusenstva bude zostavajica Cast’ finan¢nej zabezpeky vratena najjomcovi najneskor do



30.6. nasledujuceho kalendarneho roka, po rocnom vyuctovani platieb za ndjom a thrady za
plnenia spojené s uzivanim bytu v prisluSnom kalenddrnom roku najmu.
Clanok 7
Prava a povinnosti najomcu

1. N3jomca je povinny zabezpecit’ drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a obvyklé
udrziavacie prace v byte na vlastné naklady v rozsahu uvedenom v Nar. vlady ¢.87/1995 Z.z.
Opravy ktoré prislichajii prenajimatelovi je povinny ozndmit' najomca bez zbytocného
odkladu. V opa¢nom pripade ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni najomcu
zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu ndhradu nakladov.

2. Najomca je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi alebo osobam nim pisomne splnomocnenym
vstup do bytu za tcelom kontroly technického stavu a dodrziavania zmluvnych podmienok
najmu.

3. N4jomca bytu a osoby zijuce s nim v spolo¢nej domacnosti maji popri prave uzivat’ byt aj
pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

4. Najomca a osoby Zijice s nim v spolo¢nej domdacnosti su povinni pri vykone svojich prav
dbat’ na to, aby nebol ruSeny vykon prav ostatnych nijomcov v dome, najmd nesmui
poskodzovat’ prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v
dome alebo ststavne naruSovat’ pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozovat’ bezpecnost’
alebo porusovat’ dobré mravy v dome.

5. N3jomca je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia , ktoré sposobil sam alebo ti ktori s nim
byvaju. Ak sa tak nestane, méa prenajimatel’ pravo po predchadzajiicom upozorneni ndjomcu
nim spdsobené zavady a poSkodenia odstranit’, a pozadovat’ od ndjomcu néhradu.

6. Njjomca nesmie vykondvat stavebné uUpravy ani ini podstatni zmenu v byte bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to len na svoje naklady.

7. Najomca je povinny si zabezpecit’ osobitné zdruZené poistenie domacnosti, v opacnom
pripade bude znasat’ vSetky naklady suvisiace s odstranenim vzniknutej Skody.

8. Najomca nie je opravneny uskuto¢nit’ akukol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie casti bytu, podndjom bytu, prijatie d’alSich osob do bytu a pod.) bez
predchadzajtiiceho suhlasu prenajimatel’a.

9. Ngjomca je povinny v pripade, ak dojde k zmene okolnosti rozhodujucich pre vysku
najjomného a thrad za plnenia spojené s uzivanim bytu, tieto bezodkladne oznamit
prenajimatel’'ovi. VySka najomného a thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa v tom
pripade zmeni od prvého dia nasledujuceho kalendarneho mesiaca, nasledujucom po prislusne;j
zmene.

10. Najomca je povinny zabezpecCovat povinnosti vyplyvajuce zo zék.c. 314/2001 Z.z. o
ochrane pred poziarmi a suvisiacich pravnych predpisov.

11. N4jomca je povinny ku ditu zaniku ndjmu bytu odovzdat’ tento prenajimatelovi vypratany
a v stave v akom ho prevzal (hygienicky vybieleny), s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
O odovzdani a prevzati bytu a jeho stave musi byt spisany pisomny protokol.



Clanok 8
Prava a povinnosti prenajimatel’a.

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanie
a zabezpecit' ndjomcovi neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

2. Prenajimatel’ je opravneny vykonat’ stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte iba so
suhlasom najomcu. Tento sthlas mdze ndjomca odopriet’ len zo zavaznych dovodov. Ak
prenajimatel’ vykondva také upravy na prikaz prislusného stavebného tradu, je ndjomca
povinny ich vykonanie umoznit’, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Clanok 9
Zavereéné ustanovenia.

1. Ndjom bytu zanikne :

a) pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom,

b) uplynutim doby, na ktort bol ndjom dohodnuty,

¢) pisomnou vypovedou prenajimatel’a z dovodov uvedenych § 711 Ob¢ianskeho
zakonnika.

2. Zmluvu je mozné menit’ a doplnat’ pisomnymi ¢islovanymi dodatkami podpisanymi
obidvoma zmluvnymi stranami. V pripade opakovaného ndjmu sa uzavrie novd pisomna
najomna zmluva na dobu urcitu.

3. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a €innost’ podl'a
§ 47a zak.c. 40/1964 Zb., Obciansky zadkonnika, v zneni neskorsich predpisov.

4. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré¢ nie si upravené touto zmluvou sa riadia
Obcianskym zadkonnikom a suvisiacimi pravnymi predpismi.

5. Neoddelite'nou stcast'ou tejto zmluvy o najme bytu je :
a) Protokol 0 odovzdani a prevzati bytu (Priloha ¢.2)
b) Mesacny rozpis najomného a thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu (Priloha ¢&.1)

6. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi po
jednom vyhotoveni.

7. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze tito zmluvu si pred jej podpisom precitali, jej obsahu
porozumeli, Ze tato bola uzatvorend na zéklade ich slobodnej vole, vazne, zrozumitel'ne, urcite,
nie vtiesni za napadne nevyhodnych podmienok ana znak sthlasu sjej obsahom ju
vlastnoru¢ne podpisuju.

V Skalke nad Vahom, dna 31.12.2024

Prenajimatel’: Najomca:






