290/2025

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta podla zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni

(dalej len ,Zmluva®)

Zmluvné strany:

Prenajimatel

Obchodné meno:

Sidlo:

Zastupena :

1CO:

Bankové spojenie:

Cislo u¢tu v tvare IBAN:
(dalej len ,,prenajimatel)

Najomca:

Obchodné meno:

Sidlo:

Zasttpena :

I1CO:

Bankové spojenie:

Cislo u¢tu v tvare IBAN:

(dalej len ,najomca”)

Obec Bernolakovo

Hlavna 111, 900 27 Bernolakovo

Bc. Miroslav Turenié, MBA, LL.M., starosta obce
00 304 662

Slovenska sporitelnia, a.s.

SK72 0900 0000 0051 0865 8616

Zikladna skola

Komenského 3, 900 27 Bernoldkovo
Mgr. Adriana Moldova, riaditelka skoly
36 071 099

Tatra banka, a.s.

SK57 0900 0000 0052 0739 0045

(prenajimatelia a najomca spolu dalej aj ako , zmluvné strany” alebo kazdy samostatne ako ,, zmluvna

strana”)

Preambula

Uznesenim Obecného zastupitelstva Obce Bernolakovo ¢. 396/13/2024 zo dna 03.12.2024 bol

trojpdtinovou vacsinou vsetkych poslancov v stlade s §%aa ods. 2 pism. e) zdkona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov schvaleny najom nebytového priestoru — Multihala v areali
Zéakladnej 8koly na Skolskej 1 v Bernolékove o celkovej vymere 1.605,51 m? pre ndjomcu. Za tymto
ucelom uzatvaraji zmluvné strany tito Zmluvu.

Clanok 1
Predmet ndjmu

1.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajtcich sa v okrese Senec, obci
Bernolakovo, k.u. Bernolakovo, vedenych Okresnym tradom Senec, katastralny odbor, na LV ¢.
2125:

e novovytvoreny pozemok registra ,,C”, parc. ¢. 2746/9, druh pozemku zastavana plocha o
vymere 1944 m?, zastavana plocha a nadvorie,

e stavba ,Dostavba Zakladnej skoly v Bernoldkove - Multifunkéna hala”, Bernolakovo,
Postova ul, Dukelska ul, Skolska ul. 2, ktorej pred¢asné uZivanie bolo povolené
Rozhodnutim o povoleni predc¢asného uzivania stavby vydanym obcou Chorvatsky Grob
ako prisluSnym stavebnym turadom, ¢.k. UKaSP-1163-2024-EA-BERN zo diia 30.01.2025,
pravoplatnym drna 30.01.2025

(dalej len ,hala”).
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1.2

1.3

2.1

2.2

3.1

3.2

4.1

5.1

Prenajimatel prenechdva touto Zmluvou do uZivania ndjomcovi predmet ndjmu, ktorym
si nebytové priestory haly spolu s prislusenstvom nachadzajiice sa v samostatnej stavbe
Multifunkénej haly so stp. €. 6963, postavenej na pozemku parc. ¢. 2746/9 Specifikovanej v ¢l. 1,
ods. 1.1 tejto Zmluvy o celkovej vymere 1.464,65 m? (dalej len , predmet najmu”).

N4éjomca nie je opravneny prenechat predmet najmu pocas doby ndjmu do podnajmu.

Clanok 2
Uéel najmu

Najomca sa zavizuje, ze bude vyuzivat predmet najmu v stlade s jeho stavebne technickym
urcenim na zabezpecenie vyucby telesnej vychovy pre ziakov Zakladnej skoly Bernolakovo.

N4éjomca nie je opravneny uzivat predmet najmu na iny ako v tejto Zmluve dohodnuty tcel.

Clanok 3
Najomné

Vyska najomného za nebytové priestory, ktoré si predmetom najmu, Specifikované v ¢l. 1 ods. 1.
2 tejto Zmluvy je zmluvnymi stranami dohodnutd v sume 1,- EUR (slovom: jedno euro) za celd
dobu trvania najmu. Najomné je splatné bezhotovostne prevodom mna bankovy ucet
prenajimatela pri uzatvoreni tejto Zmluvy.

Néjomca sa zavazuje uhradif spolu s ndjomnym platby za spotrebované energie mesacne, pricom
zmluvné strany si dohodli roztétovanie energii podla nasledovného kltica:
o elektricka energia vo vyske 8/15 zo skutocnej spotreby podla odpoctu podruzného
elektromera v Multihale a aktualnej ceny elektrickej energie v case odpoctu,
o pitna voda vo vyske 1/10 zo skutoc¢nej spotreby podla odpoctu podruzného vodomeru
v Multihale a aktudlnej ceny studenej vody v ¢ase odpoctu,
o dodavka tepla vo vyske 8/15 zo skutocnej spotreby podla odpoctu podruzného meraca tepla
v Multihale tepla.

Platby za spotrebované energie budi uhradené po vyhotoveni skutocnej spotreby energii, a to
na zaklade faktary vystavenej prenajimatelom. Splatnost' faktary je 14 kalendarnych dni.

Clanok 4
Sluzby spojené s najjmom

Na zéaklade dohody zmluvnych stran sa prenajimatel zavazuje poskytovat najomcovi sluzby,
ktorych odplata nie je zahrnutd v Ndjomnom uvedenom v bode 3.1, a to najma:

o dodavka elektrickej energie,

o dodavku tepla (UK),

o dodavku pitnej vody z verejnych rozvodov a VaK a odkanalizovanie

o odpadovych a dazdovych vod od kanalizaénej siete VaK.

Clanok 5
Poistenie

Prenajimatel zabezpeci na vlastné ndklady uzavretie poistnej zmluvy za ucéelom poistenia
nehnutelnosti, v ktorej sa nachadza predmet najmu Specifikovany v ¢l. 1, ods. 1.1 tejto Zmluvy, a
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

to proti poskodeniu zivelnymi pohromami a tito poistnii zmluvu sa prenajimatel zavazuje
udrziavat v platnosti pocas celej doby najmu podla tejto Zmluvy, pokial sa zmluvné strany
nedohodnt inak.

Clanok 6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Predmet najmu odovzda prenajimatel najomcovi v den nadobudnutia tc¢innosti tejto Zmluvy
v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie.

Oodovzdani predmetu ndjmu prenajimateflom bude vyhotoveny odovzdavaci protokol,
podpisany obidvomi zmluvnymi stranami. Obsahom preberacieho protokolu bude najma:

(a) opisanie stavu predmetu najmu pri odovzdani,
(b) dern, mesiac a rok odovzdania a prevzatia predmetu najmu,
() skutoc¢nost, Ze prenajimatel odovzdal najomcovi kltice, resp. ovladacie prvky

k predmetu najmu.

Pri skonceni najmu doéjde k protokolarnemu odovzdaniu predmetu najmu prenajimatelovi
s primeranym pouzitim ods. 6.2 tohto ¢lanku, a to najneskor v posledny den trvania najmu, ak sa
zmluvné strany nedohodnt na inom termine odovzdania. Ku dnu skoncenia najmu sa najomca
zavazuje odovzdat prenajimatelovi predmet najmu v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na
vykonané prace a stavebné upravy uskutocnené so sithlasom prenajimatela a s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie, pricom najomca je povinny:

(a) vypratat predmet najmu — odstranit z predmetu najmu akykolvek hnutelny majetok

vo vlastnictve najomcu,

(b) odstranit z predmetu najmu vsetky tipravy vykonané ndjomcom, okrem tych, ktoré
boli vykonané v sulade s touto Zmluvou,
(©) odbornym spdsobom opravit a odstranit akékol'vek skody na predmete najmu spdsobené

najomcom, ato tak, aby predmet najmu v den skoncenia najjmu zodpovedal stavu pri
odovzdani predmetu najmu do uZzivania najomcovi.

V pripade ak sa najomca dostane do omesSkania s vypratanim predmetu najmu, je najomca
povinny platit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske dvojnasobku denného najomného za
kazdy aj zacaty denl omeskania, a to bez ohladu na skutoc¢nost, ¢i predmet najmu pocas doby
omeskania skutocne uzival.

Néjomca je povinny na vlastné naklady zabezpecovat drobné opravy a udrzbu predmetu najmu,
a to v jednotlivom pripade najviac do vysky 330 EUR.

Pocas trvania najomného vztahu zalozeného touto Zmluvou je prenajimatel, ako aj tretie osoby,
ktorym to prenajimatel umoZni, oprdvneny v odovodnenych pripadoch a na zakladne
predchadzajiceho ohladsenia svojej ndvstevy minimdalne 24 hodin vopred v pracovnych drioch
v sprievode opravnenej osoby najomcu vykonavat kontrolu spésobu uzivania predmetu najmu
najomcom, ako aj za ticelom vykonavania povinnych revizii a oprav, v stulade s podmienkami
dohodnutymi v tejto Zmluve.

N3ajomca je povinny predmet najmu uzivat riadne, tj. ndjomca najma:

(i) nesmie bez predchadzajiceho stihlasu prenajimatela zmenit Gcel nagjmu uvedeny v ¢l. 2
tejto zmluvy,

(if) zaobchddzat s predmetom najmu ohl'aduplne a Setrne a uzivat predmet ngjmu vratane
spolocnych zariadeni a spoloénych ploch spésobom tak, aby neobmedzoval ostatnych
najomcov v uzivani nehnutelnosti.
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6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

7.1

7.2

7.3

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi potrebu oprav,
na vykonanie ktorych je povinny prenajimatel a umoznit vykonanie tychto i inych nevyhnutnych
oprav v priestoroch predmetu najjmu. Naklady, ktoré vznikna prenajimatelovi z chybného alebo
oneskoreného oznamenia o potrebe odstranenia vad predmetu najjmu znasa najomca.

Néjomca v plnom rozsahu zodpoveda za Skody na predmete ndjmu, ktoré po odovzdani
predmetu najmu boli spdsobené najomcom, jeho zamestnancami, dodavatelmi, nim
poverenymi tretimi osobami, jeho klientmi, resp. tretimi osobami, ktorym najomca umoznil
pristup do predmetu najmu.

Prenajimatel je opravneny vykonavat upravy, opravy a stavebné zmeny, ktoré st potrebné na
riadne oSetrovanie, udrzbu a/alebo zachovanie a/alebo tipravu nehnutelnosti, v ktorej sa
nachadza predmet najmu vratane technickych zariadeni na odvratenie hroziaceho
nebezpecenstva a tieto ¢innosti je opravneny vykonavat ajbez sthlasu najomcu. Prenajimatel je
opravneny taktiez vykonavat stavebné zmeny na rozsirenie vystavby alebo modernizaciu
nehnutelnosti, v ktorej sa nachadza predmet ndjmu podla vlastného uvaZenia a bez
predchadzajuceho sudhlasu ndjomcu. Prenajimatel oznami planované uskutocnenie prac
a ¢innosti v zmysle tohto odseku najomcovi v primeranej lehote pred ich realizaciou, pokial sa
tieto prace budu bezprostredne tykat predmetu najmu. Prenajimatel sa pri vykonavani vyssie
uvedenych cinnosti zavdzuje neobmedzovat najomcu v uzivani predmetu najmu a sticasne sa
zavazuje neobmedzovat vstup tretim osobam do predmetu najmu.

Néjomca je pri uzivani predmetu najmu povinny dodrziavat pravne predpisy tykajace sa BOZP,
hygienické predpisy ako aj predpisy poziarnej ochrany, zabezpecit ich dodrziavanie svojimi
zamestnancami.

Néjomca nie je opravneny vykonavat stavebné ainé zasadné upravy predmetu ndjmu bez
predchadzajiceho pisomného sahlasu prenajimatela. Najomca je povinny odstranit
akékolvek upravy predmetu najmu vykonané bez predchadzajuceho pisomného sthlasu
prenajimatela, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Upratovanie priestorov tvoriacich Predmet ndjmu si Ndjomca zabezpecuje samostatne.

Clanok 7
Doba najmu, trvanie Zmluvy

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitt v trvani od 04.02.2025 do 30.06.2025.

Néjom podla tejto Zmluvy skondi:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku dnu uvedenému v dohode ako den skoncenia

Zmluvy, inak ku dnu uzavretia takej dohody,

b) pisomnou vypovedou Zmluvy podla ods. 7.3 az 7.5 v spojeni s ods. 7.9 tohto ¢lanku Zmluvy,
c) zanikom prenajimatela,

d) zanikom najomcu,

e) zanikom predmetu najmu,

f) odstupenim od Zmluvy podla ods. 7.6 az 7.8 v spojeni s ods. 7.9 tohto ¢lanku Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny tato Zmluvu pisomne vypovedat, a to z nasledovnych dévodov:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto Zmluvou,

b) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet ndjmu, napriek pisomnému

¢) upozorneniu prenajimatela hrubo porusuji pokoj alebo poriadok.
Vypovedna lehota je 14 dni a zac¢ina plynat driom nasledujicim po dni, v ktorom bola pisomna
vypoved prenajimatela dorucena najomcovi.
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7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Ak v tejto Zmluve nie je uvedené inak, ktorakolvek zo zmluvnych strdn je opravnena tuto
Zmluvu pisomne vypovedat, a to aj bez udania dévodu vypovede, pricom vypovedna lehota je
tri (3) mesiace azacina plynat v prvy den mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola
pisomna vypoved dorucena druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel je opravneny pisomne odsttpit od tejto Zmluvy ak:
a) najomca prenecha predmet ndjmu do podnajmu v rozpore s touto Zmluvou,
b) v dosledku najjomcom na predmete najmu vykonanych zmien hrozi prenajimatelovi znacna
skoda (§ 667 ods. 2 OZ),
c) najomca napriek pisomnej vystrahe uZiva predmet najmu alebo trpi uzivanie predmetu
najmu takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika skoda alebo mu hrozi zna¢na Skoda (§
679 ods. 3 zak. ¢. 40/1964 Zb. (Obcianskeho zakonnika v platnom zneni — dalej len ,OZ")).

Néjomca je opravneny pisomne odstupit od tejto Zmluvy, ak predmet najmu bol odovzdany
v stave nespOsobilom na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie alebo ak sa stane neskor — bez toho,
aby ndjomca porusil svoju povinnost — nespdsobilym na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie, ak sa
stane neupotrebitelnym alebo ak sa mu odnime taka cast predmetu nijmu, Ze by sa tym zmaril
ucel Zmluvy.

Odsttpenie od Zmluvy je ucinné diniom dorucenia pisomného oznamenia o odstipeni od
Zmluvy druhej zmluvnej strane. Odstupenim od Zmluvy nie je dotknuty ndrok na nahradu
Skody vratane uslého zisku. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstipenie od Zmluvy nebude mat
vplyv na platnost narokov, ktoré podla tejto Zmluvy vznikli pred odstipenim.

Pisomna vypoved Zmluvy alebo odstipenie od Zmluvy musi byt dorucované sposobom
uvedenym v ¢l. 9 ods. 9.2.

Zmluvné strany sa zavazuju vysporiadat vsetky vzajomné pohladavky a zavazky vyplyvajtice
z tejto Zmluvy do 30 dni odo dna skoncenia najjomného vztahu. Z tejto Zmluvy nevyplyva
najomcovi pravo na nahradu uskutocnenych investicii v predmete najmu, ak sa zmluvné
strany nedohodnu inak.

Clanok 8
Zavere¢né ustanovenia

Prava a povinnosti, ktoré nie st upravené touto Zmluvou sa spravuju ustanoveniami zak. ¢.
116/1990 Zb. onajme a podndjme nebytovych priestorov a stuvisiacimi platnymi pravnymi
predpismi.

Tato Zmluva nadobtda platnost diiom jej podpisu vSetkymi zmluvnymi stranami a tcéinnost
nadobuda nasledujucim dniom po zverejneni zmluvy v sulade so zdkonom ¢. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informaciam.

Tato Zmluvu je moZné menit adopliiat iba na zaklade vzajomnej dohody obidvoch
zmluvnych stran a vo forme pisomného, vzostupne ocislovaného dodatku k Zmluve.

Tato Zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, z ktorych 1 rovnopis obdrzi kazda zmluvna
strana.

Ak niektoré ustanovenie Zmluvy je alebo sa stane neucinné, zostdvaju ostatné ustanovenia
tejto Zmluvy tcinné. Zmluvné strany sa zavdzuju nahradit neucinné ustanovenia Zmluvy
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ustanovenim inym, platnym a téinnym, ktoré svojim obsahom a zmyslom zodpoveda najlepsie

obsahu, tc¢elu a zmyslu ustanoveniu povodnému.

9.6 Zmluvné strany vyhlasuji, ze tito Zmluvu uzatvaraju slobodne a vazne, nie v tiesni a nie za
nevyhodnych podmienok, sjej obsahom sa oboznamili a porozumeli mu, na znak ¢oho

Zmluvu vlastnoruc¢ne podpisujt.

V Bernoldkove dna: 03.02.2025

Za prenajimatela:

Obec Bernolakovo

Bc. Miroslav Tureni¢, MBA, LL.M.

starosta obce

V Bernoldkove dna: 03.02.2025

Za najomcu :

Zakladna skola
Mgr. Adriana Moldova
riaditel’ka Skoly



