Najomna zmluva

uzatvorena podla ust. § 663 a nasledujucich ustanoveni Obg¢ianskeho zakonnika v plathom zneni

Evid. €. ndjomcu: 421300001261

Prenajimatel

Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie (IBAN):
Variabilny symbol:
Zastupena:

Kontakt vo veciach zmluvnych:

a

Najomca:
Sidlo:
ICO:

DIC:

IC DPH:

(dalej len ako ,Zmluva®)

Mestska ¢ast’ Bratislava-Ruzinov

Mierova 21, 827 05 Bratislava

00 603 155

2020699516

SK38 0200 0000 0018 1531 5657

6770418837

Ing. Martinom Chrenom, starostom

Ing. Andrea Becko, veduca odboru majetkového
andrea.becko@ruzinov.sk

Mgr. Jana Biharyova, veduca odd. najmov pozemkov
a ost. nehnutelnosti,
jana.biharyova@ruzinov.sk,
majetok.pozemky@ruzinov.sk

(d'alej len ,Prenajimatel)

Zapadoslovenska distribucna, a.s.
Culenova 6, 816 47 Bratislava

36 361 518

2022189048

SK2022189048

Zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava Ill, Oddiel: Sa, Vlozka ¢&.: 3879/B

Bankové spojenie (IBAN):
Zastupena:

SK59 1100 0000 0026 2610 6826
Ing. MiloSom Karasom, veducim riadenia useku investicii
Ing. Xéniou Albertovou, veducou timu vlastnickeho
manazmentu
na zaklade Poverenia Ev. &islo: 00655-URI-POIN zo dria
15.10.2024

(dalej len ,Najomca®“)

Prenajimatel a Ngjomca spolu dalej len ako ,,zmluvné strany“ alebo jednotlivo aj ako ,zmluvna
strana“ v prisluShom gramatickom tvare

Clanok |
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatefl je z titulu Protokolu €. 12/94 o zvereni obecného majetku a s nim suvisiacich
majetkovych prav a zavazkov zo dna 29.03.1994 spravcom nehnutelnosti, ktora je vo
vyluénom vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a je katastrom
nehnutelnosti evidovana ako pozemok registra ,C* KN:


mailto:andrea.becko@ruzinov.sk
mailto:jana.biharyova@ruzinov.sk
mailto:majetok.pozemky@ruzinov.sk

Cislo Spoluvlast| Celkova Druh pozemku LV Katastralne
parcely nicky |vymera v m? uzemie
podiel
338/5 1/1 52 zastavana plocha 2941 Ruzinov

dalej len ,Predmet najmu®“.

Najomca je vyluénym vlastnikom stavby distribucnej trafostanice TS 0072-000 sup. €.
5407, postavenej na pozemku reg. ,C* KN parc. €. 338/5 a zapisanej na liste viastnictva
€. 249, k.u. Ruzinov (dalej ako , TS 0072-000%).

Miestne zastupitelstvo mestskej €asti Bratislava-Ruzinov schvalilo prenajom Predmetu
najmu uznesenim €. 317/XVI1/2024 dria 10.12.2024, a to v sulade s ust. § 9aa ods. 2 pism.
e) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a v spojeni
s Clankom 14 ods. 8 pism. ab) Zasad hospodarenia s majetkom mestskej éasti Bratislava-
RuZinov a s majetkom zverenym do spravy mestskej ¢asti Bratislava-Ruzinov, ktoré boli
schvalené Miestnym zastupitel'stvom mestskej Casti Bratislava-RuzZinov uznesenim ¢.
159/IX/2023 dna 12.12.2023 v zneni Dodatku €. 1, ktory bol schvaleny Miestnym
zastupitelstvom mestskej Casti Bratislava-RuzZinov uznesenim ¢&. 309/XVI/2024 dna
10.12.2024 (dalej len ,Uznesenie*). Uznesenim bol schvaleny aj ndjom pozemku registra
,C“ KN parc. ¢. 338/7, druh pozemku: ostatna plocha vo vymere 79 m?, zapisany na liste
vlastnictva €. 2941, k.U. Ruzinov, ktory sa nachadza okolo stavby TS 0072-000 .

Najomca vyhlasuje, Ze na pozemku registra ,C* KN parc. €. 338/7 okolo stavby TS 0072-
000 su umiestnené VN (22 kV) a NN (1 kV) kablové vedenia vo vlastnictve Prenajimatela,
ktoré boli tam boli umiestnené v ¢ase uc€innosti zakona €. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode
a spotrebe elektriny (elektrizaény zakon). Tento pravny predpis umozfioval podla
ustanovenia § 22 ods. 1 energetickym podnikom ,stavat a prevadzat’ na cudzich
nehnutelnostiach v rozsahu vyplyvajicom z povolenej stavby elektrické vedenie, ako
i malé stanice do rozlohy 30 m? s prislusenstvom, najmé zriadovat na nehnutefnostiach
podperné body, prepnut’ nehnutelnosti vodi¢mi a umiestriovat’ na nich vedenie.” Na tomto
pozemku teda existuje zdkonné vecné bremeno. Najomca preferoval majetkovopravne
vysporiadanie spdsobom ziskania vlastnickeho prava k Predmetu najmu ako aj
k pozemku registra ,C* KN parc. & 338/7 okolo stavby TS 0072-000. Vzhladom na
nesuhlas Prenajimatela s prevodom vlastnickeho prava k citovanym pozemkom
a vzhfadom na existenciu zakonného vecného bremena, zatazujuceho pozemok reg. ,C*
KN parc. & 338/7, ndgjomca vyhlasuje, Ze ma zaujem o uzatvorenie najomnej zmluvy
vyluéne k Predmetu najmu.

Prenajimatel vyhlasuje, Zze vzhfadom k existencii zdkonného vecného bremena podla
§ 96 ods. 4 zakona €. 251/2012 Z.z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, ktorym je zatazeny pozemok registra ,C* KN parc. €. 338/7 okolo stavby TS
0072-000, odpadol dévod majetkovopravne usporiadat’ uzivanie tohto pozemku formou

najomnej zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su plne spbsobilé a opravnené na uzatvorenie tejto Zmluvy.



Clanok Ii
Predmet a uc€el ndjmu a spésob uzivania

Prenajimatel prenechava Najomcovi do odplatného uZivania Predmet najmu v Specifikacii
podla Clanku | ods. 1 tejto Zmluvy, za uéelom majetkovopravneho usporiadania pozemku
zastavaného stavbou vo vlastnictve Najomcu.

Clanok Il
Vznik, doba a ukonéenie najmu

Prenajimatel prenechava Najomcovi Predmet najmu v $pecifikacii podra Clanku | ods. 1
tejto Zmluvy a za Géelom uvedenym v Clanku Il ods. 1 tejto Zmluvy na dobu neuréita,
ktora za¢ne plynut’ diom nadobudnutia Géinnosti tejto Zmiuvy.

Najomny vztah je mozné ukondit’:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran;

b) pisomnou vypovedou Prenajimatela z dévodov, ktoré su v tejto Zmluve oznagené ako
hrubé porusenie tejto Zmluvy, priCom vypovedna doba je v takomto pripade
jednomesacna a zacina plynut ddom nasledujucim po doruéeni pisomnej vypovede
Najomcovi;

c) pisomnou vypovedou Najomcu, ak Prenajimatel brani Najomcovi v riadnom
a nerusenom uzivani Predmetu najmu, priCom vypovedna doba je v takomto pripade
jednomesacna a zacina plynut dnhom nasledujucim po doruceni pisomnej vypovede
Prenajimatelovi.

V pripade ukon&enia najmu niektorym zo spbésobov podla ods. 2 tohto ustanovenia tejto

Zmluvy, je Najomca povinny odovzdat’ Predmet najmu Prenajimatelovi nasledovne:

a) v pripade ukonéenia Zmluvy podria Clanku Il ods. 2 pism. a) tejto Zmluvy, bude lehota
na odovzdanie Predmetu ngjmu Prenajimatefovi dohodnuta v tejto dohode;

b) v pripade ukon&enia Zmluvy podfa Clanku Il ods. 2 pism. b) a ¢) tejto Zmluvy
najneskor v posledny den vypovednej doby. V pripade, Ze tento den padne na den
pracovného pokoja, je Najomca povinny odovzdat Predmet najmu Prenajimatelovi
najneskor v najblizSi pracovny den nasledujuci po dni pracovného pokoja.

Skonc¢enim najmu podla tejto Zmluvy zanikaju vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran
vyplyvajuce z tejto Zmluvy, od okamihu skoncenia tejto Zmluvy, okrem povinnosti Ngjomcu
zaplatit pomernu Cast najomného a pripadnych narokov na nahradu skody.

Clanok IV
Cena najmu a spdésob jeho platenia

Najomné je stanovené uznesenim €. 317/XV1/2024 zo diia 10.12.2024 ako pripad hodny
osobitného zretela podla § 9aa ods. 2 pism. €) zakona SNR ¢.138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s Clankom 14 ods. 8 pism. ab) Zasad
hospodarenia s majetkom mestskej €asti Bratislava-Ruzinov a s majetkom zverenym do
spravy mestskej Casti Bratislava-RuZinov, ktoré boli schvalené Miestnym zastupitel'stvom
mestskej Casti Bratislava-RuZinov uznesenim &. 159/1X/2023 dna 12.12.2023 v zneni



Dodatku €. 1, ktory bol schvaleny Miestnym zastupitelstvom mestskej Casti Bratislava-
RuZinov uznesenim ¢. 309/XVI1/2024 dia 10.12.2024 vo vyske 18,324 eur/m?/rok, ¢o pri
prenajimanej ploche 52 m? predstavuje ciastku 952,85 eur/rok (slovom:
devatstopatdesiatdva eur osemdesiatpat centov za rok).

Najomca sa zavazuje uhradzat najomné za uzivanie Predmetu najmu vzdy najneskor
do 31. 01. prislusného kalendarneho roka.

Prvé Najomné za obdobie od 01.01.2025 do 31.12.2025 sa Najomca zavazuje uhradit
do 28.02.2025 na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Najomca sa zavazuje uhradzat Najomné bezhotovostne v prospech bankového uctu
Prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto Zmluvy, pokial mu Prenajimatel pisomne
neoznami zmenu Cisla bankového Uctu. V pripade oznamenia zmeny bankového uctu
Prenajimatela, sa zmluvné strany vzajomne dohodli, Ze tdto zmena nebude vykonana
formou dodatku, ale postaci jednostranné pisomné oznamenie Prenajimatela. Najomca
je povinny pri platbe uviest variabilny symbol stanoveny v zahlavi tejto Zmluvy. Najomné
a ostatné finanéné plnenia sa povazuju za uhradené riadne a v€as diiom pripisania na
ucet Prenajimatela.

Najomca je dalej povinny uhradit bezhotovostne v prospech bankového uctu
Prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto Zmluvy z titulu bezdévodného uzivania Predmetu
najmu podlfa Clanku | ods. 1 tejto Zmluvy, ktory vznikol podla § 489 Obgianskeho
zakonnika, za obdobie od 31.12.2022 do 31.12.2024 celkovo sumu 1 905,70 eur (slovom:
jedentisicdevatstopat eur sedemdesiat centov) a to do 30 dni odo drfia ucinnosti tejto
Zmluvy.

V pripade omeskania Najomcu so zaplatenim najomného za uzivanie Predmetu najmu,
vznika Prenajimatelovi narok na zaplatenie zakonnych urokov z omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ome&kania Najomcu so zaplatenim najomného
za uzivanie Predmetu najmu o viac ako dva (mesiace) vznika Prenajimatelovi narok na
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 100,00 eur a to aj opakovane.

Prenajimatel je opravneny jednostranne zvySit nagjomné formou pisomného oznamenia
0 zvySeni nagjomného za Predmet najmu v zavislosti od urovne inflacie jedenkrat roéne
sp6sobom uvedenym v tomto odseku. Najomné platné k 31.decembru bezného roka sa
zvy$i o mieru inflacie oficidlne vyhlasenu Statistickym dradom SR, a to od 01. januéra
nasledujuceho roka. Pisomné oznamenie o zvySeni najomného je Prenajimatel povinny
zaslat’ Najomcovi na adresu Najomcu uvedenu v zahlavi Zmluvy, a to najneskor do 01.
maja prislusného kalendarneho roka, za ktory sa najomné plati. K uprave najomného
moze dojst’ prvykrat od 01. januara 2026. ZvySené najomné je Najomca povinny uhradit
do 30 dni odo dha doru€enia pisomného oznamenia. V pripade, Ze oznamenie o zvyseni
najomného bude Najomcovi doru¢ené po zaplateni najomného, uhradi Najomca rozdiel
medzi pévodnou vyskou zaplateného najomného a vySkou najomného zvySeného o mieru
inflacie v lehote 30 dni od dorucenia pisomného oznamenia.



V pripade, Ze Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa uhrada plati alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z uhrady nebude zrejme, za ktoré obdobie
Najomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté opravneny urcit
Prenajimatel sam. Prenajimatel spravidla pokryje najstarSiu splatnu pohladavku.

Clanok V
Osobitné ustanovenia

Najomca sa zavazuje bez zbytocného odkladu pisomne oznamovat Prenajimatelovi
vSetky skutoCnosti a zmeny, ktoré by mohli ovplyvnit uzivanie Predmetu najmu. Za
nesplnenie tejto povinnosti je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu
vo vySke 100,00 eur.

Zmluvné strany vo vzajomnej zhode prehlasuju, Ze vSetky sankcie dohodnuté v tejto
Zmluve povaZzuju za primerané, neodporujuce dobrym mravom.

Najomca, ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel, ako prevadzkovatefl
spracuva osobné udaje na zaklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov v spojitosti s
osobitnymi predpismi (zakon €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
zakon ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov), za ucelom
uzatvorenia tejto najomnej zmluvy. Spracuvanie sa vykonava v sulade s nariadenim ¢€.
2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri spractvani osobnych udajov a o volnom pohybe
takychto udajov a zakonom €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a
doplneni niektorych zakonov. Osobné udaje sa poskytuju len v pripade plnenia povinnosti
v zakonom stanovenych pripadoch organom verejnej moci (najma organom ¢&innym v
trestnom konani, sudnym exekdtorom a pod.). Osobné udaje sa uchovavaju po dobu
stanovenu v registraturnom plane prevadzkovatela vedeného podla osobitného zakona.
Dotknuta osoba si mdZe uplatnit pravo na pristup k osobnym udajom, pravo na opravu a
vymazanie osobnych udajov, pravo ha obmedzenie spracuvania, prava na presnost, pravo
podat staznost Uradu na ochranu osobnych udajov. Bliz$ie informacie tykajuce sa
spracuvania ochrany osobnych udajov su uvedené na stranke mestskej Casti Bratislava-
RuZinov
https://www.ruzinov.sk/sk/content/view/informacia-o-spracovani-osobnych-udajov .

Clanok VI
Prava a povinnosti

Najomca nie je opravneny dat Predmet najmu do podnajmu a/alebo vypoZziCky, resp.
akéhokolvek uzivania tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatela. V pripade poruSenia tejto povinnosti vznikne Prenajimatelovi narok na
uplatnenie zmluvnej pokuty v sume 500,00 eur.

Najomca sa zavazuje riadit’ platnymi vSeobecne zavaznymi nariadeniami hlavného mesta

Slovenskej republiky Bratislavy a Prenajimatela, tykajucimi sa najma:

a) nakladania s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,

b) dodrziavania Cistoty a poriadku v mestskej Casti Bratislava-Ruzinov,

c) starostlivosti o zeler na uzemi mestskej Casti Bratislavy-RuZzinov.


https://www.ruzinov.sk/sk/content/view/informacia-o-spracovani-osobnych-udajov

Najomca sa zavazuje riadne starat' o Predmet najmu, najma zabezpecCovat' vSetky jeho
Upravy a/alebo celoro€nu udrzbu na vlastné naklady.

Najomca sa zavazuje k poslednému diu najmu na svoje naklady uviest Predmet najmu
do pbévodného stavu, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak. V pripade, ze nepride
k dohode a ani splneniu povinnosti zo strany Najomcu, Prenajimatel je opravneny uviest
Predmet najmu do pdvodného stavu na naklady a riziko Najomcu.

Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, ziadosti, vyzvy a
iné ukony v suvislosti s touto Zmluvou a jej plnenim (dalej len ,pisomnost*), musia byt
urobené v pisomnej forme a doru¢ené na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi
tejto Zmluvy a/alebo na inu adresu, ktord oznami tato zmluvna strana. Pisomnost sa
povaZzuje za doru€enu v pripade doru€ovania prostrednictvom Slovenskej posty, a.s. alebo
iného dorucovatela, doru¢enim na adresu zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy
a v pripade doporucenej zasielky odovzdanim pisomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tuto zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na doru¢enke, najneskor viak
uplynutim 3 dni odo dna uvedeného na podacom listku alebo potvrdeni o prevzati zasielky
na postovu prepravu, a to bez ohladu na uspesnost dorucenia.

Prava a povinnosti neupravené vtejto Zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi vdeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Clanok VI
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou podfa ust. § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zédkonov (zakon
o slobode informacii) a nadobuda ucinnost podla ust. § 47a ods. 1 zakona 40/1964 Zb.
v zneni neskorSich predpisov diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmlav.

Akékolvek zmeny vtejto Zmluve je mozné uskutoCnit iba vo forme pisomnych
a oCislovanych dodatkov a po dohode zmluvnych stran, pokial nie je v tejto Zmluve
zmluvnymi stranami dohodnuté inak.

V pripade, ak sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy ukaze alebo neskér stane neplatnym,
neucinnym alebo nevykonatelnym, platnost, u€innost a vykonatefnost ostatnych
ustanoveni tejto Zmluvy zostdva nedotknuta. Zmluvné strany sa zavazuju dodatkom
nahradit' neplatné alebo neucinné alebo nevykonatefné ustanovenie novym ustanovenim,
ktoré zodpoveda povodne zamyslanému ucelu neplatného alebo neucinného alebo
nevykonatelného ustanovenia.

Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych tri (3)
rovnopisy obdrzi Prenajimatel a jeden (1) rovnopis Najomca.



6. Zmluvné strany, ako ucastnici pravneho ukonu vyhlasuju, ze tuto Zmluvu uzatvorili
slobodne a vazne, Ze nebola uzavreta v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok
a sucasne, ze prejavy véle kazdej zo zmluvnych stran su dostato¢ne urcité, zrozumitelné
a prosté omylu a na znak suhlasu s celym jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuju.

V Bratislave, dha 24.02.2025 V Bratislave, dna 10.02.2025
Prenajimatel’ Najomca:

Mestska ¢ast’ Bratislava-Ruzinov Zapadoslovenska distribuéna, a.s.
Ing. Martin Chren, v.r. Ing. Milo$ Karas, v.r.

starosta veduci riadenia useku investicii

Ing. Xénia Albertova, v.r.
veduca timu vlastnickeho manazmentu



