Najomna zmluva

uzavreta podla ust. § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika (dalej len ako ,Zmluva‘)

Clanok |

Zmluvné strany
Prenajimatel" Mestska ¢ast’ Bratislava-Ruzinov
So sidlom: Mierova 21, 827 05 Bratislava
ICO: 00 603 155
DIC: 2020699516
Bankové spojenie (IBAN):  SK38 0200 0000 0018 1531 5657
Variabilny symbol: 6770007198
Konstantny symbol: 0308
Zastupeny: Ing. Martin Chren, starosta mestskej Casti

(dalej len ,Prenajimatel*)

Najomca: Ing. Dasa Krupejova, rod.
Datum narodenia:

Adresa trvalého pobytu:

KoreSpondencéna adresa:

IBAN:

Telefon:

E-mail:

(dalej aj ako ,Najomca*)

Prenajimatel, Ngjomca spolu aj ako ,Zmluvné strany“ asamostatne aj ako

»ZMm

luvna strana“ v prisluShom gramatickom tvare

Clanok II
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je na zaklade Protokolu & 94 zo dna 30.09.1991 v zmysle
ustanovenia § 6 ods. 2 zadkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o majetku obci“) spravcom majetku hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, a to nehnutelnosti - pozemku registra ,C* KN
parc. €. 14990/3 o vymere 20 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvorie,
katastralne Gzemie Trnavka, lokalita Gasparikova ulica, okres Bratislava Il,
obec: Bratislava-Ruzinov, zapisany na liste vlastnictva Cislo 1 (dalej len
~Pozemok®).

Na Pozemku sa nachadza stavba - garaz so supisnym ¢€islom 19564, ktora je
evidovana na liste vlastnictva éislo 3226 (dalej len ,Garaz“) vo vyluénom
vlastnictve Ngjomcu.

Clanok I
Predmet zmluvy

Prenajimatel prenechava Najomcovi za podmienok uvedenych v tejto Zmluve
Pozemok $pecifikovany v Clanku Il bod 1 tejto Zmluvy do uZivania, pri¢om
Najomca tento Pozemok prebera do uZivania v stave, v akom sa nachadza, za
ugelom ako je tento uvedeny v Clanku IV tejto Zmluvy a Najomca sa zérovefi
zavazuje Prenajimatefovi uhradzat za uzivanie Pozemku zmluvne dohodnuté
najomné podla podmienok dohodnutych v Clanku V tejto Zmluvy.



Neoddelitefnou prilohou tejto Zmluvy je képia katastralnej mapy s vyznacenym
Pozemkom.

Clanok IV
Ucéel najmu a spésob uzivania

Pozemok $pecifikovany v Clanku Il bod 1 Zmluvy je Najomca opravneny uzivat’
vyluéne za u€elom uzivania garaze.

Najomca vyhlasuje, ze je oboznameny so stavom predmetného Pozemku, ze
tento je v stave spdOsobilom na dohodnuté uzZivanie avtakom ho do najmu
prebera.

Clanok V
Cena najmu a spésob jeho platenia

Najomné za uzivanie Pozemku bolo schvalené Uznesenim Miestneho
zastupitelstva mestskej Casti Bratislava—Ruzinov ¢&. 316/XVI1/2024 zo dha
10.12.2024 (dalej len ,Uznesenie MZ*) ako pripad hodny osobitného zretela podla
§ 9aa ods. 2 pism. e) zakona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov v spojeni s Clankom 14 ods. 8 pism. g) Zasad hospodarenia
s majetkom mestskej Casti Bratislava-RuZinov a s majetkom zverenym do spravy
mestskej ¢asti Bratislava- Ruzinov, ktoré boli schvalené Miestnym zastupitelstvom
mestskej Casti Bratislava-Ruzinov Uznesenim &. 159/1X/2023 zo dna 12.12.2023
v zneni Dodatku €. 1, ktory bol schvaleny Uznesenim €. 309/XV1/2024 Miestneho
zastupitelstva mestskej Casti Bratislava-Ruzinov zo drfia 10.12.2024 (dalej len
»Zasady hospodarenia“) a predstavuje sumu vo vyske 21,25 eur/m?/rok, t. j. 425
eur roéne za cely predmet najmu [20 m? (vymera Pozemku) x 21,25 eur (najom
za m?) = 425 eur (ro€né najomné)].

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné je splatné vopred, kazdoro¢ne do 31.01.
prislusného kalendarneho roka, na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
Zmluvy s uvedenim variabilného symbolu, ktory je tiez uvedeny v zahlavi tejto
Zmluvy. Najomné za kalendarny rok 2025 je splatné do 30 dni odo dna
nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy.

Nakolko Najomca uZzival predmet najmu v obdobi pred ucinnostou tejto Zmluvy
bez zmluvného vztahu v obdobi od 24.07.2024 do nadobudnutia ucinnosti tejto
zmluvy, Najomca sa zavazuje uhradit’ za toto obdobie uzivania Pozemku sumu
vo vySke urenej na zaklade sadzby najomného v zmysle Uznesenia Miestneho
zastupitelstva mestskej Casti Bratislava-Ruzinov ¢&. 553/XL/2010 zo dna
26.10.2010, t. j. vsume 6,29 eur/m?/ro€ne, t. j. za obdobie od 24.07.2024 do
31.12.2024 v sume 65,26 eur (dalej len ,uhrada za uzivanie Pozemku bez
zmluvného vztahu®). Zmluvné strany sa dohodli, ze uhrada za uzivanie Pozemku
bez zmluvného vztahu je splatna spolu s prvym najomnym, t. j. v lehote do 30 dni
odo dha ucinnosti Zmluvy.

V pripade omeskania Najomcu so zaplatenim ngjomného alebo uhrady za
uzivanie Pozemku bez zmluvného vztahu ma Prenajimatel narok na zaplatenie
zakonnych urokov z omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania Najomcu so zaplatenim
najomného alebo Uhrady za uzivanie Pozemku bez zmluvného vztahu viac ako
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dva (mesiace) ma Prenajimatel narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke
100,00 eur; pripadny narok na nahradu Skody tym nie je nijako dotknuty.

Prenajimatel je opravneny jednostranne zvySit najomné formou pisomného
oznamenia o zvySeni najomného za predmet najmu v zavislosti od urovne inflacie
jedenkrat ro¢ne spbsobom uvedenym vtomto bode. Najomné platné k
31.decembru beZzného roka sa automaticky zvysi o uroven inflacie, pokial miera
inflacie oficialne vyhlasena Statistickym uradom SR dosiahne aspori 2%. Pisomné
oznamenie o zvySeni najomného je Prenajimatel povinny zaslat Najomcovi na
adresu Najomcu uvedenu v zahlavi Zmluvy, ato najneskér do 01. maja
prislusného kalendarneho roka, za ktory sa najomné plati. K uprave najomného
mobze dojst prvykrat od 01. aprila 2026. ZvySené najomné je Najomca povinny
uhradit do 30 dni odo dha doruCenia pisomného oznamenia. V pripade, ze
oznamenie o0 zvySeni najomného bude Najomcovi doruCené po zaplateni
najomného, uhradi Najomca rozdiel medzi pbvodnou vySkou zaplateného
najomného a vySkou najomného zvySeného o Uroven inflacie v lehote 30 dni od
dorucenia pisomného oznamenia.

Najomné a ostatné finan¢né plinenia sa povazuju za uhradené drfiom pripisania
prislusnej finanénej sumy na ucet Prenajimatela.

Clanok Vi
Prava a povinnosti

Najomca je opravneny uzivat Pozemok vyhradne za u€elom uzivania garaze a je
povinny sa on riadne starat.

Najomca nie je opravneny dat Pozemok (alebo jeho &ast) do podnajmu a/alebo
vypozicky, resp. akéhokolvek uzivania tretej osobe bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu Prenajimatela. V pripade poruSenia tejto povinnosti vznikne
Prenajimatelovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 500,00 eur.

Akékolvek zmeny na Pozemku je Najomca opravneny vykonat vyluéne na
zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatefa. V pripade, ak
Prenajimatel udeli takyto pisomny suhlas, Najomca vyslovne podpisom tejto
zmluvy prehlasuje, Zze si po ukon&eni najmu nebude uplatriovat’ protihodnotu toho,
o €o sa zvysSila hodnota Pozemku.

Najomca sa zavazuje riadit platnymi v8eobecne zavaznymi nariadeniami

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a mestskej Casti Bratislava—

Ruzinov, tykajucimi sa najma:

a) nakladania s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,

b) dodrzZiavania Cistoty a poriadku v mestskej ¢asti Bratislava—RuZinov,

c) starostlivosti o zeler na uzemi mestskej Casti Bratislavy—Ruzinov.

Najomca je povinny v okruhu 2 metrov okolo garaze do kazdej strany udrziavat
Cistotu a poriadok, pricom v pripade poruSenia tejto povinnosti vznikne
Prenajimatelovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 200,00 eur, a to za
predpokladu, ze ani po predchadzajucej pisomnej vyzve Prenajimatefa, Najomca
dany stav neodstrani v lehote stanovenej v pisomnej vyzve Prenajimatela.
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Najomca sa zavazuje bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit' Prenajimatelovi
vSetky skuto€nosti a zmeny, ktoré by mohli ovplyvnit najom Pozemku (zmena
adresy trvalého pobytu, zmena mena a priezviska, prevod vlastnickeho prava
garaze). V pripade porudenia tejto povinnosti vznikne Prenajimatefovi narok na
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 100,00 eur.

Zmluvné strany sa v sulade s ust. § 545 ods. 2 Obcianskeho zakonnika dohodli,
Z2e Prenajimatel je popri dojednanej zmluvnej pokute opravneny poZadovat
(uplatfiovat’ si) aj nahradu Skody v celom rozsahu, ktora vznikla poruSenim takejto
povinnosti.

Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, ziadosti,
vyzvy a iné ukony v suvislosti s touto Zmluvou a jej plnenim (dalej len
.pisomnost™®), musia byt urobené v pisomnej forme a doruéené na adresu druhej
zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy a/alebo na inG adresu, ktoru
oznami tato zmluvna strana. Pisomnost sa povazuje za doruenu v pripade
dorucovania prostrednictvom Slovenskej posty, a.s. alebo iného doruCovatela,
doruenim na adresu zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy a v pripade
doporucenej zasielky odovzdanim pisomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tuto zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na doru€enke,
najneskér vSak uplynutim 3 dni odo dna uvedeného na podacom listku alebo
potvrdeni o prevzati zasielky na postovu prepravu, a to bez ohfadu na
uspesnost’ dorucenia.

Zmluvné strany vo vzajomnej zhode prehlasuju, Ze vSetky sankcie dohodnuté
v tejto Zmluve povazuju za primerané, neodporujuce dobrym mravom.

Clanok VI
Vznik, doba a ukonéenie najmu

Najomny vztah podfa tejto Zmluvy vznikne dfiom u&innosti.

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neurditu.

Najom je mozné ukondcit

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou zo strany Prenajimatefa bez uvedenia dbvodu s
vypovednou lehotou 1 mesiaca, priCom vypovedna lehota zacina plynut dfiom
nasledujucim po dni doru€enia vypovede Najomcovi,

C) pisomnym odstupenim zmluvnych stran v sulade s ust. § 679 Obcianskeho
zakonnika.

Tato zmluva zanika v pripade prevodu alebo prechodu viastnickeho alebo iného
dispozi¢ného prava Najomcu ku garazi ato ku dfiu pravoplatného rozhodnutia
0 povoleni vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti v pripade prevodu
vlastnickeho prava alebo ku driu pravoplatného Uznesenia o dedi€stve v pripade
prechodu vlastnickeho prava. Prenajimatel na zaklade ziadosti Najomcu vrati
zaplateny a nespotrebovany rony ngjom vlehote do 30 dni odo dia
nadobudnutia ucinnosti uzatvorenej dohody o ukonceni ngjomného vztahu
bezhotovostne na ucet Ngjomcu.

Ukon&enim Zmluvy niektorym zo spésobov uvedenych v bode 3 pism. b) ac)
alebo spbésobom uvedenom vbode 4 tohto ustanovenia Zmluvy nezanika
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povinnost Najomcu zaplatit najomné, na ktoré vzniklo Prenajimatefovi pravo pred
nadobudnutim momentu Uc€innosti ukoncéenia tejto Zmluvy, ako ani pravo
Prenajimatela na pripadné uplatnenie vzniknutych sankcii a pravo Prenajimatela
na nahradu 8kody voé&i Najomcovi vzniknutej pred momentom ucinnosti ukonéenia
tejto Zmluvy.

Clanok VI
Zaverec¢né ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ dfiom jeho podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ nadobuda dnom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmluv podla § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika v spojeni s § 5a zakona
€. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov.

Akékolvek zmeny tejto Zmluvy alebo prilohy k tejto Zmluve musia byt vyhotovené
vylu€ne v pisomnej forme a podpisané obidvoma zmluvnymi stranami.

Prava a povinnosti neupravené touto Zmluvou sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a ostatnymi prislusSnymi vSeobecne
platnymi a zavaznymi pravnymi predpismi.

V pripade, ak sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy ukaze alebo neskor stane
neplatnym, neucdinnym alebo neaplikovatelnym, platnost a vykonatefnost
ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy zostava nedotknutd, platna a ucinna. Zmluvné
strany sa zavazuju dodatkom nahradit neplatné alebo neucinné alebo
neaplikovatelné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda pévodne
zamySlanému Ucelu neplatného alebo neucinného alebo neaplikovatelného
ustanovenia.

Najomca, ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel, ako
prevadzkovatel spracuva osobné udaje na zaklade predzmluvnych a zmluvnych
vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi (zakon &. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov, zakon €. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov), za ucCelom uzatvorenia tejto Zmluvy Spracuvanie sa
vykonava v sulade s nariadenim €. 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri
spracuvani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov a zdkonom ¢&.
18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o0 zmene a doplneni niektorych
zakonov. Osobné udaje sa poskytuju len v pripade plnenia povinnosti v zakonom
stanovenych pripadoch organom verejnej moci (najma organom c&innym v
trestnom konani, sudnym exekutorom a pod.). Osobné udaje sa uchovavaju po
dobu stanovenu v registraturnom plane prevadzkovatefa vedeného podla
osobitného zakona. Dotknuta osoba si méze uplatnit’ pravo na pristup k osobnym
udajom, pravo na opravu a vymazanie osobnych udajov, pravo na obmedzenie
spraclvania, prava na presnost, pravo podat staznost Uradu na ochranu
osobnych udajov. BliZSie informacie tykajuce sa spracuvania ochrany osobnych
udajovn su uvedené na stranke mestskej Casti Bratislava-Ruzinov
https://www.ruzinov.sk/sk/content/view/informacia-o-spracovani-osobnych-udajov.

Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch, z ktorych tri (3) rovnopisy obdrzi
Prenajimatel a jeden (1) rovnopis Najomca.
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https://www.ruzinov.sk/sk/content/view/informacia-o-spracovani-osobnych-udajov

7. Zmluvné strany, ako ucastnici pravneho ukonu vyhlasuju, Ze tdto Zmluvu
uzatvorili slobodne a vazne, Ze nebola uzavretda v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok a sucasne, ze prejavy vble kazdej zo zmluvnych stran
su dostatocne urcité, zrozumitelné a prosté omylu a na znak suhlasu s celym jej
obsahom ju vlastnoruéne podpisuju.

V Bratislave, dna:11.02.2025 V Bratislave, dna:26.02.2025
Prenajimatel’ Najomca:

Mestska ¢ast’ Bratislava-Ruzinov

Ing. Martin Chren, v.r. Dasa Krupejova, v. r.
starosta
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