Zmluva o najme nebytovych priestorov 3/MSH/2025

Uzatvorena v zmysle zaékona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich pravnych predpisov uzatvaraju

€l. 1 Zmluvné strany:

Prenajimatef nebytovych priestorov: Mesto Hnlist'a

adresa : Francisciho 74/2 , 981 01 Hnusta

zastupena: Mgr. Martin PlieSovsky — primator mesta Hnusta
ICO: 00 318 744

tel., fax: tel.: 0911 790 999

e-mal: primator@hnusta.sk

IBAN : SK38 5600 0000 0020 0329 2001

Za technicke zalezitosti: Ing.Miroslav Porubiak, miroslav,porubiak@hnusta.sk, 0910932098

(dalej v texte len ,Prenajimatef*) na jednej strane

a

Najomca nebytovych priestorov/ pouzivatef nebytovych priestorov:

Nazov: Stredna odborna skola
Adresa: Hlavna 425, 981 11 Hnusta
Zastipena: Ing. Milo§ Masiar

ICO: 37 956 230

(dalej v texte len ,ndjomca“) na strane druhej v zmysle zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnéajme
nebytovych priestorov v zneni neskor$ich pravnych predpisov uzatvaraju tGto Zmluvu o najme
nebytovych priestorov (dalej len ,Zmluva®“):

Cl. ll Predmet najmu

1. Prenajimatel je vylu&nym vlastnikom nebytovych priestorov - Sportova hala so stpisnym &islom 930,
na pozemku parcelné &islo 1160/8 , zastavané plochy a nadvoria, katastralne uzemie Hnusta
vedené na liste viastnictva &. 1392 vo viastnictve Mesta Hnusta. (dalej len ,Predmet najmu*)

2. Prenajimaterl touto Zmluvou prenechdva Najomcovi do uzivania Predmet ndjmu v rozsahu:

1. Telocviéna (Hracia plocha €.115) — 626,24m?2 — pravidelny vyu€ovaci cyklus, zapasy a turnaje
2. Satha - 14,80m2
3. Kancelaria (spravca budovy 206)- 8,53m?
Celkova plocha: 649,57 m?
3. Vyuzitie $kolsky rok (september- jun) t.j. 40% z ¢asového fondu haly.

CI. It Uéel uzivania nebytovych priestorov a majetok najomcu

1. Nebytové priestory uvedené v predmete najmu bude najomca uzivat na prevadzkovanie viastnej
$portovej a telovychovnej ¢innosti. Pri §portovej, telovychovnej a spolo¢enskej &innosti méZe najomca
pouzit najomca priestory na svoju marketingovi &innost a reklamnd, propagaént &innost svojich
marketingovych partnerov len so stihlasom prenajimatefa.

2. Prenajimatel priestorov berie na vedomie skutoénost, Ze najomca nebytovych priestorov zariadi
priestory naradim, nacinim a ostatnym inventarom, ktory je majetkom najomcu. UloZenie majetku
najomca musi byt v sulade s projektovou dokumentaciou nehnutefnosti hlavne v ¢asti protipoziarnej
bezpecnosti stavby.



Cl. IV Vy§ka najomného

1. Zmluvne strany sa dohodli na vy$ke najomného nasledovne:

Najomné za uzivanie nebytovych priestorov je vypocitané v zmysle Prilohy .3 Z&sadam hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Hnasta, vy$ka najomného priloha €.3 bod 3a prenajom Mestskej Sportovej
haly nasledovne:

a)Za predmet najmu uvedeny v &Ll tejto zmluvy vo vyske stanovenej Zasadami hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Hnusta - 5,-EUR/m2/rok
Prepotitané na 10 mesiacov v $kolskom roku — 4,17 EUR/m2/ Skolsky rok
Najomné : 649,57 m? x 4,17 EUR/m2/rok = 2 708,71 EUR / rok

b) V pripade turnajov a akcii je cena v stanovena v sulade so Zasadami hospodérenia a nakladania
s majetkom mesta Hnasta

Turnaj celodenny mladez 75,-€ /dent
Zapasy mladeZ do 17:00 7,€ / hod
Zapasy mladez po 17:00 12,-€ / hod

3. Najomné za predmet najmu podfa bodu €11V bod 1a a 1b v sebe zahfiajd Ghradu za sluZby a energie,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim Predmetu najmu.

4. Najomca je povinny platit najomné pravidelne:

a) Za predmet najmu sa bude fakturovat 1x rone k 30.11 za prisiu$ny rok 2025 na zéklade
vystavenej faktiry

5.V pripade ome$kania uhrady najomného mé Prenajimatel pravo uétovat Najomcovi zmiuvni pokutu
podia ustanovenia § 544 a nasledne obc&ianskeho zakonnika vo vyske 0,05 % dlZnej Ciastky za kazdy
aj zacaty deft omeskania platby.

6. Prenajimatef bude opravneny jednostranne zvysit vy$ku najomného uvedenu v bode 3.2. jedine vtedy,
ak to bude vyZadovat zmena platnych pravnych predpisov. V takomto pripade v8ak bude Najomca
opravneny tito Zmluvu pisomne vypovedat s G¢innostou ku diiu takéhoto zvysenia. O takomto
zvyseni je Prenajimatel povinny Najomcu vopred pisomne informovat, a to minimaine 10 dni pred
ditom splatnosti zvy3enej uhrady najomného.

Cl. V Doba najmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu urgiti od 1.1.2025- do 31.12.2025 s mozZnostou dohodnutej opcie.
Zmluva je uginna nasledujtcim ditom po dni zverejnenia zmluvy v centralnom registri zmltv a na
internetovej stranke mesta.

2. Vypovedanim alebo inym skon&enim platnosti tejto Zmluvy nie je dotknuté prévo Prenajimatela na
vysporiadanie pohfad4vok a inych narokov, ktoré mu na zaklade tejto Zmluvy vznikli voci Najomcovi
aj po ukondéenl platnosti Zmiuvy.

3. V pripade nezaplatenia najomného, pripadne inych finanénych narokov v zmysle tejto Zmluvy, v
lehote ich splatnosti, alebo porusenia povinnosti ndjomcom stanovenych v &lanku 5. mbze
Prenajimatef vypovedat Zmluvu s vypovednou lehotou 30 dni. V pripade podstatného porusenia
povinnosti Najomcu ma Prenajimatel pravo od Zmluvy odstipif s okamzitou U¢innostou.

4. Skon&enie zmluvy o najme upravuje §9 zakona ¢. 116/1990 Zb. podfa ktorého Prenajimatel mdze
pisomne vypovedat zmluvu uzatvorenu na urdity ¢as pred uplynutim ¢asu najma ak:

a) Najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;

b) Najomca viac ako jeden mesiac me$kd s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom;

c) Najomca, ktory na zaklade zmluvy ma prenajimatefovi poskytovat na Ghradu ngjomného urcité
sluZzby, tieto sluzby neposkytne riadne a v&as;

d) Najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuji pokoj alebo poriadok;

e) Bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenéach stavby, €o brani uzivat nebytovy
priestor;

f) Najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podndjmu bez sthlasu prenajimatefa.

5. Najomca méze pisomne vypovedat zmluvu uzavretl na urgity ¢as pred uplynutim dojednaného
¢asu, ak:

a) Strati sposobilost prevadzkovat ginnost, na ktoru si nebytovy priestor najal;
b) Nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie,
c) Prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajtce z § 5 ods. 1 zakona 116/1990 Zb.



6.

a)

b)

Vypovedna lehota je 3 mesiace a poéita sa od prvého dita mesiaca nasledujliceho po doruceni
vypovede.

Cl. VI Prava a povinnosti Najomcu

Najomca je povinny uzivat Nebytové priestory a Predmet ndjmu a zariadenia v nich a na nich sa
nachadzajlcich spdsobom zodpovedajicim dohodnutému Géelu so starostlivostou riadneho
hospodara, dodrziavat predpisy v oblasti bezpeénosti, ochrany majetku, BOZP a poZiarnej ochrany.
Pri ich poruseni zodpoveda za vzniknuté $kody.
Drobné opravy, beznu tdrzbu a servisni ¢innost na Predmete najmu si zabezpeéi Najomca sém a
na viastné naklady. Zaroveit sa Najomca zavazuje uhradit' Prenajimatelovi v3etky naklady a Skody
spdsobené neprimeranym uZivanim Predmetu najmu aj s jeho prislusenstvom. Pod pojmom néakiady
spojené s drobnymi opravami a obvyklou tidrzbou sa predovietkym rozumie:
drobnymi opravami suvisiacimi s udrziavanim Predmetu néjmu je vymena drobnych siciastok a
jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia
naklady spojené s obvyklym udrZiavanim Predmetu najmu su naklady na prace, ktoré sa obvykle
vykonavaju pri dih§om uzivani, napr. malovanie, deratizacia, drobné& opravy nabytku, interiérového
vybavenia a technického zabezpecéenia.
Najomca je povinny Predmet najmu aj s prisluéenstvom odovzdat Prenajimatefovi v posledny den
najmu v stave v akom ich prevzal, s prihliadnutim na ich obvyklé opotrebovanie a pripadné Upravy.
Odovzdanie Predmetu najmu a kfu¢ov od nich sa uskutoéni vo forme pisomného protokolu
podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami. Zmiuvné strany sa vyslovene dohodli, 2e Najomca
nema narok pozadovat Ghradu Ziadnych nakladov stavebnych a/alebo inych tprav, a to ani tych na
vykonanie ktorym mu Prenajimatel dal suhlas, a to ani po ukonéeni najmu a ani po odpoéitani
znehodnotenia zmien, ku kiorému v medziobdobi doslo v dosledku uZivania veci. Ndjomca je v8ak
vzdy opravneny oddelit od Predmetu najmu tie zhodnotenia, ktoré so stihlasom Prenajimatela na
vlastné naklady vykonal, aZ na pripad kedy by tymto vznikla alebo mohla vzniknif na Predmete
najmu 8koda, alebo ak by sa uvedenym Najomca dotkol podstaty veci.
Najomca si zabezpeti vnutorné vybavenie priestorov a upratovanie Predmetu najmu na vlastné
naklady pripadne vzajomnou dohodou s Prenajimatefom.
Najomca nie je opravneny dalej prenechat Predmet najmu alebo jeho &ast do uzivania tretim
osobam bez predchadzajliceho pisomného suhlasu Prenajimatela.
Najomca bez zbytoéného odkladu oznami Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma Prenajimatef
podra tejto Zmluvy vykonat a umoZni mu vykonanie tychto prac, inak$ie mu zodpoveda za $kodu,
ktora by mu porugenim tejto povinnosti vznikla.
Najomca si na viastné naklady zabezpeci preskolenie v8etkych zamestnancov z oblasti ochrany
proti poziaru a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a bude dodrziavat' uvedené predpisy.
Najomca berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnutelny majetok si je povinny poistit na viastné
naklady. Najomca nezodpoveda za pripadnu stratu alebo Skody.

7. Prava a povinnosti Prenajimatefa

Prenajimatel odovzda Najomcovi Predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuty spdsob
uZlvania. Prevzatie Predmetu najmu s uvedenim jeho stavu, poétu poskytnutych kfaéov a pod.
bude zaprotokolované v pisomnom zapise, ktory podpiSu obe zmluvné strany. Prenajimatef
vyslovene suohlasl, Ze pogas celej doby najmu je povinny udrziavat Predmet najmu v stave
spdsobilom na dohovorené uzivanie, a to na vlastné naklady.
Prenajimatel zabezpeé&i poistenie celého objektu, okrem majetku Najomcu, ktory tento podas
trvania najmu do Predmetu najmu vnesie alebo ktory na vlastné ndklady so sihlasom
Prenajimatefa na a/alebo v Predmete najmu vybuduje a/alebo vbuduje. Poistenie sa vztahuje na
pripad po$kodenia, zni¢enia alebo inych §kéd, ktoré by mohli vzniknut.
Prenajimatel bude zabezpe&ovat opravy, ktoré st bezpodmieneéne nutné z hfadiska uzivania
Predmetu najmu a zachovania jeho prevadzkyschopného stavu. Ak vznikne potreba opravy z titulu
neodbornej obsluhy alebo iného dévodu zavineného Najomcom, naklady na opravu uhradi
Najomca Prenajimatelovi na zaklade faktary vystavenej Prenajimatefom s Iehotou splatnosti 7 dni.
Prenajimatel nezodpoveda za skody na majetku Najomcu pokial neboli zavinené jeho konanim,
konanim jeho zamestnancov alebo konanim oséb, ktorym svojim konanim alebo nekonanim
umoznil vstup do Predmete najmu.



8.
9.

8. Zaverecné ustanovenia

. Po podpise zmluvnymi stranami bude zmluva zverejnend v centralnom registri zmldv a na internetovej

stranke mesta.
1.1 Zmluva nadoblda platnost diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami
1.2 Uginnost nadoblda deh nasledujtici po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmlGv a na
webovom sidle Prenajimatela
Akékolvek prejavy véle zmluvnych stran savisiace zo Zmluvou, budd vyhotovené pisomne a doru¢ené
druhej strane osobne alebo zaslané postou, ak v zmluve nie je uvedené inak.

. Zmluvné strany sa zavdzuju zachovavat mi¢anlivost o vSetkych skuto&nostiach, tykajucich sa

zmluvnych stran, o ktorych sa dozvedeli v sGvislosti s plnenim tejto Zmluvy, a ktoré tvoria predmet ich
obchodného tajomstva. Zmluvné strany sa zarover zavazujl, Ze nadobudnuté informéacie nezneuziju
a neumoznia k nim pristup tretim osobam.

Prava a povinnosti vyslovne neupravené Zmluvou sa riadia ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov, Obdianskeho zakonnika a ostatnych pravnych predpisov
platnych v Slovenskej republike.

V pripade, ak sa zmluvné strany nedohodnu na rie$eni rozporu vyplyvajaceho zo Zmluvy, zmluvna
strana ma pravo vec riesit sidnou cestou na vecne a miestne prislusnom stide.

V pripade, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy sa stane neplatnym, zostava platnost ostatnych
ustanoveni nedotknutd. Ak nastane takato situacia, zmluvné strany sa dohodni na rieseni, ktoré
zachova kontext a (¢el daného ustanovenia.

Osoby, ktoré podpisuju Zmiluvu prehlasuju, ze su opravnené konat v mene zmluvnej strany a
zavazovat zmluvn( stranu svojim podpisom. Podpisujlice osoby si st zarovell vedomé trestno-
pravnych nasledkov, ktoré nastanl, pokial sa ich prehlasenie podfa predchadzajicej vety ukaze
nepravdivé.

Zmluvné strany prehlasujd, Ze Zmluvu uzavreli slobodne, vazne a zrozumitefne, ich zmluvna volnost
nie je obmedzena a na znak suhlasu s obsahom Zmluvy ju podpisuju.

Zmluva je vyhotovena v $tyroch rovnopisoch s platnostou originalu, po dva pre kazdi zmluvnu stranu.

V Hnasti 1.1.2025

Najomca: Prenajimatef:

Iﬁg. Milo$ Masiar
Riaditel $koly

p -

Stredné odboma Skola
Hiavna 425
881 11 Hntista



