Zmluva o najme bytu
¢. 46/2025
uzavreta podla ustanovenia § 663 a nasl. a § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a podla § 12 zakona ¢. 443/2010 Z. z.
o dotdaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov

Cl.1
Zmluvné strany

Prenajimatel: mesto Sered’

Statutarny organ: Ing. Ondrej Kurbel, primator mesta

sidlo: Namestie republiky 1176/10, 926 01 Sered
ICO: 00306169

Bankové spojenie:  Slovenska sporitelfia, a. s.

Cislo dGétu : 5017058674/0900

IBAN: SK79 0900 0000 0050 1705 8674

(dalej ako ,prenajimatel™)
a

Najomca:

Meno, priezvisko:  Marek Culaga

Datum narodenia:

trvalé bydlisko: Vonkajsi rad 762/1, Sered

(dalej ako ,najomca“)

(prenajimatel’ a najomca dalej spolu aj ako ,zmluvné strany*)

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o najme bytu (dalej len ,Zmluva®):

Cl. 2
Predmet najmu

2.1 Prenajimatel je vlastnikom bytového domu supisné Cislo 4472 postaveného na parcele
Cislo: 733/20 v k. . Sered' (dalej len ,bytovy dom*) zapisaného Okresnym tradom Galanta,
katastralnym odborom na LV €. 591.

2.2 Predmetom tejto Zmluvy je zavazok prenajimatela prenechat najomcovi za ndjomné do
uzivania byt Specifikovany v bode 2.3 tohto ¢lanku Zmluvy nachadzajici sa v bytovom
dome a zavazok najomcu uhradzat prenajimatelovi ndjomné a Uhrady za plnenia spojené
s uzivanim tohto bytu podla ¢l. 5 tejto Zmluvy, a to vSetko za podmienok stanovenych
v tejto Zmluve.

2.3 Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania nehnutelnost - 1 izbovy byt, ¢islo: 104
urcCeny na ucely nagjomného byvania a nachadzajuci sa v Seredi na Dolnomajerskej ul. na
prizemi bytového domu ur¢eného na najomné byvanie, supisné Cislo: 4472, orient. Cislo:
23C (dalej ako ,byt” alebo ,predmet najmu®).

2.4 Prenajimany byt pozostava z 1 obytnej miestnosti a prislusenstva. Prislusenstvo bytu tvori
kuchyna, predsien, kupeltia s WC. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 33,25 m?.



2.5 Rozsah vybavenia a zariadenia bytu a opis prisluSenstva bytu je uvedeny v zapise o

odovzdani a prevzati bytu, ktory tvori neoddelitelnd stic¢ast Zmluvy (priloha ¢. 1).

2.6 Najomca sa so stavom bytu oboznamil na zaklade obhliadky v den podpisu tejto zmluvy.

2.7 Spravu bytového domu vykondva obchodnéa spolo¢nost Nasa domova sprava, s. 1. 0., SO

sidlom Legiondarska 1127, 926 01 Sered (dalej len ,spravca“) na zaklade Zmluvy o vykone
spravy €. 529/2016 z 28.06.2016 v zneni Dodatku ¢. 1 (centralne ¢. 606/2017) k Zmluve
o vykone spravy €. 529/2016 uzatvorenej dna 28.06.2016 z 30.06.2017, Dodatku ¢. 2
(centrdlne ¢. 311/2019) k Zmluve o vykone spravy €. 529/2016 uzatvorenej dna
28.06.2016 z 21.05.2019, Dodatku ¢. 3 (centralne ¢. 883/2021) k Zmluve o vykone spravy
¢. 529/2016 uzatvorenej dna 28.06.2016 z 15.11.2021, Dodatku ¢&. 4 (centrdlne €.
1243/2022) k Zmluve o vykone spravy €. 529/2016 uzatvorenej dna 28.06.2016
z 08.12.2022, Dodatku ¢€.5 (centralne ¢. 179/2023) k Zmluve o vykone spravy ¢. 529/2016
uzatvorenej dia 28.06.2016 z 14.02.2023 a Dodatku ¢.6 (centralne €. 791/2024) k Zmluve
o vykone spravy ¢. 529/2016 uzatvorenej dia 28.06.2016 z 14.10.2024.

ClL.3
Doba najmu

3.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze byt uvedeny v ¢l. 2 bod 2.3 a 2.4 Zmluvy sa prenajima na

3.2

dobu urciti od 01.03.2025 do 29.02.2028, s moznostou opakovaného uzavretia najomnej
zmluvy pri dodrzani podmienok uvedenych v tejto Zmluve avo vSeobecne zavaznom
nariadeni mesta Sered ¢. 3/2019 z 11.04.2019 o poskytovani najomného byvania v bytoch
vo vlastnictve mesta Sered v zneni vSeobecne zavazného nariadenia mesta Sered C.
3/2022 zo 16.06.2022, ktorym sa meni a dopifia vS§eobecne zavédzné nariadenie mesta
Sered €. 3/2019 z 11.04.2019 o poskytovani najomného byvania v bytoch vo vlastnictve
mesta Sered' (dalej len ,VZN").

Najomna zmluva sa uzatvara za podmienky trvania pracovného pomeru najomcu ako
zamestnanca Mesta Sered, nakolko byt je ndjomcovi prenajaty vzmysle § 11 ods. 2)
pism. a) vSeobecne zavdzného nariadenia mesta Sered ¢. 3/2019 o poskytovani
najomného byvania v bytoch vo vlastnictve mesta Sered v zneni vSeobecne zavazného
nariadenia mesta Sered &. 3/2022, ktorym sa meni a dopifia vSeobecne zavdzného
nariadenia mesta Sered ¢. 3/2019 o poskytovani najomného byvania v bytoch vo
vlastnictve mesta Sered (dalej len ,VZN). V pripade skoncenia pracovného pomeru
s mestom Sered,, je ndjomca povinny najneskoér do 30 dni po jeho skoceni tito skutocnost
oznamit prenajimatelovi a byt prenajimatelovi odovzdat.

3.3 Najomca moze opakovane uzavriet ndjomnu zmluvu na predmetny byt len v pripade, Ze

3.4

spiia podmienku vyplyvajicu zbodu 3.2 tohto &lanku Zmluvy a sG&asne
v predchadzajicom obdobi ndjomca a/alebo osoby opravnené uzivat byt neporusovali
Domovy poriadok, aak najomca splni podmienky vyplyvajice zo zakona
C. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a socialnom byvani v zneni neskorsich

predpisov (dalej len ,zakon €. 443/2010 Z. z.") a za su¢asného splnenia podmienok
vyplyvajucich z VZN.

O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel informovat
najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu najomného
bytu.



3.5 Ak bude mat najomca najomného bytu zaujem o opakované uzavretie nagjomnej zmluvy, je

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

povinny najneskor 60 dni pred ukoncenim platnosti najomnej zmluvy, dorudit
prenajimatelovi ziadost o opakované uzavretie najomnej zmluvy spolu s dokladmi
preukazujucimi splnenie podmienok uréenych VZN.

Cl. 4
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel odovzdava najomcovi byt spolu s jeho prislusenstvom v stave spésobilom
na riadne uzivanie.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ku ktorych plneniu sa zmluvné strany bez vyhrad
zavazuju, upravuju ustanovenia § 663 anasl. a § 685 a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb.
Obgiansky zadkonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,0béiansky zakonnik"), ako aj
VZN.

Najomca bytu je povinny umoznit po predchadzajicom ozndmeni, na nevyhnutny ¢as
a v nevyhnutnej miere vstup do bytu zamestnancom Ministerstva dopravy Slovenskej
republiky, prislusného dradu ainych kontrolnych organov s cieflom vykonu kontroly
technického stavu bytu.

Ndjomca je povinny udrziavat byt tak, aby nedoslo k poskodeniu stavu bytu a jeho
vybavenia. Ndjomca nie je opravneny vykondvat Ziadne zmeny a stavebné Upravy v byte
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca bytu je povinny umoznit na poziadanie prenajimatela na nevyhnutny ¢as a v
nevyhnutnej miere vstup do bytu opravnenym zamestnancom prenajimatela s cielom
vykonu kontroly technického stavu bytu a zastupcom spravcu bytov a osobe opravnenej
vykondvat opravu a udrzbu na ucel vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu
nezabezpeci sam, alebo ak ide o opravu spolo¢nych cCasti domu alebo spolo¢nych
zariadeni domu pristupnych z bytu, ktory uziva, alebo montaz a udrzbu zariadeni na
meranie spotreby tepla a vody v byte a odpoCet nameranych hodnét; ak najomca
neumozni na poziadanie prenajimatela vstup do bytu, zodpoveda v plnom rozsahu za
Skody vzniknuté prenajimatelovi takymto konanim.

Najomca je opravneny predmet najmu uzivat vylucne len na byvanie.
Ndjomca nie je opravneny prenechat byt ani jeho ¢ast do podnajmu inému.
CL.5

Vyska a splatnost najomného a thrad
za plnenia poskytované s uzivanim bytu, spoésob ich platenia

5.1 Najomca sa zavéazuje platit prenajimatelovi mesacné najomné v sume 79,80 € (slovom:

5.2

sedemdesiatdevat a 80/100 Eur) a mesacné zalohové uhrady za plnenia spojené
s uzivanim bytu v sume 58,20 € (slovom: patdesiatosem a 20/100 Eur).

Plneniami spojenymi s uzivanim bytu su najma plnenia poskytnuté za ucelom riadneho
uzivania bytu, a to dodavka tepla na vykurovanie, teplo na ohrev teplej vody, vodné, stocné,
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osvetlenie spolo¢nych priestorov, upratovanie spolocnych priestorov, zrazkova voda
a TKO odvoz.

5.3 Mesacné najomné a mesacné zalohové Uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu, spolu

vo vyske 138,00 € (slovom: stotridsatosem Eur) najomca zaplati za prislusny kalendarny
mesiac vzdy do 25. dia prislusného kalendarneho mesiaca v prospech spravcu na ucet €.
SK57 1111 0000 0012 8796 1013 pod variabilnym symbolom 4472110400, alebo
v hotovosti do pokladne spravcu

5.4 Celkova vyska preddavkov za jednotlivé sluzby spojené s uzivanim bytu sa zuctuje vzdy za

prislusny kalendarny rok do 31.05. nasledujuceho kalendarneho roka.

5.5 Vyuctovanim zisteny nedoplatok je ndjomca povinny zaplatit spravcovi do 15 dni odo dna

dorucenia vyuctovania podla pokynov uvedenych na doru¢enom vyuctovani. . Pripadny
preplatok bude najomcovi vrateny v zmysle pokynov spravcu bytov uvedenych vo
vyuctovani.

5.6 Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny jednostranne upravit (zvysit alebo

znizit) ndjomné a/alebo vysku zalohovych Uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu v
pripade, ak je na to doévod vyplyvajlci zo zmeny pravnych predpisov (napr. zmena vysky
najomného uréena v Zasadach hospodarenia anakladania s majetkom mesta
Sered alebo vSeobecne zavaznym nariadenim mesta Sered’ a pod.), pripadne cenovych
predpisov, alebo v zavislosti od spotreby plneni spojenych s uzivanim bytu
v predchadzajucom obdobi. Jednostranna uprava najomného a/alebo vysky zalohovych
uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu nebude upravovana dodatkamik Zmluve, s ¢im
zmluvné strany vyslovne suhlasia. Takuto upravu podla predchadzajucej vety
prenajimatel bezodkladne pisomne oznami najomcovi. Rozdiel v uhrade najomného
a/alebo zalohovych uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu, ktory vznikne z titulu ich
zvysenia, je ndjomca povinny uhradit do 30 dni po doruc¢eni pisomného oznamenia.

5.7 Ak ndjomca nezaplati najomné a/alebo uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytu do 5 dni

6.1

6.2

odo dna ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske
0,5 % za kazdy aj zaCaty den omeskania. Tento poplatok z omeskania bude najomcovi
vyrubeny spravcom v ramci zuctovania podla bodu 5.4 tejto zmluvy a nasledne bude
prevedeny do fondu prevadzky, udrzby a oprav prinaleziacemu k bytovému domu, ktorého
vlastnikom je prenajimatel.

Cl.6
Finan¢éna zabezpeka
Zmluvné strany sa vsulade s§ 13 ods. 2 VZN dohodli, Ze najomca poskytne
prenajimatelovi financnl zdbezpeku vo vyske 3-ndsobku (slovom trojnasobku) sumy
urCenej podla ¢l. 5 bod 5.3 tejto Zmluvy, ktora predstavuje v suhrne Ciastku 414,00 €
(slovom $tyristostrnast Eur).

Financna zdabezpeka v Ciastke 414,00 € slovom: (StyristoStrndst eur) bola zlozend
najomcom na Ucet prenajimatela pred podpisom tejto zmluvy. Najomca preukaze
prenajimatelovi, ze bolo riadne vloZzena na bankovy UcCet prenajimatela Cislo uctu:



6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

7.1

5017058674/0900 IBAN: SK79 0900 0000 0050 1705 8674 bankové spojenie: Slovenska
sporitelfa, a.s.

Financna zabezpeka je urCena na zabezpecenie neuhradeného najomného a uhrad
spojenych s uzivanim bytu alebo na odstranenie skéd spo6sobenych najomcom alebo
osobami opravnenymi uzivat ndjomny byt .

Pri opakovanom uzatvoreni najomnej zmluvy sa najomcovi uhradena financ¢na zabezpeka
nevracia, ale pouzije sa ako finan¢na zabezpeka pre novu nagjomnu zmluvu.

Po ukoncéeni najmu v zmysle tejto zmluvy, uvolneni a riadnom odovzdani bytu ndjomcom
prenajimatelovi, vrati prenajimatel ndjomcovi disponibilny zostatok financnej zabezpeky
do 15 dni odo dna odovzdania bytu. Najomca berie na vedomie, Ze nema narok na urok
plynuci z ulozenia financnej zabezpeky.

Disponibilny zostatok financnej zabezpeky bude predstavovat rozdiel medzi celkovou
sumou financnej zabezpeky urcenou podla bodu 6.1 tohto ¢lanku zmluvy a pripadnymi
platbami realizovanymi v zmysle bodu 6.3 a 6.9 tohto ¢lanku zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny jednostranne upravit financnu
zabezpeku v pripade ak dbjde k uprave najomného a/alebo zvySeniu vysky zalohovych
uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu dohodnutého v bode 5.6 Zmluvy. ZvySenie
financnej zabezpeky nebude upravované dodatkami k Zmluve. Toto zvySenie podla
predchadzajucej vety prenajimatel pisomne oznami najomcovi. Rozdiel v uhrade
financnej zabezpeky, ktory vznikne z titulu zvysenia je ndjomca povinny vyrovnat do 30
dni po doruceni pisomného oznamenia.

Finan¢na zabezpeka za uzivanie bytu je po dobu uc¢innosti najomnej zmluvy vedena na
osobitnom Ucte mesta Sered a mdze byt pouzita na:

a) vyrovnanie ndjomnych zavazkov a pohladavok,

b) dhradu diznych platieb ndjomného a diZznych platieb spojenych s uzivanim bytu. Tuto
thradu je mozné realizovat pretctovanim a uhradenim platieb z finan¢nej zabezpeky
najomcu. Ak prenajimatel vykona uhradu dlznych platieb, tato uhrada sa zuctuje na
doplnenie zdbezpeky do vysky urcenej vysky v § 13 ods. 2) VZN. Prenajimatel’ doplni
finanénu zabezpeku na pévodnu vysku, ak sa z nej Cerpalo po vyrovnani zdvazkov zo
strany najomcu. O tejto skutocnosti bude prenajimatel bezodkladne pisomne informovat
najomcu, vratane ucelu pouzitia financnych prostriedkov z finan¢nej zabezpeky,

c¢) Uhradu nékladov spojenych s vypratanim bytu v zmysle ¢l. 7 bod 7.4 tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak nadjomca zanecha zavazky vo i
dodavatelovi/dodavatelom plneni spojenych s uzivanim bytu, ktoré by mali zabranit
riadnemu uzivaniu bytu dal§im ndjomcom (napr. z titulu neobnovenia dodavky elektrickej
energie, plynu aatd.), moze prenajimatel pouzit financné prostriedky z financnej
zabezpeky na uhradenie nedoplatkov, resp. poplatkov suvisiacich s obnovou ich dodavky
v pripade vratenia bytu.

Cl.7
Zanik najmu bytu
a povinnosti pri zaniku najmu bytu

Najom bytu zanika :
a) uplynutim doby najmu bytu uvedenej v ¢l. 3 bod 3.1 Zmluvy,
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b) vzdjomnou pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom,

¢) 30. diom po dni skoCenia pracovného pomeru najomcu, ako zamestnanca mesta
Sered,

d) pisomnou vypovedou ndjomcu, a to i bez uvedenia dévodu. Vypovednd lehota je
vtomto pripade jeden kalendarny mesiac a zacina plynat prvym diiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved ndjomcu doru¢ena prenajimatelovi,

e) pisomnou vypovedou prenajimatela v pripade ak:

1. najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najma tym,
Zze nezaplatil véas najomné alebo uhradu za plnenia spojené v suvislosti
s uzivanim bytu za ¢as dIhsi ako 3 mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo
jeho Cast inej osobe do podndjmu bez pisomného suhlasu prenajimatela

2. najomca alebo osoba, ktora s najomcom byva, napriek pisomnej vyzve
prenajimatela poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory
alebo spoloc¢né zariadenia v dome alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome

3. ndjomca alebo osoba, ktora s najomcom byva, vyuziva prenajaty byt bez
suhlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie,

4. najomca nespifia alebo prestal spifiat podmienky zakona &. 443/2010 Z.
z. alebo podmienky ustanovené vo VZN,

5. pride k naplneniu dalSich dévodov podla § 711 Obcianskeho zakonnika.

7.2 Vypovedna lehota v pripadoch uvedenych v odseku 7.1 pism. d) tohto ¢lanku Zmluvy je
3 mesiace a zacina plynat prvym drnom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi doru¢ena vypoved.

7.3 Najneskor v den skoncenia najmu bytu je ndjomca povinny byt odovzdat prenajimatelovi
v stave, v akom ho najomcu prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, ze
najomca v takomto stave byt neodovzda, je povinny uhradit prenajimatelovi Skodu, ktoru
poskodenim bytu spdsobil.

7.4 V pripade, ze najomca k terminu skoncenia doby najmu byt prenajimatelovi neodovzda,
zabezpeci prenajimatel vypratanie bytu na naklady najomcu.

7.5 Pri zaniku najmu bytu z akéhokolvek dévodu najomcovi nevznika pravo na poskytnutie
bytovej nahrady.

Cl. 8
Zaverecné ustanovenia

8.1 Neoddelitelnou prilohou tejto Zmluvy je Zapis o odovzdani a prevzati bytu.

8.2 Zmluvu je mozné menit a dopifat vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Vztahy touto Zmluvou neupravené sariadia prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, prislusSnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi a VZN.

8.3 Zmluva sa vyhotovuje v troch (3) rovnopisoch, pricom dve (2) vyhotovenia ostavaju
prenajimatelovi a jedno (1) vyhotovenie obdrzi ndjomca.



8.4 Zmluva je platna dnom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

8.5 Zmluva je v sulade s § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
aozmene adoplneni niektorych zdkonov (zdkona o slobode informdacii) v zneni
neskorSich predpisov povinne zverejiovanou zmluvou, z ktorého titulu bude po
nadobudnuti platnosti zverejnena v Centralnom registri zmliv vednom Uradom vlady
Slovenskej republiky.

8.6 Zmluvné strany sa vzmysle § 47a ods. 2 ObcCianskeho zakonnika dohodli, ze Zmluva
nadobuda Gcinnost dria 01.03.2025.

8.7 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su sposobilé na pravne ukony v celom rozsahu, Zze Zmluvu
uzavreli slobodne, vazne, urCite a zrozumitelne, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok, ze si Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a svoj suhlas s jej obsahom
potvrdzuju svojimi vlastnoru¢nymi podpismi.

V Seredi, dna: V Seredi, dna:
Marek Culaga Ing. Ondrej Kurbel
najomca primator mesta

za prenajimatela



Priloha ¢.1 k Zmluve o najme bytu ¢. 46/2025

Zapis o odovzdani — prevzati bytu

Meno Marek Culaga
Adresa Dolnomajerska 4472/23C, 926 01 Sered
Poschodie, Cislo bytu prizemie, ¢. 104

Casti bytu - opis:
-byt pozostava z:

1 izba

1 kuchyna

1 chodby

0 balkén/loggia

-prislusenstvo — opis

Linka - farba drevo
Sporak — znacka Amica
Digestor — znacka Amica
Vana, resp. sprchovy kut 1
Umyvadlo 1
Vodovodné batérie 3

WC 1
Pivnica, rozmery 0
Postova schranka 1
Podlahy pvc
Radiatory 3
Pomerové rozdelovace tepla 3
Vodomery TUV+SV
Elektromer 1
Plynomer 0

Kluce vchod............. byt....ccove.. domova vybavenost.................... schranka.........ccccceeueennee.

Najomca bytu je povinny uzivat byt v zmysle zdsad hospodérnosti. Nesmie poskodzovat byt a jeho vy$sie uvedené
prisluSenstvo. Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim je povinny ndjomca hradit z vlastnych prostriedkov
vzmysle § 5 az § 9 nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢.87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov. Po ukonceni najmu bytu je ndjomca povinny byt
protokolarne odovzdat prenajimatelovi, resp. poverenému zastupcovi /spravcovi/ v stave, ktory zodpoveda dobe
uzivania bytu. Pripadné opravy spojené s odovzdanim bytu je ndjomca povinny uhradit prenajimatelovi.
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(za prenajimatela) najomca



