ZMLUVA ¢.7/2025

0 najme nebytovych priestorov, uzatvorend v zmysle Zakona €. 116/1990 Zb. o njme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskor3ich predpisov a v zmysle §663 a n Ob¢ianskeho zakonnika

Clénok L.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Centrum socidlnych sluzieb Vita vitalis
Pravna forma: rozpodtova organizécia
Zriad'ovatel’: PreSovsky samospravny kraj
Sidlo: Volgogradska 5, 080 01 Presov
§tatutémy organ: Mgr. Terézia Sisdkova, riaditel’ka CSS Vita vitalis
ICO: 00 691 950
DIC: 2021303031
Telefon/fax: 051/7711435
Nie je platcom DPH
Bankové spojenie: Statna pokladnica, Radlinského 32,P.0.BOX 13, 810 05 Bratislava 15
Cislo ugtu: Prijmovy: IBAN SK11 8180 0000 0070 0051 4230
Vydavkovy: IBAN SKS55 8180 0000 0070 0051 4214
(d’alej v texte aj ako ,,prenajimatel™, resp. ,,CSS)

Néjomca: KM BESORAH s.r.0.,
Sidlo: Kukorelliho 26, 085 01 Bardejov
Statutarny organ: prof. Kamil Kardis, PhD., konatel’
ICO: 52076971
DIC: 2120898197
Telefon: 0904 738 488
Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s., Zizkova 11, 811 02 Bratislava
Cislo ugtu: SK56 7500 0000 0040 2674 2190
Registracia: Obchodny register Okresného stidu Presov, odd. Sro, v1.&. 37478/P
(d’alej v texte aj ako ,,ndjomca*)

Clanok IL.
Predmet zmluvy, predmet ndjmu a déel najmu

1 Predmetom tejto zmluvy je prenechanie predmetu najmu prenajimatefom do doasného uZivania
najomcovi za odplatu s tym, Ze najomca sa zavézuje uzivat’ predmet najmu v sulade s touto zmluvou a
platit’ riadne a v&as prenajimatel'ovi dohodnuté najomné a prevadzkové néaklady.

2 Predmetom najmu st nebytové priestory — Centra socidlnych sluzieb Vita vitalis, Volgogradska 5, 080 01
PreSov, t.j. miestnosti na 4. poschodi NB, o celkovej vymere 33,32 m? apomernd ast’ spolo€nych
priestorov (chodby asocidlne zariadenia) o vymere 13,50 m2, ktoré su situované na 4 poschodi
stvorpodlaznej budovy, (d’alej v texte aj ako ,,predmet najmu*, resp. ,,nebytové priestory* alebo ,,prenajaté
priestory* alebo ,,prenajaté nebytové priestory*), pricom PreSovsky samospravny kraj (d’alej v texte aj ako
»PSK*) je vlastnikom a prenajimatel’ je spravcom objektu Centra socidlnych sluzieb Vita vitalis PreSov,
Volgogradska 5, sipisné €. 4778, parc. &. 9155, zapisanom ako stavba na LV 12611 v k.4. Presov (dalej
vtexte aj ako ,objekt“, resp. ,budova“ alebo »Stavba“). Dohodnuty predmet ndjmu prenajimatel’
prenechava ndgjomcovi za podmienok dohodnutych v tejto zmluve do docasného uZivania za odplatu.
Prenajimatel je opravneny v zmysle Zékona &. 446/2001 Z.z. o majetku vyssich izemnych celkov v zneni
neskorsich predpisov a v sulade s platnymi ,,Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom PSK* (d’ale;j
v texte aj ako ,,Zasady hospodérenia“) uzatvorit’ s ndgjomcom tito najomnd zmluvu na predmet najmu.
Prendjom nebytovych priestorov sa uzatvéra vsulade s § 10 ods. 1 pism. a) apodla § 11 Zasad
hospodarenia. Predmetom najmu nie je Ziadny hnutelny majetok.
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Ndjom bol schvaleny uznesenim Zastupitel'stva PreJovského samosprévneho kraja & 629/2025
na 18.zasadnuti diia 10. februdra 2025 ako ndjom nehnutelného majetku PSK — pripad hodny osobitného
zretela. Dovod hodny osobitného zretel'a spogiva v tom, Ze chrénené dieliia s nazvom ,,SpoluTvorit*, ktora
zriadi a bude prevadzkovat’ ndjomca v priestoroch zariadenia CSS Vita vitalis v PreSove, bude vyrazne
prispievat’ k zlepSeniu kvality Zivota telesne postihnutych prijimatelov domova socialnych sluzieb a inych
hendikepovanych oséb. Poskytovanie socialnej pomoci klientom zariadenia Vita vitalis v PreSove
prostrednictvom zriadenia chranenej dielne nadvézuje na uz existujiicu socialnu pomoc a dobrovolnicku
¢innost’ v ramci Sachového klubu ELAN pre klientov zariadenia.

Ucelom najmu je:

a) Zriadenie a prevadzkovanie chranenej dielne ,,SpoluTvorit* s ciefom poskytovat’ zamestnanie osobam
so zdravotnym postihnutim (primarne ide o klientov zariadenia), ktori maju zniZenu schopnost’ vykonavat’
pracu na otvorenom trhu.

b) Organizovanie pravidelnych komunitnych aktivit pre klientov Centra socialnych sluzieb Vita vitalis.

Najomca sa zavéizuje, Ze svojou &innost'ou nebude obmedzovat' prenajimatela vo vykone jeho hlavnej
¢innosti a jeho Cinnost nebude v rozpore s Einnostou, ktorej priestory prevaZne slaZia.

S pravom uZivania predmetu ndjmu je spojené aj pravo ndjomcu uZivat pristup k predmetu najmu
a spolotné priestory v sprave prenajimatel’a v rozsahu nevyhnutnom na riadny chod predmetu najmu
v zmysle bodu 4 tohto ¢lanku.

Najomca prehlasuje, Ze:

- 80 siicasnym stavom predmetu néjmu sa riadne oboznamil, a to ako pred podpisanim tejto zmluvy, tak
aj v Case jej podpisania;

- zavézuje sa uhrddzat prenajimatel'ovi nagjomné a prevadzkové néklady, a to v rozsahu, v dase a sposobom
stanovenom v tejto zmluve;

- zavézuje sa dodrZiavat’ (plnit’) riadne a v&as vietky svoje zévizky (povinnosti) vyplyvajiice mu z tejto
zmluvy a z pravnych predpisov stvisiacich s touto zmluvou.

Clanok I1L.
Vyska najomného, prevadzkovych nakladov a spésob ich tihrad

Vyska niajomného

Najomn¢ okrem platieb za energie a sluzby spojené s najmom je stanovené s ohadom na skutocnost, Ze ide
o0 najom z doévodu hodného osobitného zretela schvaleny Zastupitelstvom PSK v zmysle § 9a zédkona
€. 446/2001 Z.z. o majetku vyssich uzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov vo vyske 1,- €/rok
(aj za zagatt Gast’ roka).

Vyska ndjomného je podmienena:
a) zavézkami uvedenymi v Uzneseni Zastupitel'stva PSK &. 629/2025 zo dita 10.02.2025,
b) zdvizkom najomcu dodrziavat’ ugel ngjmu.

Vyska prevadzkovych nikladov

Zmluvné strany sa dohodli na naslednej vyske mesaénych zdloh a mesaénych whrad prevadzkovych
nékladov t.j. :

odber tepla — UK+TUV — mesagna zaloha 25,00 € apo obdrZzani ro¢ného zuétovania od prislusného
dodévatela energii vypracovanie roéného rozictovania v zmysle bodu 5. tohto &lanku

odber elektrickej energie — mesana pausalna tthrada 12,00 €

vodné a sto¢né — mesacna pausalna uhrada 2,00 €

poistenie — mesaéna uhrada 3,60 €, tj. alikvotn4 ast poistenia objektu
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odpad — mesa¢na pausalna dhrada 1,70 €

Spolu mesacne prevadzkové naklady: 44,30 €

Dohodnuté najomné /vid. bod 1 tohto ¢lanku/ sa najomca zavizuje uhradzat’ bezhotovostne na Udet
prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy ro¢ne vopred na zéklade faktiry prenajimatela v lehote
splatnosti v nej uvedene;j.

Prevadzkové néklady /vid. bod 2 tohto &lanku/ sa nijomca zavizuje uhradzat bezhotovostne na uéet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy mesacne vopred na zaklade faktury prenajimatel’a v lehote
splatnosti v nej uvedene;j.

Prenajimatel’ sa zavizuje vykonavat vyudtovanie zélohovych platieb za odber UK+TUV na zaklade
vyuctovania od prisluSného dodévatela energie. Zuctovanie skutoénych néakladov za kalendarny rok
vykona prenajimatel zictovacou faktiirou do 30 kalendarnych dni od obdrZania vytctovania od prislugného
dodavatela energie. Pripadny nedoplatok alebo preplatok st si zmluvné strany povinné vyrovnat' najneskor
do 15 kalendéarnych dni od odoslania zagtovacej faktury.

Ak ndjomca neuhradi riadne a v¢as dve po sebe nasledujice faktiry vystavené prenajimatelom podra tejto
zmluvy, prenajimatel’ je opravneny okamzite pisomne vypovedat tito zmluvu podla bodu 1 pismeno c)
Clanku VI. tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze bez ohl’adu na skuto¢nost, Ze predmet najmu bude ndjomcom v kalendarnom
mesiaci, v ktorom tato zmluva nadobudne uginnost’, uzivany iba &iasto¢ne, bude ro¢né najomné a mesané
prevadzkové nédklady /vid. bod 1. a2. tohto &lanku/ zaplatené najomcom v celom rozsahu, ato
bezhotovostne na Gcet prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy na zaklade faktury prenajimatel’a
v lehote splatnosti v nej uvedenej. Najomca podpisom tejto zmluvy sucasne berie na vedomie a akceptuje,
Ze v mesiaci, v ktorom tdto zmluva nadobudne G¢innost’, bude prenajimatel'om sucasne vystavena aj faktira
v zmysle bodu 3. a 4. tohto ¢lanku.

Néjomca zavézuje uhradit’ alikvotnii ¢ast’ sumy dane z nehnutelnosti podl'a uréenia spravcu dane na
zéklade faktury prenajimatel’a. Naklady stvisiace s prevadzkou prenajatej nehnutelnosti, ktoré tato zmluva
vyslovne nepredvida, avSak tihrada ktorych bude od prenajimatel’a Ziadan4, bude prenajimatel’ refakturovat
najomcovi do 15 dni odo dita dorudenia faktiry za takéto sluzby prenajimatelovi, priom najomca je
povinny takto refakturované sluzby uhradit’ do 15 dni odo diia dorucenia refakturacie najomcovi.

Ak ndjomca nevykona riadne a véas hradu svojich petiaznych zavizkov dohodnutych v tejto zmluve,
potom je prenajimatel’ opravneny vymahat’ dlznu sumu aj vratane urokov z omeskania, resp. poplatkov z
omeskania. Zmluvné strany dohodli sa, ze prenajimatel’ je opravneny poditat’ a uplatnit si Groky z
omeskania voCi ndjomcovi v zmysle Nariadenia vlady SR €. 21/2013 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

Akékol'vek platby (thrady) vyplyvajice z tejto zmluvy sa povaZzuji za ndjomcom uhradené diiom ich
pripisania na ucet prenajimatel’a.
Clanok IV.

Doba trvania zmluvy

Tato zmluva uzatvara sa odo diia nadobudnutia jej u¢innosti na dobu neuréiti.

Clanok V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu

Prenajimatel’ je povinny:




- ku ditu ucinnosti tejto zmluvy odovzdat predmet ndjmu odovzdanie a prevzatie predmetu najmu
prenajimatel’ a ndjomca potvrdzujii svojim podpisom preberacieho protokolu o fyzickom odovzdani a
prevzati predmetu najmu;

- zabezpecit' dodavky elektrickej energie, tepelnej energie, vody a odvod odpadovej vody;

- prenajimatel’ sa zavizuje poistit’ budovu, v ktorej sa nachadza predmet ndjmu uvedeny v tejto zmluve
a zavézuje sa riadne platit’ poistné.

2 Prenajimatel’ je opravneny:
- po predchadzajucom sthlase najomcu vstipit do predmetu najmu za ucelom zabezpecenia kontroly
plnenia zmluvnych podmienok zo strany ndjomcu, resp. kontroly zariadeni vo vlastnictve prenajimatel’a
alebo PSK, bez obmedzenia prevadzky ndjomcu.

3 Néjomca je povinny:
- uZzivat’ predmet ngjmu obvyklym sposobom, v stilade s dohodnutym u&elom ndjmu;
- udrZiavat' predmet ndjmu v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie;
- dodrZiavat’ vSetky bezpe&nostné, protipoziarne, CO predpisy v zmysle platnych STN a iné pravne
predpisy suvisiace s predmetom jeho &innosti a s uZivanim predmetu najmu; za porusenie tejto povinnosti
najomcea zodpoveda priamo prisluinym orgdnom Stétnej spravy;
- uhradit’ v plnej vySke kazdu pokutu (sankciu), ktort udelil organ Statnej spravy, samospravy, resp. ina
kompetentna tretia osoba prenajimatelovi za zanedbanie povinnosti, ktoré mal zabezpeclit najomca;
- po vzniku havarie v objekte bez zbyto&ného odkladu vyrozumiet’ prenajimatel’a a umonit mu pristup za
ucelom zabranenia alebo odstranenia nepriaznivych nasledkov havarie;
- vzniknuté poSkodenie predmetu najmu ihned’ oznamit prenajimatelovi;
- v pripade skon€enia néjmu vratit' priestory v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie (vid’ bod 3. Clanku V1. tejto zmluvy);
- platit ndjomné a prevadzkové naklady podl'a dohodnutych podmienok;
- dodrZiavat’ pokyny, smernice a pravidld prenajimatela pre prevadzku budovy spolu s protipoZiarnymi
opatreniami, opatreniami bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci (BOZP) vratane inych bezpe&nostnych
opatreni tykajucich sa budovy ako napr. zdkaz faj¢enia vo vietkych priestoroch budovy (d’alej v texte aj
ako ,,pokyny*), pri¢om s tymito pokynmi bol n4jomca obozndmeny prenajimatelom pred uzatvorenim tejto
zmluvy; zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze na Gseku poZiarnej ochrany a BOZP zodpovedé n4jomca za
predmet ndjmu v zmysle platnych predpisov v plnom rozsahu;
- dodrZziavat' vSetky povinnosti vyplyvajice z prislusnych vieobecne zavdznych pravnych predpisov
platnych na izemi SR upravujucich oblast’ ochrany pred poZiarmi, predovetkym povinnosti vyplyvajice
z0 Zékona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich pravnych predpisov ako aj ostatné
povinnosti, ktoré mu v sivislosti s uzivanim predmetu n4jmu vyplyvaju z platnych pravnych predpisov,
najmd zo Zékona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
pravnych predpisov a Zakona &. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni neskorsich pravnych predpisov;
v pripade porusenia uvedenych povinnosti zodpoved4 ndjomca prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré
prenajimatelovi dosledkom poruSenia povinnosti najomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli
prenajimatel'ovi uloZené;
- v predmete ndjmu dodrZiavat’ v plnom rozsahu vieobecne zavézné, ako aj osobitné, pravne predpisy
platné na uzemi Slovenskej republiky, upravujticich oblast BOZP; v pripade, Ze predmet najmu je pristupny
inym (tretim) osobam, pripadne verejnosti, ndjomca zodpoveda i za bezpecnost’ tychto osdb; za tymto
i¢elom je povinny v stlade s ustanoveniami Zakona &. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri
prici a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorich pravnych predpisov vypracovat’ vlastné
pravidla a pokyny; ndjomca na vlastné naklady vybavi predmet ngjmu prostriedkami prvej pomoci,
zodpovedajice charakteru prevadzanej &innosti;
- pocas doby trvania tejto zmluvy trvalo udrziavat’ priechodnost nudzovych vychodov, unikovych ciest,
pristup k uzdverom elektriny, plynu, vody, k hasiacim pristrojom, ktoré suvisia s predmetom najmu,
neposkodzovat’ hasiace zariadenia a vystrazné tabule, schémy a napisy v priestoroch prenajimatel’a;
- pri ¢innostiach so zvy¥enym nebezpedenstvom vzniku poZiaru zabezpetit' na vlastné ndklady opatrenia
na zabezpeCenie poziarnej ochrany; opatrenia na zabezpeenie poZiarnej ochrany vykond aj v
mimopracovnom ¢ase;
- dodrZiavat’ vSetky pokyny, usmernenia, opatrenia, vnitorné predpisy (dalej v texte aj ako ,,Pokyny*)
prenajimatela tykajice sa budovy, jej prevadzky a spravy; prenajimatel je opravneny za ucelom kontroly
dodrZiavania Pokynov podla tohto bodu a pokynov podla dvanastej odrazky tohto bodu vstupovat do
predmetu najmu a ndjomca je povinny poskytntit' prenajimatelovi suginnost’ potrebnu na vykonanie tejto
kontroly; poruSenie tejto povinnosti povaZuje sa po dohode zmluvnych stran za podstatné poruenie




zmluvnych podmienok; porusenie Pokynov podl'a tohto bodu alebo pokynov podla dvandstej odrazky tohto
bodu povaZuje sa rovnako po dohode zmluvnych stran za podstatné porusenie zmluvnych podmienok;

- umoZnit zamestnancom prenajimatel’a, resp. zamestnancom dodévatelskej firmy vstup do predmetu
ndjmu za G¢elom vykonania odbornych prehliadok a skiiSok, oprav a udrzby na predmete najmu; poruSenie
tejto povinnosti povazuje sa po dohode zmluvnych stran za podstatné porugenie zmluvnych podmienok;

- bez zbyto¢né¢ho odkladu pisomne oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’ na
predmete najmu vykonat’ a umoZnit' prenajimatelovi vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
zodpoveda za 8kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla na predmete njmu.

Dalsie podmienky, ktoré musia byt zo strany najomcu dodrZané:

a) Néjomca zabezpeti pocas celej doby najmu plnt prevadzkyschopnost prenajatého majetku na
svoje néklady, bude znasat' vSetky naklady stvisiace s uZivanim prenajatého majetku a podielat’ sa
pomernou Castou na zabezpecen{ prevadzkyschopnosti spoloénych priestorov.

b) Pripadné tpravy nebytovych priestorov a investicie do prenajatého majetku buda vykonané len s
pisomnym stthlasom prenajimatel’a.

Najomca je opravneny:

uzivat' predmet najmu v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve; ndjomca nemdze svojvolne zmenit’
dohodnuty ucel uZivania predmetu najmu, len po predchadzajucom pisomnom sthlase prenajimatela;

po predchadzajucom pisomnom sthlase prenajimatela oznadit' prevadzkareti (pozn. prenajaté priestory)
svojim obchodnym menom podla §30 ods. 1 Zikona & 455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani
(Zivnostensky zdkon) v zneni neskorsich predpisov;

vietky opravy, zhodnotenia a udrzbu, ktoré si nehnutelny majetok bude vyzadovat pocas doby najmu,
vykonat' iba po predchddzajicom pisomnom sthlase prenajimatela a to na vlastné naklady, v stlade so
vSeobecnymi zdvdznymi pravnymi predpismi, pri¢om najomca nebude poZadovat' od prenajimatel'a
finan¢nu ani Ziadnu ind kompenzéciu finanénych prostriedkov nim vloZenych do oprav, zhodnotenia a
udrzby predmetu najmu.

Zmluvné strany dohodli sa, Ze n4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, ani jeho <ast, do
podndjmu, vypoZitky alebo akéhokol'vek iného uZivania tretej osobe; porusenie tohto bodu sa povazuje po
dohode zmluvnych stran za podstatné porusenie zmluvnych podmienok.

Clénok VI.
Zanik a ukonéenie zmluvy

Téato zmluva kondi:

a) pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran;

b) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, resp. ndgjomcu bez uvedenia dovodu, pri¢om
vypovedna doba pre obidve zmluvné strany je 3 kalendarne mesiace a za¢ina plyntt od prvého
difa kalendarneho mesiaca nasledujticeho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola vypoved’ druhej
zmluvnej strane doru¢ena;

¢) okamZitou pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatela, a to v pripade podstatného porusenia
zmluvnych podmienok podla tejto zmluvy najomcom, pricom uginky okamZitej pisomnej
vypovede nastavaji difom jej doru¢enia najomcovi;

d) pisomnym odstipenim prenajimatel’a od zmluvy, ak:

- ndjomca uziva predmet ngjmu v rozpore s touto zmluvou;

- ngjomca napriek pisomnému upozorneniu prenajimatel’a opakovane hrubo porusuje poriadok
alebo predpisy uréené k uzivaniu predmetu najmu, resp. svoje povinnosti podla zmluvy;

- ngjomcea prenecha predmet ndjmu alebo jeho &ast’ do podnajmu, resp. do vypozicky inej
(tretej) osobe v rozpore s touto zmluvou.

Zmluvné strany sa dohodli podl'a §48 ods. 2 Ob&ianskeho zakonnika, Ze odstupenie od zmluvy bude G¢inné
odo diia jeho dorucenia druhej strane (G€inky ex nunc), alebo od iného dia, ktory bude uvedeny
v odstupeni, pri¢om odstupenie nebude mat retroaktivny u¢inok. V pripade odstupenia je zmluva zruSena,
avSak prava a povinnosti zmluvnych stran sa do uginnosti odstupenia riadia touto zmluvou.

Bez ohl'adu na spdsob skoncenia (zaniku) tejto zmluvy je ndjomca povinny odovzdat (vratit)
prenajimatel'ovi predmet najmu v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak v
tejto zmluve nie je dohodnuté inak, a to najneskér v posledny deii skonéenia (zaniku) tejto zmluvy; v




pripade poskodenia alebo zdvad spésobeného ndjomcom, je ndjomca povinny predmet ngjmu uviest’ do
povodného stavu na vlastné néklady, a to k terminu odovzdania (vratenia) predmetu najmu prenajimatel'ovi,
pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak; odovzdanie a prevzatie predmetu nigjmu vykonaji zmluvné
strany pisomne, formou protokolu o fyzickom odovzdani a prevzati predmetu najmu, podpisaného
poverenymi osobami za kazdi zmluvna stranu.

Clénok VII.
Osobitné ustanovenia zmluvy

Prenajimatel’ je oprévneny zvysit' ro&né ndjomné o mieru inflicie jednostranne v silade s platnymi
Zésadami hospodarenia a nakladania s majetkom PSK formou pisomného ozndmenia najomcovi tak, Ze
celkova vyska ndjomného platna k 31.12. bezného roka sa prenasobi koeficientom miery inflacie, ktora
zverejni Statisticky trad Slovenskej republiky za predchadzajuci rok.

V pripade zvySovania cien energii a poskytovanych sluzieb bude najomca zvySenie cien akceptovat’ po
predchadzajucom oznémeni prenajimatel’a o zvy3eni cien. Uprava cien bude realizovana formou dodatku,
ku ktorému sa ndjomca zavézuje pristupit’.

Nédjomca zavézuje sa znaSat’ pripadné Skody na budove, resp. na predmete najmu, ktoré sposobi pri svojej
cinnosti.

Néjomca znasa zodpovednost za skody, ktoré sposobi na predmete najmu, na budove, na majetku PSK,
resp. na majetku prenajimatel’a ako i za $kody sposobené tretimi osobami, ktoré su s nim spojené napr. v
dosledku vykonu jeho €innosti v predmete néjmu, resp. v budove; spdsobené $koda sa uhradza v peniazoch,
ak v8ak o to prenajimatel’ ako poskodeny poZiada a ak je to moZné a idelné, uhradza sa $koda uvedenim
do pdvodného stavu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za poSkodenie, stratu alebo odcudzenie veci ponechanych najomcom
v predmete ngjmu, resp. v budove.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomca zabezpe¢i prevadzkovanie predmetu svojej &innosti tak, aby nerusil
no¢ny pokoj prijimatel'ov socidlnych sluzieb CSS v €ase od 22,00 hod. do 06,00 hod. V pripade porusenia
tohto zavézku, zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca zaplati prenajimatelovi zmluvnii pokutu v sume
335,00 €, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnii inak. Opakované poruSovanie tejto povinnosti opisanej v
tomto bode sa povaZuje po dohode zmluvnych stran za podstatné porusenie zmluvnych podmienok.

Clanok VIIL.
Zaverecné ustanovenia zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat' len formou priebeZne
¢islovanych pisomnych dodatkov, podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany dohodli sa, Ze na ucely tejto zmluvy sa povazuje za riadne dorudent kazda zasielka, list
zaslany na adresu pre doru¢ovanie dotknutej zmluvnej strany, ktora je uvedend v zahlavi tejto zmluvy, a to
aj v pripade, ked’ si dotknutd zmluvnd strana ako adresat odmietne prevziat postovu alebo kuriérsku
zasielku, alebo uplynie lehota na jej odber na poste alebo u kuriéra; v takom pripade nastant uginky
dorucenia dfiom odmietnutia prevzatia alebo marnym uplynutim posledného diia odbernej lehoty na poste
alebo u kuriéra. V pripade, ak je adresat neznamy, adresa nie je skutoéné alebo sa z akéhokol'vek iného
dovodu zasielku nepodari doru¢it’ adresatovi, povazuje sa za dorucenu diiom, kedy sa vrétila spit
odosielatelovi, resp. dfiom uvedenom na po$tovom podacom listku. Za adresu pre dorudovanie zasielok,
listov povaZuje sa sidlo prislu$nej zmluvnej strany ako adresata.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si osobnii a podnikatel'sku totoZnost’ preukdazali zakonnym spdsobom.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu, najneskdr do 15 kalendarnych dni odo diia vzniku rozhodnej
udalosti, pisomne informovat’ prenajimatel’a o akejkol'vek zmene tdajov, ktoré nastant na jeho strane a
tykaji sa tejto zmluvy, t.j. ndjomca je povinny pisomne informovat’ prenajimatel'a najmi o zmene jeho
identifikaénych tidajov, o zmene stavu jeho zapisov v prislusnych registroch ako napr. zmeny v registracii




na Ministerstve vnitra SR, o zadati likvidécie, konkurzného, resp. restrukturalizaéného konania na jeho
majetok, 0 zamietnuti ndvrhu na vyhlésenie konkurzu pre nedostatok majetku na krytie ndkladov konania,
o0 akomkol'vek konani vo veci jeho platobnej neschopnosti a to do 15 kalendarnych dni od za¢atia takéhoto
konania. Ndjomca nie je opravneny bez predchddzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a previest svoje
prava a zavizky podl'a tejto zmluvy na inii osobu. Porusenie tohto bodu sa povaZzuje po dohode zmluvnych
stran za podstatné porusenie zmluvnych podmienok.

5 Vztahy zmluvnych stran neupravené v tejto zmluve sa riadia prislu§nymi ustanoveniami Zakona ¢.
116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskordich predpisov, Obé&ianskeho
zakonnika, resp. Obchodného zakonnika v platnom zneni a stivisiacich pravnych predpisov Slovenske;j
republiky.

6  Obe zmluvné strany sa zavizuju vietky spory, vyplyvajuce z tejto zmluvy riesit’ prednostne dohodou. V
pripade, Ze bude niektoré z jednotlivych ustanoveni zmluvy povaZované za neplatné, nevymahatelné, &
neucinné, nebude mat’ tato skuto€nost vplyv na platnost zostavajicich ustanoveni zmluvy. Namiesto
neplatného, nevymahatelného, & netdinného ustanovenia, bude platit’ také ustanovenie, ktoré ¢o najviac
zodpovedd zmyslu a i¢elu neplatného, nevyméhatelného, &i netig¢inného ustanovenia.

7 Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami a Gginnost nadobuda difom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom na Urade vlady Slovenskej

republiky. Ndjomca suhlasi so zverejnenim tejto zmluvy zo strany prenajimatel’a.

8 Tato zmluva sa vyhotovuje v Siestich rovnopisoch, z ktorych dva obdrzi prenajimatel, dva PSK a
dva najomca.

9  Prilohami tejto zmluvy su: képia listu vlastnictva, schematicky nacrt predmetu najmu, rozpodet mesacénych
nakladov na prevadzku a képia Uznesenia Zastupitel'stva PSK &. 629/2025.

10 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvna volnost nie je ni¢im obmedzen4.

11 Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluva bola uzatvorena slobodne, vézne, bez skutkového alebo pravneho
omylu, nie v tiesni alebo za ndpadne nevyhodnych podmienok.

12 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu preéitali, Jej obsahu porozumeli a na znak toho, e obsah tejto
zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej véli, ju podpisali.

V Presove: 25.02.2025

Prenajimatel’: Néjomca:
Mgr. Terézia Sisakova, riaditel’ka prof. Kamil Kardis, PhD.
CSS Vita vitalis konatel KM BESORAH s.r.0.

Tato zmluva bola zverejnend dita: ..o

Tato zmluva nadoblda GEINNOSE dfia: oo




