
ZMLUVA i,.712025

o ndjrxe nebytovich priestorov, uzatvoren6 v zmysle Zdkona(. 11611gg0 Zb. onitjme a podn6jme nebytovych
priestorov v zneni neskor5ich predpisov a v zmysle $663 a n Obdianskeho z6konnfka

il6nok l.
Zmluvn6 strany

Prenajimatel': Centrum soci6lnych sluZieb Vita vitalis
Pr6vna forma: rozpodtovii organizlcia
7,riad' ov atel' : preSovsky sarnospriivny kraj
Sidlo: Volgogradskii 5, 090 0l pre5ov
Statut6my orgiin: Mgr. Tereziasisiikov6, riaditel'ka CSS Vita vitalis
rio: oo 691950
DIe:2021303031
Telef6n/fax: 05 I li7 I 1435
Nie je platcom DpH
Bankov6 spojenie: Stritna pokladnica, Radlinsk6ho32, p.O.BOX 13, gl0 0-5 Bratislava l5
iislo ridtu: priimovf: IBAN SKll gl80 0000 0070 0051 4230

V,idavkovf: IBAN SK55 8180 0000 0070 00St 4Zt4
(d'alej v texte aj ako ,,prenajimatel,.., resp. ,,CSS,,)

N[jomca: KM BESORAH s.r.o.,
Sidlo: Kukorelliho 26, 085 01 Bardejov
Statut6rny org6n: prof. Kamil Kardis, phD., konatel,
ICO:52016971
DtC 2t20898191
Telef6n: 0904 738 488
Bankove spojenie: ieskoslovensk6 obchodn6 banka, a.s., Zizkova I l, g I I 02 Bratislava
Cislo irdtu: SK56 7500 0000 0040 2614 2190
Registrdcia: obchodnyi register okresndho sfdu presov, odd. Sro, vl.(.3747glp
(d'alej v texte aj ako ,,n6jomca")

it6nok II.
Predmet zmluvy, predmet ndjmu a riiel nrijmu

Predmetom tejto zmluvy je prenechanie predmetu n6jmu prenajimatel'om do dodasn6ho uZivania
n6jomcovi za odplatu s tym, Ze ndjomca sa zavdztje tLivat predmei n6jmu v srilade s touto zmluvou a
platit' riadne a vdas prenajfrrratel'ovi dohodnutd n6jomnd a prev6dzkove nittady.

Predmetom n6jmu srl nebytovd priestory - Centra sociiilnych sluZieb Vita vitalis, Volgogradska 5, 0g0 0l
Pre5ov, tj. miestnosti na 4. poschodi NB, ocelkovej vSimere 33,32 m2 upo*.ia"dust,spolodnjch
priestorov (chodby a sociiilne zariadenia) o vlmere 13,50 m2, ktor6 sri situovand na 4 poschodi
StvorpodlaZnej budovy, (d'alej v texte aj ako,,predmetniijmu", resp.,,nebytov6 priestory,,alebo,,prenajat6
priestory" alebo,,prenaiatd nebytovd priestory"), pridom Pre5ovsk! samospr6vny kraj (d'alej v texte aj ako
,,PSK") je vlastnikont a prenajimatel' je spr6vcom objektu Centra soci6lnych sluziet Vita vitalis presov,
Volgogradsk6 5, sripisnd (.4778, parc. d. 9155, zapisanom ako stavba na LV 126l I v k.rjr. presov (d,alej
v texte aj ako ,,objekt", resp. ,,budova" alebo ,,stavba"). Dohodnut! predmet n6jmu prenajimatei
prenechdva n6jomcovi za podmienok dohodnut'-fch v tejto zmluve do dodasndho uZivania ,u odplutr.
Prenajimatel'.ie opr6vnenf v zmysle Zitkona L 44612001 Z.z. o majetku vy5sich rizemnlch celkov v zneni
treskor5fch predpisov a v sfrlade s platnymi ,,Zfsadarutihospodrirenia a nakladania s ma;etkom pSK,.(d,ale.i
v texte aj ako ,,Zdsady hospod6renia") uzatvorit' s n6jomcom tfto n6jomnf zmluvu na predmet n6jmJ.
Pren6jom nebytovych priestorov sa ozattira v sflade s $ l0 ods. I pisrn. a) a podl,a $ ll Z6sad
hospoddrenia. Predmetom n6jmu nie je Liadny hnutel,ny majetok.



Ndjom bol schv6leny uznesenim Zastupitel'stva Pre5ovskdho samospr6vneho kraja d. 62912025

na lS.zasadnutidiia 10. februiira 2025 ako ndjom nehnutel'n6ho majetku PSK pripad hodny osobitneho
zretel'a. D6vod hodny osobitn6ho zretel'a spodiva v tom, Le chrainen6 dieliia s ndzvom,,spoluTvorit"', ktori
zriadi a bude prev6dzkovat'n6jomca v priestoroch zariadenia CSS Vita vitalis v Pre5ove, bude vyrazne
prispievat' k zlep5eniu kvality Zivota telesne postihnutlich prijirnatel'ov domova soci6lnych sluZieb a inlch
hendikepovanych os6b. Poskytovanie sociiilnej pomoci klientom zariadenia Vita vitalis v presove

prostrednictvom zriadenia chriinenej dielne nadviizuje na uZ existujricu soci6lnu pomoc a dobrovolnicku
dinrrost' v r6nrci Sachovdho klubu ELAN pre klientov zariadenia.

0delom nfjmu je:

a) Ztiadenie a prev6dzkovanie chr6nenej dielne ,,SpoluTvorit'" s ciel'om poskytovat' zamestnanie osob6rn
so zdravotnytn postihnutim (primdrne ide o klientov zariadenia), ktori majrl zniLenu schopnost' vykon6vat'
prdcu na otvorenom trhu.

b) organizovanie pravidelnlich konrunitnych aktivit pre klientov Centra socidlnych sluZieb Vita vitalis.

N6jomca sa zavazuje, Ze svojou dinnost'ou nebude obmedzovat' prenajimatel'a vo vlkone jeho hlavnej
dinnosti aieho dinnost'nebude v rozpore s dinnost'ou, ktorej priestory prevaZne slfiZia.

S pr6vom uZivania predmetu n6jmu je spojend aj pr6vo n6jomcu ulivat pristup k predmetu n6jmu
a spolodnd priestory v sprdve prenajimatel'a v rozsahu ner,yhnutnom na riadny chod predmetu n6jmu
v zmysle bodu 4 tohto dl6nku.

Najomca prehlasuje, 2e:

- so stdasnynl stavom predmetu n6jmu sa riadne obozn6mil, a to ako pred podpfsanim tejto zmluvy, tak
a.i v ease.jej podpisania;

- zavazuje sa uhr6dzat' prenajimatel'ovi niijomn6 a previidzkovd nriklady, a to v rozsahu, v dase a sp6soborn
stanovenom v tejto zmluve;

- zavazuje sa dodrZiavat' (plnit') riadne a vdas v5etky svoje zdvdzkv (povinnosti) vypliivajrice mu z tejto
zmluvy a zprdvnych predpisov srirvisiacich s touto zmluvou.

itdnok ltl.
Vf5ka nrijomn6ho, previidzkovfch ndkladov a spOsob ich rihrad

Vf5ka nijomn6ho
N6jomnd okrem platieb za energie a sluZby spojen6 s niijmom je stanovend s ohl'adom na skutodnost', Ze ide
o n6jom z d6vodu hodn6ho osobitn6ho zretela schv6len! Zastupitel'stvom PSK v zmysle $ 9a z6kona
(,.44612001 Z.z. o majetku ly55ich rizemnlich celkov v zneni neskor5ich predpisov vo qiske l,- €/rok
(a1 za zatatu dast' roka).

VlSka ndjomniho je podmienen6:
a) ziwazkami uvedenymi v Uzneseni Zastupitel'stva PSK d. 62912025 zo di,a 10.02.2025,
b) zdvazkom n6jomcu dodrZiavat' rhdel n6jrnu.

Vf 5ka previidzkovych niikladov
Zmluvnd strany sa dohodli na n6slednej vy5ke mesadnych zdloh a mesadnlch rihrad previidzkovych
nakladov tj. :

odber tepla UK+TUV - rnesadn6 zdloha 25,00 € apo obdrZani rodn6ho ziitovania od prisluSndho
dod6vatel'a energif vyptacovanie rodn6ho roztldtovania v zrnysle bodu 5. tohto dl6nku
odber elektrickej energie - mesadn6 pau56lna rihrada 12,00 €
vodn6 a stodne - mesadn6 pauS6lna rihrada 2,00 €
poistenie - rnesadn6 rihrada 3,60 €, t.j. alikvotn6 dast' poistenia objektu
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- odpad - mesadn6 pau56lna irhrada 1,70 €

Spolu mesadne prevfdzkov6 niklady: 44,30 €

Dohodnutd n6jomn6 /vid'. bod I tohto dlinku/ sa n6jomca zavazuje uhrddzal bezhotovostne na fdet
prenajirnatel'a uvedeny v zihlavi tejto zmluvy rodne vopred na zdklad,e faktriry prenajimatel'a v lehote
splatnosti v nej uvedenej.

Prev6dzkovd n6klady /vid'. bod 2 tohto dl6nku/ sa ndjomca zavdzuie uhrddzat bezhotovostne na frdet

prenaj imatel'a uvedeny v zithlavi tejto zmluvy mesadne vopred na ziklade faktriry prenaj imatel'a v lehote
splatnosti v nej uvedenej.

Prenajfnratel' sa zavazu.ie vykon6vat' vyridtovanie z6lohovfch platieb za odber UK+TUV na z6klade
vytidtovania od prisluSn6ho dod6vatel'a energie. Ztidtovanie skutodnfch n6kladov za kalend6rny rok
vykond prenajimatel'z[tdtovacou faktfrou do 30 kalend6rnych dni od obdrZania vyirdtovania od prisluSndho
dod6vatel'a energie. Pripadn! nedoplatok alebo preplatok s[ si zmluvnd strany povinne vyrovnat'najnesk6r
do l5 kalenddrnych dni od odoslania ztdtovacej fakttiry.

Ak n6jomca neuhradi riadne a vdas dve po sebe nasledujfce faktriry vystaven6 prenajfmatel'om podl'a tejto
zrnluvy, prenajimatel' je opr6vnenli okamZite pisomne vypovedat't[rto zmluvu podl'a bodu I pismeno c)
ilanku VI. tejto zmluvy.

Zmluvnd strany sa dohodli, Ze bez ohl'adu na skutodnost', Ze predrnet rr6jrnu bude n6jomcom v kalend6morn
tnesiaci, v ktorom t5to znluva nadobudne fdinnost', ulivany iba diastodne, bude rodn6 n6jornnd a mesadn6
prev6dzkove n6klady /vid'. bod l. a2. tohto dl6nkul zaplatene n6jorncorn vcelom rozsahu, ato
bezhotovostne na tidet prenajimatel'a uveden! v zahlavi tejto zmluvy na z6klade faktriry prenajfrnatel'a
v lehote splatnosti v nej uvedenej. Niijornca podpisorn tejto zrnluvy sfdasne berie na vedomie a akceptuje,
Ze v rnesiaci, v ktororn t6to ztnluva nadobudne tdinnost', bude prenajimatel'olx srldasne vystaven6 aj faktfra
v zmysle bodu 3. a 4. tohto dlSnku.

N6jomca zavazuje uhradit' alikvotnf dast' sumy d,ane znehnutel'nosti podl'a urdenia spr6vcu dane na
zhklade faktLiry prenajimatel'a. N6klady stvisiace s prevddzkou prenajatej nehnutel'nosti, ktor6 t6to zmluva
v!slovne nepredvida, avSak [thrada kto]"ich bude od prenajimatel'aLiadan6, bude prenajimatel'refakfurovat'
n6jomcovi do 15 dni odo diia dorudenia faktfry zataketo sluZby prenajirnatel'ovi, pridom n6jomca.je
povinnli takto refakturovan6 sluZby uhradit'do 15 dni odo dfla dorudenia ref'aktur6cie n6jomcovi.

Ak n6jomca nevykonii riadne a vdas fhradu svojich pef,aZnych zdvazkoy dohodnutlich v tejto zmluve,
potom je prenajilnatel' opr6vneny vym6hat' dlZnf surnu aj vr6tane frokov z ome5kania, resp. poplatkov z
ome5kania. Zrnluvnd strany dohodli sa, Ze prenajirnatel' je opr6vnen!' podftat' a uplatnit' si riroky z
ome5kania vodi n6jomcovi v zmysle Nariadenia vl6dy SR i,. 2112013 Z.z. y zneni neskor5fch predpisov.

Akdkol'vek platby (rihrady) vyplyvajrice z tejto zmluvy sa povaZujri za n6jomcom uhradend df,om ich
pripisania na Idet prena-j imatel'a.

il{nok IV.
Doba trvania zmluvy

T6to zmluva uzatvdra sa odo dia nadobudnutia jej ridinnosti na dobu neurditri.

ilinok V.
Pr6va a povinnosti prenajfmatel'a a ndjomcu

Prenajimatel' je povinnf :
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- ku diu fdinnosti tejto zmluvy odovzdat' predmet ndjmu odovzdanie a prevzatie predmetu niijmu
prenajirnatel' a n6jornca potvrdzujri svojim podpisom preberacieho protokolu o fyzickom odovzdani a
pr ev zati predmetu n 6jmu ;

- zabezpe(,it dod6vky elektrickej energie, tepelnej energie, vody a odvod odpadovej vody;
- prenajintatel' sa zavazuje poistit' budovu, v ktorej sa nach6dza predmet n6jmu uvedeny v tejto zmluve

a zavdzuje sa riadne platit' poistn6.

2 Prenajimatel' je oprdvneny:
- po predchddzajicom srihlase niijomcu vstripit' do predmetu ndjmu za fdelom zabezpedenia kontroly
plnenia zmluvnlch podmienok zo strany n6jomcu, resp. kontroly zariadeni vo vlastnictve prenajimatelL
alebo PSK, bez obmedzenia prev6dzky n6jomcu.

3 Nijomca je povinnlf :

- uZ[vat'predmet n6jmu obvykllim sp6sobom, v sflade s dohodnutym irdelom n6jmu;
- udrZiavat'predmet n6jrnu v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykld opotrebenie;
- dodrZiavat' v5etky bezpednostnd, protipoZiarne, CO predpisy v zmysle platnyich STN a ind pr6vne
predpisy srivisiace s predmetom jeho dinnosti a s uZivanim predmetu n6jmu; za poru5enie tejto povinnosti
ndjornca zodpoved6 priamo prislu5nfrn org6nom St6tnej spr6vy;
- uhradil v plnej vliSke kaZdri pokutu (sankciu), ktorfi udelil orgiin Stritnej spr6r,1,, samospr6vy, resp. in6
konrpetenhd tretia osoba prenajimatel'ovi za zanedbanie povinnosti, ktor€ mal zaiezpe(it' najomca;
- po vzniku hava'ie v objekte bez zbytodneho odkladu vyrozumiet'prenajirnatel'a a urnoZnit'mu prfstup za
Lidelorn zabr irngnia alebo odstr6n enia nepriazn ivyi ch n6s I edkov havdri e ;- vzniknut6 po5kodenie predmetu n6jmu ihned' oznilmit prenajfmatel,ovi;
- v prfpade skondenia ndjmu vrritif priestory v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvykl6
opotrebenie (vid'bod:. ilanku VI. tejto zmluvy);
- platit'ndjornn6 a prev6dzkov6 niiklady podl,a dohodnut-ich podmienok;
- dodrZiavat' pokyny, smernice a pravidl6 prenajfmatel'a pre prev6dzku budovy spolu s protipoZiarnymi
opatreniami, opatreniami bezpednosti a ochrany zdravia pri prdci (BOZP) vr6tane inlich tezpednostiyich
opatreni tykajtcich sa budovy ako napr. z\kaz fajknia vo v5etkych priestoroch budovy (d'alej v texte aj
ako,,pokyny"), pridom s tymito pokynmi bol n6jomca obozndmen! prenajfmatel'om pred uzatvorenim tejto
zmluvy; zmluvnd strany sa d'alej dohodli , Ze na fseku poZiarnej ochrany a BOZp zodpoved6 niljomca za
predmet n6jmu v zmysle platn;ich predpisov v plnom rozsahu;
- dodrZiavat' vSetky povinnosti vypllyivajrice z prisluSnlich v5eobecne zlvaznych pr6vnych predpisov
platnlich na fzemf SR upravujfcich oblasl ochrany pred poZiarmi, predovietklm povinnosii vypl;ivajrice
zo Zitkona d.31412001 Z.z. o ochrane pred poZianni v zneni neskor5ich pr6vnych predpisov at o aj ostitne
povinnosti, ktord mu v srivislosti s uZivanim predmetu ndjmu vyplyivajf z platnfch pr6vnych predpisov,
najmii zo ZitkonaL 1912015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplnenf niektoryich ziikonov v znenineskor5ich
pravnych predpisov aZdkona(,. 1711992 Zb. o Zivotnom prostredi v znenineskor5ich pr6vnych predpisov;
v pripade poru5enia uvedenlich povinnosti zodpoved6 ndjomca prenajimatel'ovi za vsetky Skody, ktor6
plenajimatel'ovi d6sledkom poru5enia povinnosti neijomcom vznikli, resp. sankcie, ktord boli
prena.j imatel'ovi uloZend;
- v predmete n6jmu dodrZiavat' v plnom rozsahu vSeobecne zdvdzne, ako aj osobitne, prdvne predpisy
platn6 na rizemi Slovenskej republiky, upravujricich oblast'BOZP; v pripade, Ze predmet n6jmule piirtupnyi
inlim (tretim) osob6m, pripadne verejnosti, n6jomca zodpoved6 i zabezpednost'tfchto os6b;-za tymto
fdelom je povinnf v srilade s ustanoveniamiZdkonad. 12412006 Z.z. obezpe(nosti a ochrane zdraviapri
prdci a o zmene a doplneni niektoryich z6konov v zneni neskor5ich priivnych predpisov vypracovat, vlastn6
pravid16 a pokyny; niijornca na vlastne n6klady vybavi predmet ndjmu prostriedkaml prvej pomoci,
zodpoved aj [rce ch arakteru prev6dzan ej dinn osti ;

- podas doby trvania tejto zmluvy trvalo udrZiavat'priechodnost' nridzovych vychodov, fnikovych ciest,
pristup k uz6verom elektriny, plynu, vody, k hasiacim pristrojom, ktord srivisia s predmetom n6jmu,
nepo5kodzovat'hasiace zariad,enia a vjstraZn6 tabule, schdmy a n6pisy v priestoroch prinajimatel'a;
- pri dinnostiach so zvy5enym nebezpedenstvom vmiku poZiaru zabezpeilt na vlastnd nattaay opatrenia
na zabezpelenie poZiarnej ochrany; opatrenia na zabezpe(enie poZiarnej ochrany vyi<onri aj v
rnirnopracovnom dase;
- dodrZiavat' v5etky pokyny, usmemenia, opatrenia, vnftorn6 predpisy (d'alej v texte aj ako ,,pokyny,,)
prenajimatel'a t'-ikajfice sa budovy, jej prev6dzky a spr6vy; prenajirratel' je oprdvneny za ridelom t<ontrtty
dodrZiavania Pokynov podl'a tohto bodu a pokynov podl'a dvan6stej odr6Zky tohto bodu vstLrpovat' do
predmetu n6jrnu a niijomca-ie povinnj, poskytnft'prenajimatel'ovi sridinnost'potrebnti na r,ykoninie tejto
kontloly; poru5euie tejto povinnosti povaZuje sa po clohode zmluvnych str6\ za podstatn6 porusenie
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zrnluvnich podmienok, porusenie Pokynov podl'a tohto bodu alebo pokynov podl'a dvan6stej odr6Zky tohto
bodu povaZuje sa rovnako po dohode zmluvnych strdn zapodstatnd poruSenie zrnluvnych podnrienok;
- umoZnit' zamestnancom prenajimatel'a, resp. zamestnancom dod6vatel'skej firmy vstup do predmetu
ndjnu za irdelorn vykonania odbornych prehliadok a skri5ok, opriiv a tdrLby na predmete ndjmu; porulenie
tejto povinnosti povaZuje sa po dohode zmluvnych str6n zapodstatnd poru5enie zrnluvnlich podmienok;
- bez zbylo(,n6ho odkladu pisomne ozn6mit' prenajimatel'ovi potrebu opriiv, ktord mii prenajfmatel' na
predtnete n6jrnu vykonat' a umoZnit' prenajimatel'ovi vykonanie tychto a inlch nevyhnutnych opr6v, inak
zodpoved6 za 5kodu, ktor6 nesplnenim te.jto povinnosti vznikla na predmete n6jmu.

DalSie podmienky, ktore musia byf zo strany n6jomcu dodrZand:
a) N6jonrca zabezpeil podas celej doby n6jmu plnri prev6dzkyschopnost' prenajatdho majetku na
svoje n6klady, bude zndiat v5etky n6klady stvisiace s uZfvanim prenajatdho majetku a podiel'at' sa
ponlernou dast'ou nazabezpe(,eni prev6dzkyschopnosti spolodnych priestorov.
b) Pripadnd fpravy nebytovlch priestorov a investicie do prenajatdho majetku budri vykonand len s
pisomnlim sfhlasom prenaj imatel'a.

N6jomca je oprfvnen;i:
uZivat' predrxet n6jlnu v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve; niijomca nem6Ze svojvol'ne zmenit'
dohodnutli riiel uZivania predmetu n6jmu, len po predch6dzajfcom pisomnorn s[hlase prenajimatel'a;
po predch6dzajhcorn pisomnotn srihlase prenajirnatel'a oznad,it prevddzkarei (pozn. prenajatd priestory)
svoiim obchodnlim melrom podl'a $30 ods. I Zdkona t,. 45511991 Zb. o Zivnostenskom podnikani
(Zivnostensky zikon) v zneni neskorSich predpisov;
v5etky opravy, zhodnoter.ria a tdrZbu, ktor6 si nehnutel'n! majetok bude r.yZadovat' podas doby n6jmu,
vykonat' iba po predch6dzajricom pisomnom sthlase prenajimatel'a a to na vlastnd n6klady, v sflade so
v5eobecnymi z|vaznymi pr6vnymi predpismi, pridom n6jomca nebude poZadovat' od prenajimatel'a
finandnf ani Ziadnu infi kompenzdciu finandnlich prostr.iedkov nim vloZenlich do opr6v, ihodnotenia a
idrZby predrnet u na.irn u.

Zmluvn6 strany dohodli sa, Ze n6jomca nie je opr6vnenf prenechat'predmet n6jmu, ani jeho dast, do
podn6jmu, vlipoZidky alebo akdhokol'vek indho uLivaniatretej osobe; poru5enie tohto bodu ia povaZuje po
dohode zmluvnlch strdn za podstatnd poru5enie zmluvn;ich podmienok.

iLinok Vl.
Zhnik a ukonienie zmluvv

Tfto zmluva konii:
a) pisornnou dohodou obidvoch zmluvnych striin;
b) pisotrnou vlipoved'ou zo strany prenajimatel'a, resp. n6jomcu bez uvedenia d6vodu, pridorn

vypovedn6 doba pre obidve zmluvne strany je 3 kalend6rne mesiace aza(ina plynrht'od prveho
dia kalend6rneho mesiaca nasledujriceho po kalend6rnom mesiaci, v ktorom bola rl-fpoved'druhe.j
zmluvnej strane dorudenii;

c) okamZitou pfsomnou vrj'poved'ou zo strany prenajimatel'a, a to v pripade podstatndho porusenia
zmluvnlch podmienok podl'a tejto zmluvy nrijomcom, pridom ridinky okamZitej pisomnej
vypovede nastdvajri driom jej dorudenia niijomcovi;

d) pisomnynr odstripenim prenajimatel'a od zmluvy, ak:
- n6jomca uZiva predmet n6jmu v rozpore s touto zmluvou;
- n6jornca napriek pisomn6mu upozorneniu prenajimatel'a opakovane hrubo porusuje poriadok

alebo predpisy urdend k uZivaniu predmetu n6jmu, resp. svoje povinnosti podl'a zmluvy;
- n6jomca prenechii predmet ndjmu alebo jeho dast'do podn6jmu, resp. do vypozidky inej

(tretej) osobe v rozpore s touto zmluvou.

Zmluvne strany sa dohodli podl'a $48 ods. 2 Obdianskeho z6konnika, Ze odstLipenie od zmluvy bude fdinn6
odo diia jeho dorudenia druhej strane (ridinky ex nunc), alebo od indho dia, ktory bude uvedenli
v odstfipeni, pridom odstripenie nebude mat' retroaktivny ridinok. V pripade odstfpenia je zmluva zrusen6,
avSak pr6va a povinnosti zmluvnych str.in sa do fdinnosti odstfpenia riadia touto zmluvou.

Bez ohl'adu na sp6sob skondenia (z6niku) tejto zmluvy je n6jomca povinn! odovzdat' (vr6tit')
prenajimatel'ovi predrnet n6jrnu v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie, ak v
tejto zmluve nie je dohodnut6 inak, a to najnesk6r v posledny deii skondenia (z6niku) tejto zmluvy; v



pripade po5kodenia alebo z6vad sp6sobendho niijomcom, je n6jomca povinn;i predmet n6jmu uviest' do
pdvodndho stavu na vlastnd nrlklady, a to k terminu odovzdania (vrdtenia) predmetu n6jmu prenajimatel'ovi,
pokial' sa zmluvn6 strany nedohodnri inak; odovzdanie a prevzatie predmetu n6jmu vykonajri znluvn6
strany pisornne, fotmou protokolu o fuzickom odovzdani a prevzati predmetu niijmu, podpfsandho
poverenyrri osobami zakaldi zmluvnf stranu.

i16nok VtI.
Osobitn6 ustanovenia zmluvy

Prenajimatel' je opr6vneny zv..y,Sit' rodn6 nrijomn6 o mieru infl6cie jednostranne v srilade s platnlimi
Zdsadamr hospod6renia a nakladania s majetkom PSK formou pisomndho ozn6menia n6jomcovi tak, Le
celkovd vy5ka n6jomndho platn6 k31.12. beZn6ho roka sa pren6sobi koeficientom miery infl5cie, ktor[r
zverej rr i Stati sti cky irrad S I ovenskej republ iky za pr edchdd,zaj ric i rok.

V pripade zvy5ovania cien energii a poskytovan;ich sluZieb bude n6jomca zvli5enie cien akceptovat' po
predch6dzajricom ozn6:meni prenajfmatel'a o zvy5eni cien. Uprava cien bude realizoyand formou dodatku,
ku ktorduru sa n6jontca zavtizuje pristripit'.

Ndjonrca zavazuje sa zn65at'pripadn6 Skody na budove, resp. na predmete n6jrnu, ktor6 sp6sobi pri svojej
dinnosti.

N6jomca zna5a zodpovednost' za Skody, ktore sp6sobi na predmete niijmu, na budove, na majetku PSK,
resp. na majetku prenajirnatel'a ako i za Skody sp6sobend tretimi osobami, ktor6 sri s nim spojen6 napr. v
ddsledku qikonujeho dinnosti v predmete ndjmu, resp. v budove; sp6soben6 Skoda sa uhriizav peniazoch,
ak v5ak o to prenajfmatel' ako poikodenli poLiada a ak je to moZne a tdelnd, uhrhdza sa Skoda uvedenirn
do p6vodn6ho stavu.

Prenajimatel' nezodpoved6 za poSkodenie, stratu alebo odcudzenie veci ponechanlich n6jomcom
v predmete n6jmu, resp. v budove.

Zmluvne strany sa dohodli, 2e ndjomca zabezpeii prev6dzkovanie predmetu svojej dinnosti tak, aby neru5il
nodn! pokoj prijimatel'ov soci6lnych sluZieb CSS v dase od22,00 hod. do 06,00 hod. V pripade poru5enia
tohto zdvazku, zmluvnd strany sa dohodli, Ze n6jomca zaplati prenajimatel'ovi zmluvnf pokutu v sume
335,00 €, pokial'sa zmluvn6 strany nedohodnf inak. Opakovan6 poruSovanie tejto povinnosti opisanej v
tomto bode sa povaZuje po dohode zmluvnlch slrbn za podstatnd poruSenie zmluvnlch podmienok.

ilinok VIII.
Zin erein0 ustanovenia zm luvy

Zmluvne strany sa dohodli, Ze akdkol'vek zmeny tejto zmlury je moZnd rykonat' len formou priebeZne
dislovanych pisomnych dodatkov, podpisanlich oboma zmluvn}imi stranami.

Zmluvn6 strany dohodli sa, Ze na fdely tejto zmluvy sa povaZuje zariadne dorudenri kaZd6 zdsielka, list
zaslany na adresu pre dorudovanie dotknutej zmluvnej strany, ktor6je uveden6 v zithlavi tejto zmluvy, ato
aj v prfpade, ked' si dotknut6 zmluvnd strana ako adres6t odmietne prevziat' po5tovir alebo kuridrsku
z6sielku, alebo uplynie lehota na jej odber na po5te alebo u kuri6ra; v takom prfpade nastanf ridinky
dorudenia diom odmietnutia prevzatia alebo m6rnym uplynutim posledndho dia odbernej lehoty na poste
alebo u kuri6ra. V pripade, ak je adres6t neznfimy, adresa nie je skutodn6 alebo sa z akdhokol'vek indho
d6vodu ziisielku nepodari dorudit' adres6tovi, povahtje sa za dorudenri diom, kedy sa vr6tila spiit'
odosielatel'ovi, resp. diom uvedenom na po5tovom podacom listku. Za adresu pre dorudovanie z6sielol<,
listov povaZuje sa sidlo prislu5nej zmluvnej strany ako adres6ta.

Ztnluvne strany prehlasujri, Ze si osobnf a podnikatel'skri totoZnost' preuk6zali z6konnlim sp6sobom.

Nd.f omca je povinnj bezzbytodneho odkladu, najneskdr do 15 kalenddrnych dni odo dia vzniku rozhodnej
udalosti, pisomne infbrmovat'prenajimatel'a o akejkol'vek zmene tdajov, ktord nastanl na jeho strane a

tykajt sa tejto zrniuvy, tj. n6jornca je povinnli pisomne informovat' prenajimatel'a najmil o zmene jel'ro
identifikadnj,ch tidajov, o zmene stavu jeho zbpisov v prislu5nych registroch ako napr. zmeny v registr6cii
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na Ministerstve vnfitra SR, o zadati likvid6cie, konkurzndho, resp. re5trukturalizadndho konania na jeho
rnajetok, o zaniietnuti ndvrhu na vyhliisenie konkurzu pre nedostatok majetku na krytie n6kladov koninia,
o akomkol'vek konani vo veci jeho platobnej neschopnosti a to do l5 kalend6rnych dni od zai,atiatakehoto
l<onania. Najornca nie je opr6vneny bez predch6dzajriceho pisomndho srihlasu pienajimatel,a previest' svoje
pr6va a zixdzky podl'a tejto zmluvy na inri osobu. Poru5enie tohto bodu sa povaZuje po dohode zrn luvnyih
strin za podstatn6 poruSenie zrnluvnych podrnienok.

Yztahy zmluvnych str6n neupraven6 vtejto zmluve sa riadia prislu5nlimi ustanoveniami Zikona d.
11611990 Zb. onbjme a podn6jme nebytovych priestorov v zneni neskorsfch predpisov, obdianskeho
z6konnika, resp. obchodn6ho ziikonnika v platnom zneni asrivisiacich pravnych piedpisov Slovenskej
republiky.

Obe zmluvn6 strany sa zavanl'b vSetky spory, vyplyvajrice ztejto zmluvy riesit'prednostne dohodou. V
pripade, Ze bude niektord z jednotlil"-ich ustanoveni zmluvy povaZovand za neplatne, nevymiihatel,nd, di
neridinnd, nebude mat' ttito skutodnost' vplyv na platnost' zostiivajricich ustanoveni zmluvy. Namiesto
neplatn6ho, nevym6hatel'ndho, di nefdinn6ho ustanovenia, bude plitit'takd ustanovenie, ktoi6 do najviac
zodpoved6 zrnyslu a ridelu neplatn6ho, nevym6hatelndho, di neLidlnndho ustanovenia.

Zmluva nadobtida platnost' diiorn podpisania oboma zmluvnlimi stranarni a r,idinnost' nadobfda diiorn
nasledujtcim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zml[v vedenonl na Urade vl6dy Slovenskej
republiky. N6-iomca srihlasi so zverejnenim tejto zmluvy zo strany prenajimatel,a.

T6to zmluva sa vyhotovttje v Siestich rovnopisoch, zktorych dva obclrZi prenajimatel', dva pSK a
dva n6jornca.

Prilohami tejto znluvy sti: k6pia listu vlastnictva, schematicky n6drt predrnetu n6jmu, rozpodet mesadnlclr
n6kladov na previidzku a k6pia uznesenia Zastupitelstva pSK d. 62,;l2o2s.

ZmTuvne strany vyhlasujf, Ze ich zmluvn6 vol'nost' nie je nidim obmedzen6.

Zmluvnd strany prehlasujri, ze zmluva bola uzatvoren6 slobodne, vdhne,bezskutkovdho alebo priivneho
omylu, nie v tiesni alebo za n6padne nevlihodnlich podmienok.

Zmluvne strany vyhlasuju,Ze si trito zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli anaznaktoho, Ze obsah tejto
zmluvy zodpoved6 ich skutodnej v6li, ju podpisali.

V Pre5ove: 25.02.2025

Prenajimatel':

Mgr. Terdzia Sis6kovri, riaditel'ka
CSS Vita vitalis

T6to zmluva bola zverejnend diia:

T6to zmluva nadobfda [dinnost' diia:

N{jomca:

prof. Kamil Kardis, PhD.
konatel' KM BESORAH s.r.o.

7


