ZMLUVA <. 526/2025
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorend podla ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, ustanoveni § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik a zakona C.
513/1991 Zb. Obchodny zakonnik (dalej len ,Zmluva") medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Clanok 1.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel

Obchodné meno: Bratislavska spolocnost pre spravu majetku, s.r.o.
Sidlo: Vajnorska ulica 135, 831 04 Bratislava, Slovenska republika
ICO: 35847689
DIC: 2021700637
Bankové spojenie: SK74 0900 0000 0051 7080 1436
IC DPH: SK2021700637
zapis: Obchodny register Mestského sudu Bratislavallll,
oddiel: Sro, vlozka Cislo: 27764/B
konajuci za spolo¢nost: Ing. Andrej Vcelik, konatel

(dalej ako ,Prenajimatel*)

2. Najomca

Obchodné meno: Bratislavské kultUrne a informacné stredisko
Sidlo: Zidovska 1, 815 15 Bratislava — m.¢. Staré mesto
Zapis: Zriadovacia listina mestského zastupitelstva Hlavného

mesta SR uznesenim ¢.225/2003 zo dia 20.11.2003 v zneni neskorsich
zmien a dodatkov

Zastupeny : Mgr. Katarina Hulikova — riaditelka
Bankové spojenie: SLSP, a.s.

DIC: 2021795358

ICDPH : SK2021795358

Tel: +421 917 681972

Mail : prevadzka@bkis.sk

(dalejlen ,Najomca")

(Prenajimatel a Najomca kazdy samostatne aj ako ,Zmluvnd strana" a spolo¢ne ako ,Zmluvné strany"



2.1.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7

2.8.

2.9

3.1.

4.1

4.1.1

4.1.2

Predmet a Ucel najmu

Prenajimatel ako vlastnik prenajima najomcovi za nizsie uvedenych podmienok nebytové priestory
v objekte na Vajnorskej ulici €. 135 v Bratislave, v katastralnom Uzemi Bratislava - Nové mesto, zapisané
na liste vlastnictva €. 4796.

Najomca je povinny vyuzivat predmet najmu vyluc¢ne pre svoju potrebu v rozsahu a na Ucel dohodnuty
v tejto zmluve, v sUlade s prislusnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet najmu.

Predmetné nebytové priestory sa prenajimaju na uUclely, na ktoré sU stavebne urcené. Najomca
prehlasuje, Ze prenajaté priestory bude vyuzivat vylu¢ne na nasledovné uclely : administrativne,
prevadzkové, vyrobné askladové. Najomca prehlasuje, Ze prenajaté priestory vyhovuju
dohodnutému Gcelu najmu a jeho podnikatelskej ¢innosti a suhlasi s vyuzitim predmetu ndjmu na
dohodnuty ucel.

S uvedenym Ucelom vyuzitia prenajatych priestorov prenajimatel suhlasi. Ndjomca nie je opravneny
svojvolne zmenit Ucel najmu. Takéto konanie sa povazuje za zavazné porusenie tejto ndjomnej zmluvy.
V pripade takéhoto porusenia je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske
160,00 € za kazdy def od vzniku svojvolnej zmeny Ucelu najmu az do uvedenia prenajatého priestoru
do suladu s touto ndjomnou zmluvou.

V pripade potreby zmeny Ucelu vyuzivania prenajatych priestorov je ndjomca povinny ozndmit tUto
skutocnost prenajimatelovi vopred a pisomne. Zmena Ulelu najmu podlieha stavebnému zakonu
a najomca je povinny ju riesit v sulade s platnou legislativou a sUhlasnym stanoviskom prenajimatela.
Zmena UCelu najmu meni zmluvne dohodnuté podmienky najmu véitane ceny najmu.

Parcelné Cisla a vymery nebytovych priestorov ( dalejlen predmet najmu), s uvedené v
prilohach ¢. 1 ac. 2 tejto zmluvy, ktoré su jej neoddelitelnou sucastou.

Prenajimatel vyhlasuje, ze k predmetu najmu sa okrem prav prenajimatela neviazu ziadne dalSie
vlastnicke, restitucné, zalozné pripadne iné prava k cudzej veci, alebo najomné prava, alebo akékolvek
prava tretich oséb.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze stav prenajimanych priestorov je im znamy, najomca si predmet najmu
prezrel, vykonal jeho obhliadku a vodi jeho stavu nema Ziadne vyhrady.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze najomca prevzal predmet ndjmu ku diu podpisu tejto zmluvy pisomnym
protokolom.

Clanok 111
Doba najmu

N&jom sa dojednava na dobu odo dfia 01.03.2025 do 29.02.2032.

Najomné, fakturacia, Uhrada za najom a sluzby spojené s najmom
NAJOMNE

Najomca bude mesacne vopred platit Prenajimatelovi za uzivanie Priestoru Najomné, ktoré je v zmysle
zakona €. 18/1996 Z. z. o cenach ku Driu podpisu dohodnuté Stranami vo vyske uvedenej v Prilohe €. 4
Zmluvy. Ndjomné bude upravované tak, ako je uvedené v ¢lanku 4. odseku 4.5. Zmluvy nizsie.

Najomca zacne Prenajimatelovi platit Najomné za uzivanie Priestoru po¢nUc Driom zadatia najmu.



4.1.3

4.1.4

4.2

4.2.1

4.3
4.3.1

4.3.2

A

4.5

4.5.1

4.5.2

5.1.1.

Najomca sa zavazuje, Ze bude platit na bankovy Ulet Prenajimatela uvedeny v zahlavi Zmluvy alebo na
iny Ucet pisomne oznameny Najomcovi Najomné v EUR vratane DPH, ato na zaklade faktury
vystavenej Prenajimatelom.

Najomné pripadajuce podla Zmluvy na neuplny kalendarny mesiac na zaciatku a na konci Doby najmu
sa urdi pomerne podla poctu dni Najmu v danom kalendarnom mesiaci.

SPLATNOST NAJOMNEHO

Najomné sa uhradza mesacne vopred na zaklade faktury, a to do Strnastich (14) dni odo dia vystavenia
faktury Prenajimatelom (dalej len ,Deri splatnosti Najomného").

Pre Ucely dorucovania danového dokladu (faktury) podla tohto ¢lanku 4. odseku 4.2. Zmluvy moze
Prenajimatel pouzit aj sposob elektronickej komunikacie prostrednictvom emailovych adries
uvedenych v Zmluve, pricom prislusna faktura sa bude povazovat za dorucenu zobrazenim potvrdenia
o doruceni v e-mailovej poste odosielatela. Ustanovenim predchadzajucej vety nie je dotknuté pravo
Najomcu namietat spravnost vystavenej faktury v pripade, ak tdto nebude vystavena vsulade so
Zmluvou a/alebo VZP.

SPOSOB PLATENIA NAJOMNEHO A OSTATNYCH CIASTOK

Najomné a akékolvek ostatné Ciastky, ktoré je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi podla Zmluvy
a/alebo VZP, bude Najomca uhradzat Prenajimatelovi bezhotovostnym prevodom penaznych
prostriedkov na bankovy Ulet Prenajimatela uvedeny v zahlavi Zmluvy alebo na taky iny bankovy ucet
Prenajimatela, aky Prenajimatel Najomcovi primerane vopred pisomne oznadmi, a to napr. uvedenim
nového bankového cisla U¢tu Prenajimatela na doru¢enom danovom doklade — fakture.

Pre vylucenie pochybnosti plati, Ze ak nie je v Zmluve uvedené explicitne inak, vSetky ciastky uvedené
v Zmluve sU uvedené bez DPH a DPH k nim bude priratana vzdy vsadzbe podla aktualne ucinnej
legislativy vzdy v ase vzniku povinnosti.

UROKY Z OMESKANIA

Ak sa Najomca dostane do omeskania so splnenim si svojho pefiazného zavazku podla Zmluvy a/alebo
VZP, bude povinny zaplatit Prenajimatelovi Uroky z omeskania vo vyske stanovenej prisluSnymi
pravnymi predpismi, najma Obchodnym zdkonnikom a jeho vykonavacimi predpismi za kazdy aj zacaty
den omeskania. Ustanovenia § 36gb Obchodného zakonnika sa na zaklade dohody Stran vylucuju.

UPRAVA VYSKY NAJOMNEHO

Vyska Najomného moze byt Prenajimatelom kazdorocne upravovana vyluéne smerom nahor (t. j.
indexaciou nemoze dojst k poklesu indexovanej platby) tak, aby odrazala zmeny sto percent (100 %)
hodnoty Indexu spotrebitelskych cien v priebehu kalendarneho roku bezprostredne predchadzajucemu
kalendarnemu roku, v ktorom sa vykonava Uprava vysky Najomného podla tohto bodu Zmluvy (napr.
v pripade, ak sa bude upravovat Najomné na rok 2025, do Uvahy sa berie zmena (rozdiel) v percentach,
ktory Index spotrebitelskych cien dosiahol pocdas celého roka 2024 v porovnani oproti celému roku
2023). Strany sa dohodli, Ze indexacia Najomného v zmysle clanku 4. odseku 4.5. Zmluvy sa uplatni
prvykrat k 1.4.2025 (t. j. indexacia Najomného sa vykona na rok 2025).

Prenajimatel'vypocita zmenu Najomného spravidla k prvému (1.) aprilu prislusného kalendarneho roku
a upovedomi Najomcu o vyske zmeny spravidla do tridsiateho prvého (31.) marca daného
kalendarneho roku s tym, ze Najomca bude povinny uhradit upravené Najomné vzdy s U¢innostou od
prvého (1.) aprila prislusného kalendarneho roku. Prenajimatel je opravneny vykonat indexaciu iba
v pripade, ak ro¢na miera rastu inflacie dosiahne hodnotu 1,5 % (slovom: jeden a pol percenta) a viac.

Clanok V.
SLUZBY SPOJENE S UZIVANIM PRIESTORU A PREVADZKOVE NAKLADY

Najomca si ponechd z predchadzajuceho obdobia osobitnd Zmluvu o zdruzenej dodéavke elektriny
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5.1.3.

5.2.

5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

5.2.4.

5.2.5.

a zdruzenej dodavke plynu s Prenajimatelom dodavky nasledovnych sluzieb spojenych s uzivanim
Priestoru, najma (i) dodavky tepla, resp. plynu, a (ii) dodavky elektrickej energie (dalej len ,Vlastné
prevadzkové naklady 1"). Ak by zakéhokolvek dovodu doslo k ukonceniu Zmluvy o zdruzenej
dodavke elektriny a zdruzenej dodavke plynu s Prenajimatelom a/alebo nebude uzatvorena Zmluva
o zdruzenej dodavke elektriny a zdruzenej dodavke plynu s Prenajimatelom, Najomca si zabezpedi
dodavku tepla, resp. plynu aelektrickej energie do Priestoru uzatvorenim priamej zmluvy
s poskytovatelmi sluZieb tychto dodavok.

Najomca si zabezpeci uzatvorenim priamej zmluvy s prisluSnymi poskytovatelmi sluzieb dodavky
nasledovnych sluzieb spojenych suzivanim Priestoru, najma: (i) dodavky hlasovych,
telekomunikacnych, datovych a/alebo inych obdobnych sluZzieb, (ii) vlastny straznu sluzbu v rozsahu
podla uvazenia Najomcu, (iii) deratizaciu a dezinsekciu Priestoru, (iv) akékolvek iné dodavky médii
a/alebo sluzieb pre vlastnu spotrebu alebo potrebu Najomcu v Priestore (napr. upratovacie prace
Priestoru, a pod.) (ndklady za uvedené sluzby dalej len ,Vlastné prevadzkové naklady 2").

Prenajimatel zabezpeli do Priestoru dodavky nasledovnych sluzieb: dodavky vody aodvod
odpadovych vod a odvod dazdovych vod z Priestoru (dalej len ,Vlastné prevadzkové naklady 3%).
Najomca sa zavazuje umoznit Prenajimatelovi alebo nim poverenej osobe kontrolu meradiel spotreby
umiestnenych v Priestore, najma pre potreby fakturacie a poskytnUt Prenajimatelovi alebo nim
poverenej osobe potrebnu sucinnost.

VLASTNE PREVADZKOVE NAKLADY

Ndjomca bude uhradzat Vlastné prevadzkové naklady 1 Prenajimatelovi, ako poskytovatelovi
uvedenych sluzieb vsulade spodmienkami uzavretej Zmluvy ozdruzenej dodavke elektriny
a zdruzenej dodavke plynu alebo prislusSnym poskytovatelom sluzieb na zaklade uzavretej zmluvy
v pripade, ak dbjde k ukonceniu Zmluvy o zdruzenej dodavke elektriny a zdruzenej dodavke plynu
uzavretej s Prenajimatelom alebo ak Zmluva o zdruzenej dodavke elektriny a zdruzenej dodavke plynu
nebude s Prenajimatelom uzatvorena.

Najomca bude uhradzat Vlastné prevadzkové naklady 2 priamo prislusSnym poskytovatelom uvedenych
sluzieb v sulade s podmienkamizmliv, ktoré Ndjomca uzavrel s prisluSnymi poskytovatelmi uvedenych
sluzieb.

Najomca bude uhradzat Vlastné prevadzkové naklady 3 Prenajimatelovi mesacnou zalohovou platbou
vo vySke uvedenej v Prilohe €. 4 Zmluvy. Najomca uhradi Prenajimatelovi Vlastné prevadzkové naklady
3 na zaklade skutocnej spotreby podla Udajov meradiel spotreby insStalovanych v Priestore a v cenach,
za ktoré je vodné a stocné dodavané Prenajimatelovi (bez akychkolvek prirazok).

Suma Vlastnych prevadzkovych nakladov 3 je oddelena od Spolocnych prevadzkovych nakladov a nie
je zahrnuta v Najomnom.

Zalohova vyska Vlastnych prevadzkovych nakladov 3 je predpokladanou vyskou tychto Uhrad platnou
a ucinnou pre dany kalendarny rok Doby najmu na zaklade Udajov, ktoré budu Prenajimatelovi
poskytnuté od dodavatelov takychto energii a/alebo sluzieb. Suma Vlastnych prevadzkovych nakladov
3 podlieha roénému zuctovaniu, pricom po jeho vykonani bude zalohova vyska Vlastnych
prevadzkovych nakladov 3 upravena Prenajimatelom v sulade so skuto¢nou spotrebou Najomcu za
dany kalendarny rok. Skuto¢na vyska Vlastnych prevadzkovych ndkladov 3 za prislusny kalendarny rok
bude Najomcovi pisomne oznamena listom Prenajimatela doruceného (i) do tridsiateho (30.) aprila
kalendarneho roku nasledujuceho po uplynuti prislusného kalendarneho roka, alebo (ii) ihned po tom,
ako budu Prenajimatelovi dorucené vsetky vyuctovacie doklady od dodavatelov jednotlivych energii
a/alebo sluzieb, ato formou pisomného vyucltovania, ktorého sucastou bude vyuctovaci danovy
doklad, z ktorého bude vyplyvat rozdiel medzi sumou uz vyssie uvedenych zalohovych thrad, ktoré bol
Najomca podla Zmluvy povinny uhradit za prislusny kalendarny rok a sumou predstavujucou skutoénu
vySku vysSie uvedenych Uhrad pripadajucu na Najomcu za prislusny kalendarny rok. Pripadny
nedoplatok z tohto vyUctovania sa Najomca zavazuje Prenajimatelovi uhradit najneskor do desiatich
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5.4.1.

5-5-

5.5.1.

5.5.2.

(10) Pracovnych dni odo drna dorucenia danového dokladu od Prenajimatela. V pripade vzniku
preplatku z vyuctovania sa Prenajimatel zavazuje uhradit Najomcovi tento preplatok po odratani
akychkolvek nedoplatkov, sankcii a zavazkov Najomcu najneskor do desiatich (10) Pracovnych dni odo
dna dorucenia vyuctovania Najomcovi.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny vykonat zultovanie vzmysle clanku 5. Zmluvy aj
vinych casovych intervaloch (napriklad kazdy polrok). Ak Prenajimatel vykona zuctovanie vzmysle
predchadzajucej vety, ustanovenia o sposobe Uhrady nedoplatku a preplatku podla ¢lanku 5. odseku
Zmluvy sa vztahuju primerane aj na zd¢tovanie podla tohto odseku Zmluvy.

SLUZBY SPOJENE S UZiVANIM OBJEKTU ZABEZPECOVANE PRENAJIMATELOM

Prenajimatel sa zavazuje zabezpecit nasledovné sluzby, resp. vynalozit nasledovné naklady spojené s
uzivanim Spoloc¢nych priestorov a/alebo Objektu: (i) dodavku vody a odvod odpadovych vod do a zo
Spolocnych priestorov a odvod dazdovych véd zcelej plochy Objektu (avsak s vynimkou plochy
Priestoru), (ii) dodavku elektrickej energie do Spolocnych priestorov, (iii) dodavky tepla alebo plynu do
Spolocnych priestorov, (iv) osvetlenie Objektu, (v) upratovanie Spolocnych priestorov, (vi) deratizaciu
a dezinsekciu Spolo¢nych priestorov, (vii) odvoz a likvidacia odpadov zo Spolocnych priestorov,
z Parkoviska a Priestoru, (viii) zabezpeclenie prevadzky asezonnej starostlivosti o Parkovisko
a pristupové komunikacie, (ix) starostlivost o zelen v areali Objektu, (x) spravu a manazment Objektu,
(xi) dane spojené s Objektom a/alebo Priestorom, (xii) sluzby suvisiace so spravou, Udrzbou a/alebo
pravidelnym servisom prislusnych meracov, rozvodov, technickych zariadeni nachadzajucich sa v
Priestore a/alebo inZinierskych sieti Priestoru (s vynimkou zariadeni inStalovanych v Priestore
Najomcom na vlastné naklady) (xiii) zabezpecenie technickej udrzby Spolocnych priestorov,
Parkoviska, pristupovych komunikacii ainfrastruktury Objektu, a (xiv)dalSie sluzby po vzdjomne;j
dohode Stran (dalej len ,Spoloc¢né prevadzkové naklady").

Strany sa dohodli, Ze ak si Najomca zabezpeluje odvoz a likvidaciu odpadov priamou zmluvou
s poskytovatelom tejto sluzby, je Najomca povinny, na poziadanie Prenajimatela, bez zbytocného
odkladu, predlozit Prenajimatelovi uzatvorent zmluvu o odvoze a likvidacii odpadu z Priestoru.
V pripade, ak Najomca nezabezpeci odvoz a likvidaciu odpadu z Priestoru, je opravneny zabezpedit
odvoz a likvidaciu odpadu priamo Prenajimatel, pricom Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu
Prenajimatelovi nahradit vetky naklady s tym spojené.

SPOLOCNE PREVADZKOVE NAKLADY

Najomca bude uhradzat Spolocné prevadzkové naklady za sluzby Specifikované v ¢lanku 5. bode 5.3.1.
Zmluvy (teda Najomca sa bude pocas Doby najmu, pocnic Driom zacatia najmu, podielat na
Spolo¢nych prevadzkovych nakladoch) fixnou platbou, ktord je ku Diiu podpisu dojednana vo vyske
uvedenej v Prilohe €. 4 Zmluvy (dalej len ,Jednotkova cena SPN"). Najomca je povinny uhradzat
Spolocné prevadzkové naklady mesacne vopred v Den splatnosti Najomného, a to na zaklade faktury,
resp. platobného predpisu vystaveného a doruceného Prenajimatelom aspon strnast (14) dni vopred.

INDEXACIA A UPRAVA VYSKY SPOLOCNYCH PREVADZKOVYCH NAKLADOV

Indexdcia Spoloénych prevadzkovych nakladov: Strany sa dohodli, Ze Jednotkova cena SPN moze byt
Prenajimatelom kazdorocne upravovang, najviac do vysky dohodnutej Stranami. Strany sa dohodli, ze
pri podpise Zmluvy je horna hranica Jednotkovej ceny SPN podla tohto bodu Zmluvy stanovena vo
vyske uvedenej v Prilohe €. 4 Zmluvy (dalej len ,Maximadlna vyska SPN").

Strany sa dohodli, ze Maximalna vyska SPN mo6ze byt Prenajimatelom kazdorocne upravovana vylucne
smerom nahor (t. j. indexaciou nemdze dojst k poklesu indexovanej platby) tak, aby odrazala zmeny
sto percent (100 %) hodnoty Indexu spotrebitelskych cien v priebehu kalendarneho roku bezprostredne
predchadzajucemu kalendarnemu roku, v ktorom sa vykonava Uprava Maximalnej vysky SPN podla
tohto bodu Zmluvy (napr. v pripade, ak sa bude upravovat Maximalna vyska SPN na rok 2027, do Uvahy
sa berie zmena (rozdiel) v percentach, ktoru Index spotrebitelskych cien dosiahol pocas celého roka
2026 v porovnani oproti celému roku 2025). Strany sa dohodli, Ze indexacia Maximalnej vysky SPN
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5.5.3.

5.5.4.

5.5.5.

6.1

6.1.2

podla tohto bodu Zmluvy sa uplatni prvykrat k 1.4.2025(t. j. indexacia Maximalnej vysky SPN sa vykona
na rok 2025). Po kazdom uplatneni indexacie Maximalnej vysky SPN sa zvysena cena bude pre Ucely
dalSej Upravy povazovat za novd Maximalnu vysku SPN pre Ucely dalSej indexacie.

Prenajimatel vypodita zmenu vysky fixnych platieb spravidla k prvému (1.) aprilu prislusného
kalendarneho roku a upovedomi Najomcu o vyske zmeny spravidla do tridsiateho prvého (31.) marca
daného kalendarneho roku s tym, ze Najomca bude povinny uhradit upravené zalohové platby vzdy s
Uc¢innostou od prvého (1.) aprila prislusného kalendarneho roku.

Strany sa dohodli, Ze Jednotkova cena SPN, resp. Maximalna vyska SPN mozu byt Prenajimatelom
upravované (vylu¢ne smerom nahor) aj v pripade zmeny pravnych predpisov upravujucich vysku dani
a poplatkov suvisiacich s Objektom a/alebo Priestorom, tak, aby odrazali sto percent (100 %) zmeny
vysky prislusnej sadzby poplatku a/alebo dane.

Rocné vyuctovanie Spoloénych prevadzkovych ndkladov: Prenajimatel pisomne vyuctuje skutocné
naklady na prevadzku Objektu za prislusny kalendarny rok (i) najneskor do tridsiateho (30.) aprila
nasledujuceho kalendarneho roka alebo (ii) bez zbytoéného odkladu po tom ako budu Prenajimatelovi
dorucené vsetky vyuctovacie doklady od dodavatelov jednotlivych energii a/alebo sluzieb, a to formou

pisomného vyuctovania, ktorého sucastou bude vyuctovaci danovy doklad, z ktorého bude vyplyvat
rozdiel medzi sumou uz vyssie uvedenych zalohovych Uhrad, ktoré bol Najomca podla Zmluvy afalebo
VZP povinny uhradit za prislusny kalendarny rok asumou predstavujucou skutocnu vysku vyssie
uvedenych Uhrad pripadajucu na Najomcu za prislusny kalendarny rok. Prenajimatel vypocita podiel
Najomcu na Spoloc¢nych prevadzkovych nakladoch podla definicie Podielu Ndjomcu na Objekte
a porovna vysledok s celkovou sumou platieb uhradenych Najomcom za prislusny kalendarny rok (resp.
jeho Cast, pocas ktorej trvala Doba najmu) a oznami Najomcovi vysledny rozdiel.

Ak bude suma vysledného porovnania zaporna, t. j. ak celkova suma platieb zaplatenych Najomcom
bude nizsia ako Podiel Najomcu na Spolocnych prevadzkovych nakladoch za prislusny kalendarny rok,
potom bude Najomca povinny uhradit zaporny rozdiel, najviac vSak do aktudlne uréenej Maximalne;j
vysky SPN (t. j. vypodita sa ako: suma Maximalnej vysky SPN x m2 Priestoru x 12 mesiacov), na zaklade
faktury Prenajimatela, ktora bude splatnd v lehote Strnastich (14) dni po vystaveni faktiry
Prenajimatelom alebo nim poverenou osobou.

V pripade, ak bude suma vysledného porovnania kladna, t. j. ak celkova suma platieb zaplatenych
Najomcom bude vyssia ako podiel Ndjomcu na Spolocnych prevadzkovych nakladoch za prislusny
kalendarny rok, Najomcovi vznika narok na thradu sumy kladného rozdielu.

Cl.6
ZABEZPECENIE PLNENIA ZAVAZKOV NAJOMCU

ZABEZPEKA

V pripade, ak je Den zacatia najmu zhodny s Diiom podpisu, Najomca je povinny najneskor v Den
podpisu zaplatit na Ulet Prenajimatela uvedeny vzdhlavi Zmluvy Zabezpeku vo vyske uvedenej
v Prilohe €. 4 Zmluvy (dalej len ,Zabezpeka"). Ak Den zadatia ndjmu nie je zhodny s Driom podpisu (t.
j- Denl zacatia ndjmu je neskor ako je Deri podpisu), Ndjomca je povinny najneskor do pat (5) dni odo
Dna podpisu, zaplatit na ulet Prenajimatela uvedeny vzahlavi Zmluvy Zabezpeku. Ak Najomca
neuhradi Zabezpeku vlehote podla tohto bodu Zmluvy, Zmluva automaticky zanikd driom
nasledujucim po dni, kedy uplynie lehota na Uhradu Zabezpeky. Prenajimatel prehlasuje, Ze Zabezpeka
podla tohto bodu bola uhradena pred podpisom Zmluvy v pinej vyske.

Najomca je povinny Zabezpeku doplnit do povodnej vysky, vzdy do desiatich (10) Pracovnych dni po
tom, ako ho na to Prenajimatel podla Zmluvy vyzve (vratane elektronického dorucenia na e-mail)
v pripade, ak bude Zabezpeka alebo jej Cast pouzita zo strany Prenajimatela v sulade so Zmluvou
a/alebo VZP. V pripade porusenia tejto povinnosti, ktoré nebude napravené ani do desat (10) dni od
dodatocnej vyzvy Prenajimatela, vznika Prenajimatelovi za kazdy, aj zalaty den takéhoto omeskania
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narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske jednej tridsatiny (1/30) zo sumy, o ktoru je Najomca
povinny Zabezpeku navysit tak, aby sa vyska Zabezpeky rovnala sume Zabezpeky dohodnutej podla
Zmluvy. V pripade, ak je Prenajimatel opravneny pouzit Zabezpeku na Uhradu alebo splnenie
akychkolvek zavazkov Najomcu voci Prenajimatelovi, uvedena skuto¢nost nema dopad na narok
Prenajimatela ziadat o zaplatenie, resp. Uhradu tychto zavdzkov priamo Najomcom. Pre vylilenie
pochybnosti je rozhodnutie, ¢i aakym sposobom Prenajimatel pouzije akUkolvek avsetku cast
Zabezpeky na Uhradu pohladavok Prenajimatela vsulade soZmluvou a/alebo VZP, vysostne
ponechané na volnom uvazeni a vlastnom rozhodnuti Prenajimatela.

6.1.4,  Prenajimatel si ponecha Zabezpeku s tym, Ze nie je povinny uhradzat Najomcovi Urok zo Zabezpeky

6.1.5

a takto napoditany Urok zo Zabezpeky sa stava vlastnictvom Prenajimatela (pri¢om tato skutocnost —
ponechanie si Uroku — je odovodnena dojednanim Stran otom, ze Zabezpeka nebude predmetom
indexacie). Prenajimatel'si ponecha Zabezpeku za Glelom zabezpedenia riadneho a véasného splnenia
splatnych peniaznych povinnosti Najomcu podla Zmluvy a/alebo VZP.

Najomca suhlasi s tym a opravriuje Prenajimatela na to, aby Prenajimatel pouzil akikolvek cast
Zabezpeky na Uhradu akejkolvek nezaplatenej Cciastky, ktory je Najomca povinny uhradit
Prenajimatelovi podla Zmluvy a/alebo VZP.

6.1.6  Prenajimatel'vrati Najomcovi zostavajucu Cast Zabezpeky najneskor do devatdesiatich (9o) dniodo dna

skoncenia Najmu.

Clanok VII.
Skoncenie najmu a odstUpenie od zmluvy

Platnost Zmluvy kondi podla ¢l. Ill odst. 3.1. uplynutim dohodnutej doby najmu ato diiom 29.02.2032
Najom sa skondi aj zanikom najomcu. V takom pripade je ndjomca povinny vypratat prenajaté priestory do
30. dni odo dna zaniku.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel méze ukondit ndjom vypovedou s okamzitou platnostou, bez
predchadzajuceho pisomného upozornenia a bez akychkolvek zavazkov vodi najomcovi, ak najomca :

a) v rozpore s touto zmluvou da predmet ndjmu do podnajmu, alebo

b) uziva predmet najmu na iny ako dohodnuty Ucel, alebo

Q) vaznym sposobom porusuje ustanovenia tejto zmluvy alebo pravnych predpisov, alebo
d) bol na majetok najomcu podany navrh na vyhlasenie konkurzu, alebo

e) poskodzuje majetok prenajimatela alebo inych os6b v aredli Vajnorska ¢.135.

V tychto pripadoch sa najom skondi tretim dfiom od dorucenia prejavu vble prenajimatela najomcovi,
pokialNdjomca neodstranil porusenia vymenované v bodoch b) — e) tohto ¢lanku ani po predchadzajicom
upozorneni Prenajimatelom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade neuhradenia ndjomného za prvy mesiac najmu, tretim driom po
uplynuti lehoty splatnosti faktury, ndjom skondi.
Moznost odstupenia niektorej zo zmluvnych stran podla prislusnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika
nie je tymto ¢lankom dotknuta.
UzZivanie predmetu najmu aj po skonéeni najmu bez suUhlasu prenajimatela, je mozné povaZzovat za
neopravnené uzivanie cudzej veci v zmysle ustanovenia § 215 Trestného zdkona, na zaklade rozhodnutia
prislusnych organov. Prenajimatel je opravneny pouzit zdkonné prostriedky na vypratanie neopravnene
uzivaného predmetu najmu. Naklady spojené s touto ¢innostou znasa najomca. Pod pojmom neopravnené
uzivanie sa rozumie také uzivanie, ktoré je v rozpore s touto najomnou zmluvou, s dobrymi mravmi, prip.
so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi platnymiv Slovenskej republike. Zakonné prostriedky su také
prostriedky a postupy na dosiahnutie ciela, ktoré su v sulade s platnymi pravnymi normami.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pokial najomca po skonceni najmu podla tejto zmluvy neodovzda

prenajimatelovi prenajaté nebytové priestory pisomne, odovzdavacim protokolom, vlehote urcenej

prenajimateflom, pripadne dohodnutej medzi zmluvnymi stranami, je najomca povinny zaplatit
prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 50,00 € za kazdy der omeskania s odovzdanim predmetu najmu
prenajimatelovi.

V takomto pripade ma prenajimatel pravo kedykolvek vypratat predmet najmu na naklady ndjomcu a ulozit
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10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.

zariadenie a tovar, ktoré sa nachadzaju v predmete najmu, do depozitu ( napriklad do iného objektu ) na
naklady, Skodu a nebezpecenstvo ndjomcu, a to aj bez pritomnosti ndjomcu.

S postupom uvedenym v bode ¢. 9. tohto ¢lanku ndjomca bez vyhrad suhlasi. Takto vypratany predmet
najmu je prenajimatel opravneny prenajat dalSiemu najomcovi, resp. sam uzivat, bez akychkolvek
zavazkov, sankcii, pokut resp. inych zavazkov voci najomcovi.

Rovnako je v tomto pripade najomca povinny platit prenajimatelovi popri zmluvnej pokute z titulu
bezd6ovodného obohatenia sumu vo vyske zodpovedajicu najomnému ( t.j. sumu 5.207,75 € mesacne ), a
to od momentu zacatia neopravneného uzivania predmetu najmu po skonceni najmu, az do doby
vypratania a odovzdania predmetu najmu prenajimatelovi. Tdto skutocnost nema za nasledok ani
prediZenie tejto zmluvy ani vznik novej ndjomnej zmluvy.

Po skonceni ndjmu je najomca opravneny vstUpit do byvalého predmetu najmu, prenajatého mu touto
zmluvou, len so suUhlasom prenajimatela a za Ulelom vypratania a odovzdania predmetu najmu
prenajimatelovi.

Prenajimatel je opravneny bez akychkolvek zavdzkov, sankcii, pokit resp. inych narokov najomcy,
neumoznit vstup nadjomcovi do prenajatych priestorov po skonéeni najmu za inym uUcelom, ako je vec
vypratania priestoru. Za tymto Ucelom je prenajimatel opravneny osadit novy zamok na predmete najmu
a umoznit ndjomcovi vstup len za U¢elom vypratania.

Najomca svojim podpisom na tejto zmluve dava prenajimatelovi vopred svoj vazny, dobrovolny suhlas na
vykon opravneni uvedenych v ¢lanku VII. bodoch g. az 14. v zmysle ustanoveni § 28, § 29 Trestného zakona
a je povinny spolup6sobit pri vykone tychto opravneni prenajimatelom, inak je na ich vykon prenajimatel
bez akéhokolvek postihu opravneny aj bez pritomnosti ndjomcu resp. jeho sucinnosti.

Najomca bez vyhrad suhlasi s tym, aby na vykon a uspokojenie prav prenajimatela, ak najomca nevyprace
predmet najmu a protokolarne ho neodovzdad prenajimatelovi, bola pouzitd svojpomoc podla § 6
Obcianskeho zakonnika a predmet najmu mu bol primeranym spésobom odniaty.

Najomca k tomuto ¢inu uvedenému v €. VIl bod 15. prenajimatela vyslovne splnomociiuje.

Ak nebolo dohodnuté inak, je v pripade skoncenia ndjmu najomca povinny formou pisomného protokolu
vratit predmet najmu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

V pripade nadmerného opotrebenia uzivaného priestoru alebo najomcom realizovanych prac v rozpore
s touto zmluvou, je ndjomca povinny na svoje naklady zabezpedit opravy a uvedenie do p6vodného stavu,
t.j. stavu pri odovzdani ndjomného priestoru do najmu.

Clanok Vil
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je povinny zachovavat dobry mrav a vSetky vnUtorné smernice vydané prenajimatelom, udrziavat
poriadok a Cistotu na predmete najmu a v prilahlych priestoroch, neznehodnocovat a neposkodzovat svoj
alebo cudzi majetok, spravat sa kprenajatému majetku Setrne, aby sa zamedzilo neprimeranému
opotrebeniu prenajatych priestorov, nezasahovat bez pravneho dévodu do prav a opravnenych zaujmov
inych 0s6b nachadzajucich sa v areali vo vlastnictve spolo¢nosti BSSM, s.r.o., inak to prenajimatel bude
povazovat za vazne porusenie prislusnych ustanoveni tejto zmluvy a dévod na postup podla Cl. VII. bod 3.
tejto zmluvy. V pripade, ze dojde k nadmernému opotrebeniu predmetu najmu, bude najomca znasat
vSetky naklady vynalozené na jeho rekonstrukciu.

Prenajimatel ma povinnost obozndmit najomcu so vSetkymi vnUtornymi smernicami nim vydanymi a tieto
najomcovi spristupnit. Za obozndmenie sa povazuje aj zverejnenie na webovej stranke Prenajimatela.
Najomca sa zavazuje vcas pisomne oznamit prenajimatelovi potrebu oprav na predmete ndjmu a umoznit
mu ich vykonanie. V pripade oprav si termin oprav zmluvné strany vzajomne dohodnu. Ak ndjomca
neoznami potreby oprav, zodpoveda najomca za vietku Skodu takto vzniknutu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny vykonavat bezné drobné opravy spojené s udrziavanim
prenajatych nebytovych priestorov na svoje naklady, bez moznosti naslednej fakturacie, preplatenia,
nahrady resp. zapocitania prenajimatelovi. Za bezné drobné opravy sa povazuju ¢innosti, ktorych naklad na
jednotlivy pripad nepresiahne 300,00 €. Ak ndjomca zanedba beznu Udrzbu prenajatych nebytovych
priestorov, v dosledku ¢oho vznikne Skoda, najomca zodpoveda za vsetku Skodu takto vzniknutu.
Akékolvek stavebné Upravy, resp. zmeny na predmete ndjmu alebo na technologickych vedeniach, je
najomca opravneny robit iba s vyslovnym predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela ana
vlastné naklady, bez moznosti naslednejfakturacie, preplatenia, nahrady resp. zapoditania prenajimatelovi.
Ak ndjomca vykond zmeny na veci bez sUhlasu prenajimatela, je povinny po skonceni najmu najneskor v
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11.

12.

13.
14.

15.

den skoncenia najmu, uviest vec na svoje naklady do pévodného stavu, inak tak spravi prenajimatel na

naklady ndjomcu, pokial nebude dohodnuté inak.

Najomca nesmie robit Ziadne také zmeny, ktoré by menili vzhlad, charakter a Ucel prenajatych priestorov,

alebo také Upravy, ktoré su zasahom do statickej konstrukcie objektov, ¢i zhorsia technické, energetické,

alebo teplo-technické parametre objektov, alebo by svojim konanim mohol spdsobit vznik mimoriadnych
udalosti na zariadeniach, rozvodoch, instalaciach alebo Skodu na majetku prenajimatela.

V pripade porusenia zmluvnych povinnosti stanovenych vbodoch 5.a6. tohto ¢lanku ndjomcom, je

najomca povinny uviest na svoje naklady predmet najmu do pévodného stavu, zaplatit prenajimatelovi

zmluvnu pokutu vo vyske 1.600,00 € za kazdé jednotlivé porusenie alebo zdsah, pricom v plnej miere
zodpoveda za vsetku Skodu vzniknutt porusenim tejto svojej zmluvnej povinnosti tak prenajimatelovi ako
aj inym osobam.

Vsetky stavebné, alebo technologické Upravy podliehaju prislusSnym ustanoveniam stavebného zakona. Za

jeho nedodrziavanie zodpoveda dodavatel a objednavatel prac, t.j. ndjomca. Naklady na stavebné Upravy

znasa vylucne ndjomca bez moznosti ich uplatnenia u prenajimatela, s ¢im najomca bez vyhrad suhlasi.

Podkladom na vydanie suhlasného stanoviska prenajimatela je projektovda dokumentacia, doklady ainé

povolenia ktoré vyzaduje stavebny zakon v platnom zneni (ohlasenie, stavebné povolenie, ...).

Rekonstrukénymi pracami nie je mozné menit Ucel objektu na ktory bolo vydané uzivacie povolenie. Zmenu

Ucelu je mozné ziskat vylucne v stavebnom konani. V sulade s rozhodnutim o zmene Ucelu vyuzitia, bude

dodatkom ktejto najomnej zmluve upravena vyska ndjomného a Ucel najmu. V pripade, Ze najomca

prestavbou bez stavebného povolenia zmeni Ulel najmu, prenajimatel je opravneny po 18 mesiacoch od
zmeny Ucelu najmu najomcovi fakturovat podla skutocného vyuzitia prenajatého priestoru.

Najomca ako prevadzkovatel nebytového priestoru preberad zodpovednost, zavazuje sa zabezpedit a pri

vykone svojich ¢innosti v predmete najmu dodrziavat :

e na Useku poziarnej ochrany povinnosti vyplyvajice zo zdkona NR SR ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi, najma povinnosti podla ustanoveni § 4 a § 5 a zabezpelit potrebny pocet funkcnych
prenosnych hasiacich pristrojov,

e na Useku hygieny a bezpednosti a ochrany zdravia pri praci povinnosti vyplyvajice zo zakona NR SR ¢.
124/2006 Z.z. 0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v platnom zneni a zakona ¢. 126/2006 Z.z. o
verejnom zdravotnictve v platnom zneni,

e vSetky pravne predpisy o ochrane Zivotného a pracovného prostredia, o ochrane ovzdusia, spodnych
a povrchovych vod a o nakladani s odpadmi,

e 2 zabezpe(it separovanie, odvoz a likvidaciu komunalneho odpadu a odpadu, ktory vznikd jeho
prevadzkovou ¢innostou na vlastné naklady vlastnymi kontajnermi. Za tym uUcelom je najomca povinny
preukazat sa prisluSnou zmluvou o likvidacii odpadu do 30 dni od podpisu tejto najomnej zmluvy. Ak
tak neurobi ani vnahradnom termine uréenom prenajimatelom, je najomca povinny zaplatit
prenajimatelovi zmluvny pokutu vo vyske 100,00 € za kazdy deri porusenia tejto svojej povinnosti.
Poruenie tejto povinnosti je vazne porusenie tejto zmluvy a dévod na postup podla Cl. V. bod 4. tejto
zmluvy.

e vietky pravne predpisy na Useku civilnej ochrany obyvatelstva, najma zdkona ¢. 42/1994 Z.z. o civilnej
ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov, v sulade s vyhlaskou MV SR €. 303/1996 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov, ako aj vsetky pravne predpisy na ne nadvézujice a s nimi suvisiace,

e povinnosti vyplyvajuce z platnych vSeobecne zavaznych nariadeni Miestneho zastupitelstva mestskej
Casti Bratislava - Nové Mesto,

Najomca sa zavdzuje bez zbytocného odkladu, najneskdr do |5 dni odo diia, kedy ku zmene doslo, pisomne

oznamit prenajimatelovi kazdu zmenu svojej pravnej subjektivity ako aj iné skutocnosti, ktoré by mohli

ovplyvnit ndjom (napr. zmena Statutarneho organu, sidla spolocnosti, predmetu &innosti, U¢tu ndjomcu

a pod).

Najomca nie je opravneny uplatiovat odpisy z predmetu nadjmu.

Najomca nie je opravneny pouzit prenajaté priestory na reklamu. Pod pojmom reklama sa tu rozumie

vyuzitie plochy vacsej ako 3,00 m? a to aj v pripade, ak ide o oznacenie najomcu, predmetov jeho cinnosti

resp. inych Udajov ndjomcu alebo inej osoby.

Najomca ma pravo na prieceli budovy umiestnit informacny tabulu ( ako aj na informacnej tabuli

prenajimatela pri vstupe do arealu objektu Vajnorska ¢. 135 svoje logo ), obsahujuce Udaje o ndjomcovi (

najmd obchodné meno, meno veduceho prevadzky, prevadzkovly dobu apod.) na mieste na to
prenajimatelom uréenom aspdsobom neposkodzujucim majetok prenajimatela resp. inych oséb.

Umiestnenie informacnej tabule podlieha schvéleniu Prenajimatela. Je pravom prenajimatela s

uverejnenim inych Udajov nesuhlasit, pricom plati, ze prenajimatel nebude bez vazneho dévodu odopierat
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.
23.

24.

25.

udelenie takéhoto suhlasu alebo ho zdrzovat. Ak najomca umiestni informacnu tabulu, alebo reklamné
zariadenie v rozpore s touto zmluvou, je prenajimatel na nadklady najomcu opravneny takuto informacnu
tabulu odstranit.

Prenajimatel nezodpoveda za skody na majetku najomcu spdsobené trestnym ¢inom, inym konanim inej
osoby ako prenajimatela, prevadzkovou havariou, zivelnou pohromou, neodbornym uzivanim predmetu
najmu a pod. Nezodpoveda ani za Skodu spésobenu zlym technickym stavom prenajatych priestorov, ktoré
vznikli po protokolarnom prevzati predmetu najmu, ak o tomto stave nedostal v¢as pisomné upozornenie
resp. ak mu nebolo umoznené potrebné Upravy resp. opravy vykonat. Rovnako nezodpoveda ani za Skodu
sposobenu ( ¢i uz konanim alebo nekonanim ) ndjomcom, jeho zamestnancami, zakaznikmi, resp. inymi
osobami, ktoré sa zdrzovali v prenajatych priestoroch najomcu.

Najomca je povinny vykonat vietky potrebné opatrenia na odvratenie resp. znizenie hroziacej resp. uz
sposobenej Skody a upovedomit o nich bezodkladne pisomne Prenajimatela.

Zodpovednost za Skody na predmete najmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti prvej a druhej hlavy
Obcianskeho zakonnika.

Najomca sa zavdzuje umoznit prenajimatelovi okamzity pristup do prenajatych nebytovych priestorov
najma v pripade havarie, Zivelnej pohromy, kontroly dodrziavania BOZP a OPP (ochrana pred poziarmi),
alebo Ucelu najmu, v opacnom pripade zodpoveda ndjomca za vietku Skodu tymto vzniknutu.

Najomca je povinny odo dia zaciatku ndjmu, zalozeného touto zmluvou, poistit si na svoje naklady svoj
majetok ( zariadenia, stroje, zasoby a pod.), nachadzajuci sa alebo vneseny do predmetu najmu, ako aj
majetok inych os6b vneseny najomcom, resp. jeho zamestnancami do predmetu najmu, a toto poistenie
po cely ¢as trvania najmu na svoje naklady udrziavat. Prenajimatel nezodpovedd za Skodu vzniknutu na
majetku najomcu resp. inych oséb.

Najomca je povinny bez vyhrad dodrziavat vSetky vnutorné smernice, vydané prenajimatelom v aredli
objektu Vajnorskd ¢. 135. V pripade porusenia tejto svojej povinnosti je najomca povinny zaplatit
prenajimatelovi zmluvny pokutu vo vyske 160,00 € za kazdy jednotlivy pripad a def porusenia tejto svojej
povinnosti. Takéto konanie je vazne porusenie tejto zmluvy a dévod na postup podla ¢l. VII bod 3. tejto
zmluvy.

Najomca berie na vedomie a sUhlasi s tym, Ze vSetky smernice, vydané prenajimatelom su neoddelitelnou
sucastou tejto zmluvy.

Prenajimatel nezodpoveda za ochranu a strazenie majetku najomcu.

Najomca je povinny zabezpelit, aby pripadné odstavované vozidla boli riadne zabezpecené proti
neopravnenému vniknutiu. Je zakazané spat alebo zdrziavat sa vo vozidlach pocas celej doby platnosti tejto
zmluvy.

Najomca nesmie znedistovat predmet najmu a jeho okolie su¢astami vozidiel ( pneumatiky, olej atd. ), ani
na predmete najmu skladovat iné veci ( napr. ndhradné diely vozidiel a strojov, suciastky atd., zvlast
znedistené ropnymi produktmi), inak je prenajimatel opravneny postupovat v zmysle Cl. VII. bod 3. pism.
d) tejto zmluvy a ndjomca zodpoveda za vietku Skodu vzniknutu porusenim tejto povinnosti.

Vsetky pokuty, pendle, Uroky z omeskania resp. iné finan¢né sankcie v zmysle tejto zmluvy resp. pravnych
predpisov, budu opravnenou zmluvnou stranou povinnej zmluvnej strane fakturované s lehotou splatnosti
faktury 14 dni.

Clanok IX.
Podnajom

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, alebo jeho ¢ast do podnajmu. Takéto konanie najomcu
opraviiuje prenajimatela na postup prenajimatela v zmysle Cl. VII. tejto zmluvy.

Najomca nesmie konat tak, aby mohlo déjst ku vzniku akychkolvek prav tretich oséb k predmetu najmu,
inak zodpoveda za vsetku Skodu takto vzniknutu.

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast neupravené platia ustanovenia zakona ¢islo 116/1990 Zb. v zneni
neskorsich predpisov, prislusné ustanovenia Obcianskeho zadkonnika v platnom zneni a ostatné platné
vSeobecné zavdzné predpisy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetka koresSpondencia tykajuca sa oboch zmluvnych stran z akéhokolvek
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titulu (ako aj z tejto zmluvy) sa dorucuje druhej zmluvnej strane na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy,
pripadne na adresu zmluvnej strany uvedenu aktualne v obchodnom registri, pripadne e-mailom na adresu
uvedenu v zahlavi tejto zmluvy. V pripade, Ze sa pisomnost posiela formou doporucenej listovej zasielky,
zmluvné strany suUhlasia s tym, ze pisomnost sa povazuje za dorucenu aj vtedy, ak sa takato pisomnost vrati
odosielajucej zmluvnejstrane z akéhokolvek dovodu nedorucenia takejto zasielky na adresu druhej zmluvnej
strany podla tohto ¢lanku. Takto vratenu pisomnost zmluvné strany povazuju za

- doruclent adresatovi,

- nachddzajicu sa v dispozicii adresata,

- ma vsetky UCinky dorucenej pisomnosti,

- adresat nema ziadne naroky ani namietky voci odosielajucej strane z tohto titulu.

Ku zmene dohodnutych podmienok ndjmu méze dojst len na zaklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran
formou pisomného dodatku, alebo pokial to vyplyva zo zmien a doplnkov platnych zakonov a vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.

. Zmluva je vyhotovend v 3 rovnopisoch s platnostou originalu, s uréenim dvoch vyhotoveni pre prenajimatela
a jedného vyhotovenia pre najomcu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tUto zmluvu uzatvorili slobodne a vazine, nie vtiesni, ani za napadne
nevyhodnych podmienok pre jednu zo zmluvnych stran, nie pod natlakom, ani z donuUtenia, precitali si ju,
porozumeli jej a nemaju proti jej forme ani obsahu ziadne vyhrady, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.
. Tato zmluva nadobuda platnost driom podpisu oboma zmluvnymi stranami a U¢innost dfiom 01.02.2025.

V Bratislave, dfia 01.03.2025 V Bratislave, dfia 01.03.2025
Prenajimatel: Najomca:
Bratislavska spolocnost pre spravu majetkuy, s.r.o. Bratislavské kulturne a informacné stredisko
Ing. Andrej Vcelik, konatel Mgr. Katarina Hulikova
konatel riaditelka

Neoddelitelny suéast Zmluvy tvoria nasledovné prilohy:

Priloha ¢. 12 Zmluvy — Pozemky,
Priloha ¢. 2 Zmluvy — Specifikacia Objektu,
Priloha €. 3 Zmluvy — Specifikécia Priestoru,

Priloha €. 4 Zmluvy — Najomné a Zabezpeka, Vlastné prevadzkové naklady 3 a Spolo¢né prevadzkové
naklady

Priloha ¢. 5 Zmluvy — VSeobecné zmluvné podmienky platné ku dnu uzavretia Zmluvy zverejnené na
webovej adrese http://www.bssmsro.eu/sk/dokumenty.html,

Priloha ¢ 6 Zmluvy -  VnUtorné  smernice  zverejnené na  webovej  adrese
http://www.bssmsro.eu/sk/dokumenty.html.
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PRILOHA CiSLO 1

POZEMKY
Parcelné cislo Vymera Druh pozemku Cislo listu vlastnictva

13590/2 25113 zastavana plocha a nadvorie 4796
13590/5 1034 zastavana plocha a nadvorie 4796
13590/7 102 zastavana plocha a nadvorie 4796
13590/8 1100 zastavana plocha a nadvorie 4796
13590/9 170 zastavana plocha a nadvorie 4796
13590/10 408 zastavana plocha a nadvorie 4796
13590/11 426 zastavana plocha a nadvorie 4796
13590/12 366 zastavana plocha a nadvorie 4796
13590/13 3205 zastavana plocha a nadvorie 4796
13590/14 240 zastavana plocha a nadvorie 4796
13590/15 104 zastavana plocha a nadvorie 4796
13590/16 24 zastavana plocha a nadvorie 4796
13590/17 739 zastavana plocha a nadvorie 4796
13590/18 902 zastavana plocha a nadvorie 4796
13590/19 31 zastavana plocha a nadvorie 4796
13590/21 113 zastavana plocha a nadvorie 4796
13591/3 457 zastavana plocha a nadvorie 4796
13592/7 457 zastavana plocha a nadvorie 4796

17085 9634 zastavana plocha a nadvorie 4796
13590/4 538 ostatna plocha 4796
13590/20 101 zastavana plocha a nadvorie 4796
13590/22 131 zastavana plocha a nadvorie 4796
13590/23 230 zastavana plocha a nadvorie 4796
13590/24 214 zastavana plocha a nadvorie 4796
13590/29 2854 ostatna plocha 4796
13590/87 4530 zastavana plocha a nadvorie 4796
13591/4 1216 zastavana plocha a nadvorie 4796
13591/5 204 zastavana plocha a nadvorie 4796
13592/2 15892 ostatna plocha 4796
13592/3 2792 ostatna plocha 4796

17085 9634 zastavana plocha a nadvorie 4796
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PRILOHA CiSLO 3 A PRILOHA CISLO 4

NAJOMNE, ZABEZPEKA, VLASTNE PREVADZKOVE NAKLADY A SPOLOCNE PREVADZKOVE

NAKLADY

Den zacatia ndjmu, Vymera Priestoru, Vyska Najomného, Vyska Zabezpeky, Spolocné prevadzkové naklady, t. j.
Jednotkova cena SPN a Maximalna vyska SPN.

Najomca : BKIS
Parcelné Cislo : 17085 13590/2
Plati od : 01.03.2025 Kon¢i ku dnu : 28.02.2032

Cisla Ro¢né

Ugel vyuzitia Objekt | miestnosti K Najomné najomné
M2 €/m2/rok | € bez DPH
Hlavné priestory
Kancelarie
Satne
hala 15 011 I 487 36,00 17 532,00
hala 15 006 I 300 36,00 10 800,00
kancelarske,skladové priestory 15.1 012 188 47,00 8 836,00
pristresky 15 014,015 0 87 15,00 1 305,00
pristresSky
Obsluzné priestory
V priamom uzivani
ostatné-sklad 15 013 0 25 14,00 350,00
Sklady 25 001 0 59 72,00 4 248,00
Spolo&né zariadenia
(sprchy,umyvarky...)
Ostatné obsluzné priestory
Odstavné plochy 15 20 18,00 360,00
Garaze
Iné plochy
Spolo¢né prevadzkové naklady 1059 18,00 19 062,00
(Jednotkova cena a Maximalna vyska SPN)
Roc¢na platba najomného bez DPH 62 493,00
Mesacna platba najom ného bez DPH 5 207,75
Vyska Zabezpeky 5207,75 |

ceny su bez energii
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