Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

uzavreta podla ustanovenia § 3 a nasl. zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych

Prenajimatel:

Nazov:
Sidlo:

V zastUpeni:
ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

Najomca:

Meno a priezvisko:

Sidlo:
V zastUpeni:

1CO:

priestorov v zneni neskorsich predpisov

medzi

Obec DIhé Pole

DIhé Pole ¢. 249, 013 32 DIhé Pole

Ing. Tibor Gajdosik, starosta obce

00321231

2020626410

neplatitel DPH

VUB banka, IBAN: SK75 0200 0000 0009 2232 8432

(dalej len , prenajimatel)

URBARIAT pozemkové spoloéenstvo
013 32 DIhé Pole

Ing. Martin Morhac

42 060 206

2020626619

SK2020626619

(dalej len ,,ndjomca“)
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Predmet zmluvy

1. Touto zmluvou sa upravuju vzajomné prava a povinnosti zmluvnych stran a to najma zavazok
prenajimatela prenechat nebytové priestore uvedené v Cl. Il. tejto zmluvy do do¢asného uZivania
ndjomcovia na strane druhej zdvazok nadjomcu platit prenajimatelovi ndjomné a naklady spojené
s uzivanim predmetu ndjmu v stlade s Cl. IV. tejto zmluvy.
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L 1

Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom stavby — budovy obecného Uradu so stupisnym cislom 249

| postavenej na pozemku registra ,C“ parcelné Cislo 1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 571

‘ m? zapisanej Okresnym Gradom Zilina, katastralnym odborom na liste vlastnictva &. 1 pre k. u.

| DIhé Pole, obec DIhé Pole, okres Zilina (dalej len ,Obecny tGrad“).

Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do uZivania nebytové priestory nachadzajuce v druhom
vchode budovy obecného tradu o celkovej vymere 24 m? (dalej aj ,predmet najmu), ktoré bude
najomca vyuzivat kazdy pondelok v tyZdni v ¢ase od 13:00 — 16:00 hod.

2. Spolocne s nebytovymi priestormi prenechdva prenajimatel ndjomcovi aj dalSie priestory,
vratane socidlneho zariadenia, nevyhnutné na pristup k predmetu najmu uvedenému v ods. 1
tohto ¢lanku zmluvy a k jeho riadnemu uzivaniu.

ERE

Uéel ndjmu

)

1. Prenajimatel prenechdva predmet najmu uvedeny v Cl. II. ods. 1 tejto zmluvy na do¢asné
uzivanie najomcovi za Uc¢elom prevdédzkovania kancelarie.

CL. IV,
Ndjomné a sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné vratane sluZieb spojenych s uzivanim nebytovych
priestorov: dodavka tepla (vykurovanie plynom), ndklady na elektrickd energiu, upratovanie,
kdrenie a beznG udrzbu je vo vyske 150 Eur/rok. Cena je stanovena na zéklade § 9 aa ods. 2
pism. c) Zakona NR SR ¢. 138/1991 Z. z. 0 majetku obci.

2. Platbu bude najomca uhrddzat vidy najneskdér do 31.3. prislusného kalenddrneho roka
bezhotovostnym prevodom na Gcet prenajimatela, priom ndjomca ako variabilny symbol
uvedie svoje ICO alebo v hotovosti do pokladne obecného uradu.

3. Vpripade omeskania najomcu s platbou, je prenajimatel opravneny okamiZite odstupit od
zmluvy.

Gk V-

Trvanie a vznik ndjmu

1. T&to zmluva sa uzatvara na dobu urcitt do 31.12.2025.
Najom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy konci:
a) dohodou zmluvnych stran, ktord musi mat pisomnu formu,
b) vypovedou, a to tak zo strany prenajimatela, ako aj najomcu a to aj bez udania dévodu,
avéak aZ po uplynuti minimalnej dizky trvania zmluvy podla odseku 1 tohto ¢ldnku zmluvy.
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Vypoved tejto zmluvy musi byt uskutoénena v pisomnej forme a musi byt dorucena druhej
zmluvnej strane.
c) odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatela podla ods. 4 tohto ¢lanku zmluvy.

3. Vpripade vypovede tejto zmluvy ktoroukolvek zo zmluvnych strdn sa ndjom nebytovych
priestorov skonéi uplynutim vypovednej doby, ktora je 1 mesiac a zacina plynat od prvého dria
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena zmluvnej
strane. PocCas plynutia vypovednej doby je najomca povinny umoznit za pritomnosti
prenajimatela obhliadku nebytovych priestorov zaujemcom o ich budtci najom.

4. Prenajimatel je opravneny okamZite odstupit od tejto zmluvy pisomnym odstipenim
doruéenym najomcovi v nasledovnych pripadoch, ktoré zmluvné strany povazuju za podstatné
porucenie tejto zmluvy:

a) ndjomca je vomeskani suUhradou najomného alebo akychkolvek uhrad za sluzby
poskytované s ndjmom,

b) ndjomca bez predchadzajiceho sthlasu prenajimatela prenechal nebytové priestory alebo
ich ¢ast do podnajmu alebo inej formy uZivania tretej osobe,

c) ndjomca uziva nebytové priestory na iny ucel, ako je dojednané v tejto zmluve,

d) ndjomca vykonal v nebytovych priestoroch stavebné Upravy bez predchadzajliceho
pisomného suhlasu prenajimatela,

e) vinych pripadoch vyslovne uvedenych v tejto zmluve.

L i

Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel je povinny odovzdat nebytové priestory najomcovi v stave spdsobilom na
uzivanie v stlade s G&elom najmu dohodnutom v Cl. Il ods. 1 tejto zmluvy.

2. Néjomca je opravneny a povinny uZivat nebytové priestory vyluéne sdm a len v rozsahu a na
Ucel, ktory je dohodnuty v tejto zmluve.

3. Ndjomca je povinny zabezpedlit vietky povinnosti vyplyvajice zo zakona o prevadzkovani
vyhradenych technickych zariadeni na vlastné naklady.

4. Ndjomca je povinny oznamit bez zbyto¢ného odkladu akékolvek zmeny tykajice sa jeho
identifikacnych tdajov.

5. Najomca je povinny starat sa o predmet ndjmu so starostlivostou riadneho hospoddra a po
ukonceni uZivania odovzdat predmet ndjmu prenajimatelovi vstave zodpovedajucom
beZnému spdsobu uzivania a opotrebovania.

6. N&jomca nie je oprdvneny prenechat nebytové priestory alebo ich ¢ast do podnajmu alebo
vypozicky tretej osobe, alebo umoznit akukolvek ini formu uZivania nebytovych priestorov
alebo ich Casti tretou osobou bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

7. Najomca nie je opravneny vykonavat v nebytovych priestoroch akékolvek stavebné Gpravy bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

8. BeiZnu udribu aopravy slvisiace suzivanim predmetu ndjmu a upratovanie prenajatych
priestorov si zabezpeci na vlastné naklady najomca.

9. N&jomca zodpoveda v plnom rozsahu za Skodu, ktoru spdsobil na nebytovych priestoroch
akoukolvek vlastnou ¢innostou alebo vykonom svojej podnikatelskej ¢innosti, alebo ak bola
Skoda spbsobend tretou osobou (zdkaznici, doddvatelia apod.), ktord sa pohybuje
v nebytovych priestoroch so stihlasom alebo na podnet ndjomcu. Najomca zodpoveda najma,
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nie vsak vylu¢ne, za Skody sposobené v dosledku neodborného uZivania, poSkodzovania alebo
v dosledku nedodrZania poZiarno-bezpeénostnych predpisov. Vznik poZiaru, havdrie, poruchy
alebo inej udalosti vpredmete ndjmu je najomca povinny bezodkladne ozndmit
prenajimatefovi av zmysle vSeobecne zavaznych pravnych predpisov vykonat ohlasovaciu
povinnost.

10. N&djomca je povinny umoznit a strpiet kontrolu nebytovych priestorov zo strany prenajimatela
alebo jeho splnomocneného zastupcu. Neposkytnutie sucinnosti najomcu alebo neumoznenie
kontroly sa povazuje za podstatné porusenie tejto zmluvy.

11. V pripade skoncenia najmu alebo zéniku najmu je ndjomca povinny vypratat a odovzdat
nebytové priestory prenajimateloviv stave, v akom ich prevzal, alebo v stave, ktory zodpoveda
stavebnym Upravdm, na ktoré dal prenajimatel sthlas podfa ¢l. VI ods. 7 tejto zmluvy,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, najneskér prvy pracovny den nasledujlci po zaniku
najmu. V pripade nedodrZania povinnosti podia prvej vety tohto ¢lanku zmluvy Najomca
zaroven suhlasi s vypratanim z predmetu ndjmu na jeho naklady. Prenajimatel zdroven nie je
povinny v pripade skon¢enia ndjmu poskytnut najomcovi ndhradné priestory.

12. Prenajimatel nezodpoveda za akékolvek $kody na vnesenych veciach a nie je povinny uzatvérat
v tomto zmysle Ziadne poistné zmluvy.

13. Zmluvné strany sa dohodli, Ze umiestnenie akéhokolvek reklamného zariadenia podlieha
pisomnému suhlasu prenajimatela.

14. Najomca je opravneny v predmete najmu zriadit miesto podnikania alebo sidlo.

15. Ndjomca je povinny v predmete ndjmu povinny dodrZiavat povinnosti vyplyvajuce zo
vieobecne zdvdznych pravnych predpisov a to najma:

a) Zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich
predpisov

b) Zakona ¢. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov

c) Vyhlasky Ministerstva vnutra SR ¢. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorsich
predpisov

d) Zakona ¢.42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov.

16. Ndjomca sa zavazuje vykonavat kontrolu vzmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi
zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuju technické
zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené technické zariadenia v zneni neskorSich predpisov.

CL VIl

Prevadzkové prava a povinnosti

1. Néjomca obdrzi kfuée od predmetu najmu, ktoré je pri skon¢eni ndjmu povinny odovzdat.
Najomca je zaroven povinny strpiet vyhotovenie kopii kiticov — tzv. rezervnych klfucov pre
pripad Zivelnej pohromy, havérie alebo inej nepredvidatelnej situacie, ktoré je povinny
odovzdat prenajimatelovi. Ndjomca nie je oprdvneny samostatne vyhotovovat kdpie kltcov
bez predchddzajuceho pisomného sihlasu prenajimatefa.

2. Najomca je povinny zabezpelit v plnom rozsahu plnenie povinnosti vyplyvajucich z platnych
predpisov na Useku ochrany pred poZiarmi a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj
prislusné hygienické alebo iné osobitné platné pravne predpisy.
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3. Ndjomca je povinny zabezpedit, aby estetickd hodnota predmetu najmu, interiéru alebo
exteriéru budovy nebola znehodnotena materidlmi, tovarmi alebo inymi predmetmi ndjomcu.

4. Najomca sa zavdzuje nevnasat do objektu horfaviny, vybusniny a latky ohrozujlice bezpe¢nost
prevadzky.

5. Najomca sa zavdzuje nepouzivat v predmete najmu elektrické spotrebice, ktoré nevyhovuji
prislusnym STN (najmé chladnicky, kavovary, pocitace a pod.).

CL. VIII.

Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami
a u¢innost driom nasledujicim po dni jej zverejnenia v stlade s ustanovenim § 47 aods. 1
Obcianskeho zédkonnika.

2. Tuato zmluvu je moZné menit na zéklade dohody obidvoch zmluvnych strén a to vo forme
pisomnych o€islovanych dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

3. Tato zmluva je uzatvorena v zmysle ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. a 0 ndjme a podnajme
nebytovych priestorov, Obéianskeho zdkonnika ako aj dalsich pravnych predpisov platnych na
uzemi SR.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazdd zmluvnu stranu.

5. Vsulade sustanovenim § 11 Zakona ¢. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov v zneni
neskorsich predpisov, ndjomca suhlasi so spracovanim jeho osobnych udajov prenajimatefom
v rozsahu v akom su uvedené v tejto zmluve, pre potreby dosiahnutia predmetu tejto zmluvy
a za ucelom ich spracovania vinformacnych systémoch prenajimatela ako aj opréavneného
zverejiiovania Udajov v sulade s platnou prévnou Upravou. Sthlas je udeleny na dobu neur¢itu.
Po ukonceni platnosti tejto zmluvy a vysporiadani vsetkych zavazkov a pohladavok suvisiacich
s touto zmluvou médZe ndjomca suhlas kedykolvek pisomne odvolat.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zaklade slobodnej vole, zmluva nebola
uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preditali, jej obsahu rozumeju
a na znak sthlasu zmluvu bez akychkolvek vyhrad podpisuju.

V Dlhom Poli, diia: 2.1.2025 V Dlhom Poli, dia: 2.1.2025

URBARIAT

Obec DIhé Pole

URBARIAT pozemkové spologenstvo

Ing. Tibor Gajdosik, starosta obce ' Ing. Martin Morhac



