Zmluva o najme bytu
uzatvorena podla § 685 a nasl. Obé&ianskeho zakonnika medzi:

Prenajimatel: Mesto Namestovo

Cyrila a Metoda &. 329/6

029 01 Namestovo

1Co: 00 314 676

Zastipené: Ing. Jan Kadera, primé&tor mesta
(dalej ako 'prenajimatel')

a

Najomca: MARIAN MURIN
('dalej ako 'najomca’')

Zmluvné strany uzatvaraju tuto najomni zmluvu za nasledovnych podmienok:

Clanok I.

1. Prenajimatel Jje vlastnikom nehnutelnosti - bytového domu ¢&islo supisné 509
nachddzajiceho sa na ulici Komenského v Namestove.

Bytovy dom je zapisany na LV &. 1399 pre k.u. Namestovo.

2. Prenajimatel prenechdva najomcovi na zdklade tejto zmluvy do uZivania byt &. 11
nachadzajici sa v bytovom dome na ulici Komenského &islo supisné 509

v Namestove.

3. Byt pozostava 1 izby, kuchyne a prislu8enstva. Podlahova plocha bytu je 45.46 m2.
4. PrisluSenstvom bytu je: kupelfla spolu s WC.

5. Najomca bytu a osoby, ktoré Ziji s najomcom v spolo&nej domicnosti, maja popri
prave uzivat byt aj pravo uZivat spolo&né priestory a zariadenia domu, ako aj poZivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

6. Prenajimatel byt odovzddva najomcovi a najomca ho preberd spolu s jeho
prislu3enstvom v stave spésobilom na riadne uZivanie.

Clanok II.

1. Najomny vztah vznikol difiom nasledujicim po dni zverejnenia tejto najomnej zmluvy
na web sidle prenajimatela a bol uzavrety na dobu urditu od 01.01.2025 do 31.12.2025.
2. Zmluvné strany beru na vedomie, Ze ndjom bytu je chraneny a Ze ak neddjde k dohode
o skonceni najmu pred uplynutim dohodnutej doby, moZno ho vypovedat len zo zakonnych
dévodov /§ 710-711 0z/.

3. Zmluvné strany sa mdéZu dohodnit na ukon&eni tejto zmluvy aj pred uplynutim
dohodnutej doby najmu podla tejto zmluvy. Dohoda o ukon&eni musi byt urobeni pisomne
a musi byt podpisand oboma zmluvnymi stranami. Zmluvné strany su povinné v tejto
dohode upravit vSetky prava a povinnosti ako aj v3etky zaviazky a spésob ich
uspokojenia.

4. Opatovné uzatvorenie najomnej zmluvy je moZné so sihlasom oboch zmluvnych strén
po splneni podmienok uvedenych vo VZN &. 1/2016 a vo VZN ¢&. 12/2023, ktorym sa

novelizuje VSeobecne zavdzné nariadenie &. 1/2016 o hospodadreni s bytovym fondom

( dalej len ako 'VZN ¢&. 12/2023').

5. Najomnu zmluvu moZno s ndjomcom opdtovne uzavriet ak:

a/ nadjomca a osoby s nim Zijlce v spolo&nej domacnosti nemaju vlastny byt alebo dom,
b/ nadjomca nadalej splfia podmienky uréené v cit. VZN &. 1/2016 a vo VZN &. 12/2023

v platnom zneni,

c/ nie je dévod na vypovedanie ndjmu bytu zo strany prenajimatela podla § 711 ods. 1
Ob¢&ianskeho zakonnika,

d/ najomca nemd Ziadne zavidzky vo&i prenajimatelovi.

6. V pripade, ak neddjde k opatovnému uzatvoreniu ndjomnej zmluvy je najomca povinny
odovzdat prenajimatelovi byt v riadnom stave v prvy pracovny defi po uplynuti doby
ndjmu. O odovzdani predmetu najmu bude spisany Protokol, ktory bude obsahovat stav
predmetu ndjmu ku diiu jeho prevzatia (odovzdania).



Clanok IIT.

1. Nijomca sa zaviazuje platit prenajimatelovi najomné a zalohy za sluZby spojené
s uZivanim bytu Jjeden mesiac vopred do 15. diia prislusSného mesiaca na ucet mesta
v zmysle VZN &. 12/2023.

2. Vy3ka najmu Jje stanovend v zmysle VZN ¢&. 12/2023 o hospodareni s bytovym
fondom v platnom zneni a v priloZenom eviden&nom liste je urc¢ena celkova mesacnéd
dhrada,t.j. ndjomné spolu so zadlohami na sluZby spojené s uZivanim bytu.

3. Najomné je splatné diilom pripisania platby na uc¢et prenajimatela. V pripade
omeSkania s platenim najmu alebo udhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu
prenajimatel méZe U&tovat poplatok z omeskania vo vy3ke 0,5 promile z dlZnej sumy za
kazdy deii omeSkania najmenej v3ak 0,83 EUR za kazZdy 1 zacaty mesiac omeSkania v
silade s nariadenim vlady &. 87/1995 Z.z. v zneni neskor3ich platnych predpisov.

4, Mesa&né zalohy za plnenia spojené s uZivanim bytu podla evidenéného listu,ktory je
neoddelitelnou suastou tejto ndjomnej zmluvy su splatné spolu s najomnym.

5. Skuto&na vy3ka cien a celkovych preddavkov za jednotlivé sluZby sa zudtuje vidy za
kalendarny rok podla platnych predpisov.

Clanok 1IV.

1. Prava a povinnosti prenajimatela a n&jomcu s upravené prislu3nymi ustanoveniami
Ob&ianskeho za&konnika.

2. Najomca je opravneny predmet najmu uZivat len na byvanie pre seba a prislu3nikov
svojej domidcnosti s pisomnym suhlasom prenajimatela.

3. Nadjomca sa zavazuje uvedeny byt riadne uZivat, starat sa on a zabezpecovat ho pred
posSkodenim alebo zni&enim. N&jomca a osoby s nim byvajuce st povinni spravat sa tak,
aby neni¢ili spoloé&né priestory domu, fasiddu domu a okolie bytového domu.

4. Prenajimatel zabezpe&i najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim
bytu. UmoZni najomcovi uZivat spolo&né priestory a =zariadenia domu, ako aj poZivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

5. Najomca nie je opravneny prenajaty byt alebo jeho Cast prenechat do podnajmu,alebo
ho vymenit bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

6. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beZnou udrZbou
bytu uhrddza najomca. Pojem drobnych oprdv a nakladov spojenych s beZnou udrZbou bytu
upravuje VZN &. 2/2016 v zmysle nariadenia vlady &. 87/1995 Z.z. v zneni neskorSich
platnych predpisov.

7. Nadjomca sa zaviazuje Ziadat suhlas od prenajimatela aj pri men3ich stavebnych
upravach aj v pripade, ked tieto nie je potrebné podla stavebného zakona ohlasovat.
8. Nadjomca je povinny zavady a po3kodenia, ktoré sam spdsobil v dome alebo v byte,
alebo ti, ktori s nim byvaja, odstranit na vlastné nadklady. Ak sa tak nestane,
prenajimatel po predchadzajlicom pisomnom upozorneni tieto zavady odstrani na naklady
najomcu.

9. Ndjomca sa zavidzuje dodrZiavat dobré mravy v dome a zv1la3t v no&nych hodinach
dodrZiavat klud v byte a v dome.

10. N&jomcovi sa zakazuje fajéenie v spoloénych priestoroch - na chodbach a
schodistiach bytového domu, balkénoch, ako aj z okien bytu.

11. Z dbévodu =zabezpelenia uUnikovej cesty v pripade poZiaru sa najomcovi zakazuje
uskladriovat akykolvek nadbytok a iny material v spoloénych priestoroch bytového domu.
12. Najomca je povinny oznamit bez zbytoé¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych
oprdv v byte, ktoré ma znasat prenajimatel a umozZnit mu ich vykonanie, inak zodpoveda
za 3kodu, ktorad nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

13. Najomca je povinny podielat sa na upratovani spoloénych priestorov bytového domu
podla harmonogramu, ktory sa nachadza vo vstupnych priestoroch bytového domu.

14. Najomca je povinny umoZnit poverenym pracovnikom prenajimatela, ako aj inym
Stdtnym organom vykonat kontrolu technického stavu uzZivaného bytu. Za tym ucelom sa
zavidzuje, Ze spristupni byt v ase primeranom okolnostiam pripadu, na =zaklade
predchadzajuceho oznamenia.

15. V sulade s § 703 Ob&ianskeho zakonnika ak sa za trvania manZelstva manZelia alebo
jeden z nich stani najomcami bytu, vznikne im spoloény najom bytu.



16. Najomca je povinny dfiom skon¢enia ndjmu odovzdat prenajimatelovi byt v stave, v
akom ho prevzal /hygienicky &isty byt/, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.
V opa&nom pripade je povinny uhradit prenajimatelovi za tie opravy a prace,ktorymi sa
uvedie do stavu, v akom ho ndjomca prevzal.

17. Prenajimatel po skonceni ndjmu neuhradi ndjomcovi nadklady na stavebné upravy a
iné podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte ani protihodnotu toho, o &o sa
kvalita a vybavenie bytu zlep3ili, a to ani vtedy, ak prenajimatel od najomcu nebude
poZadovat uvedenie bytu do pdévodného stavu.

18. Poistenie bytového domu zaisti prenajimatel, poistenie wvnuitorného zariadenia bytu
si zabezpedi najomca na vlastné naklady.

Clanok V.

1. Prenajimatel uzatvoril so spolo€nostou Bytovy podnik Namestovo, s.r.o. Mandatnu
zmluvu &. 06/2014-4 zo dfia 19.8.2014, predmetom ktorej je komplexnad ekonomickd agenda
bytov, nebytovych priestorov, spoloénych ¢&asti a spoloénych zariadeni domu vo
vlastnictve prenajimateXa a udelil mu plnud moc na jeho zastupovanie.

2. BliZ3ia 3pecifikdcia bytu, udaje o osobach Zijucich s najomcom, mesa&na vyska
uhrady za uZivanie bytu a =za sluZby poskytované s Jjeho uZivanim, je upravend v
'Eviden¢nom liste', ktory tvori neodelitelnt sicast najomnej zmluvy.

3. Doruéovanie pisomnosti,ktoré zmluvnd strana - prenajimatel zasiela prostrednictvom
po3ty ako doporucenu zasielku alebo zasielku s doruCenkou sa na udely 'Zmluvy o najme'
povaZuje za dorucenu druhej strane aj v pripade, Ze:

a/ adresat odoprel prevzatie zasielky, pri¢om sa =za defi doru&enia bude povaZovat
posledny deil odbernej lehoty,

b/ nebolo moZné najst adresdta na adrese uvedenej v zmluve a preto dorudenie nebolo
moZné,v tomto pripade sa bude za deifi dorucenia povaZovat posledny defi odbernej lehoty,
c/ zasielka nebola vyzdvihnutd v ur&enej odbernej lehote, priéom sa za deil dorudenia
povazZuje posledny deifi odbernej lehoty.

Clanok VI.

1. Tato zmluva nadobuda uéinnost dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej
stranke mesta Namestovo a plati do 31.12.2025.

2. Tato zmluva je povinne zverejfiovana podla § 5a z&kona &. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informdcidm v zneni neskor3ich predpisov.

3. Nidjomca svojim podpisom dava prenajimatelovi suhlas na zverejnenie osobnych udajov
v rozsahu meno, priezvisko, bydlisko a to za Uelom zverejnenia zmluvy na webovej
stranke prenajimatela.

4. Tato zmluva sa vyhotovuje v troch vyhotoveniach, =z ktorych dve vyhotovenia obdrZi
prenajimatel, jedno vyhotovenie obdrZi ndjomca.

5. Pokial tato zmluva neosahuje nieo iné, v dal%om sa riadi prislu3nymi stanoveniami
Obcianskeho zakonnika.

6. Prenajimatel a ndjomca vyhlasujui,Ze tUto zmluvu uzavreli dobrovolne, zrozumitelne,
Ze zmluvu si prec¢itali, Jjej obsahu porozumeli a na znak sthlasu Jju vlastnoruéne
podpisuju.

V Namestove, dria 31.12.2024 V Namestove, dha 31. 12. 2024

Prenajimatel : Najomca :



Mesto Namestovo, Cyrila a Metoda 329/6, 02901 Namestovo

EVIDENCNY LIST PRE VYPOCET UHRADY ZA UZIVANIE BYTU

C.popisné : 509

C.bytu : 11
Sp.platby : P Najomnik :
MURIN MARIAN
Var.sym. : 5091211
U&et-IBAN : SK7456000000004001011009 Komenského 509/12 - 11
BIC -Banka: KOMASK2X - Prima Banka Slovensko, NO 02901 Namestovo

ODAJE O BYTE

PodlaZie : P Vykurovanie:elektrické - konvektory VySka miestnosti: 2.60 m

VYMERA BYTU

OBYTNA PLOCHA VEDI'AJSIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI PODLAHOVA PLOCHA

Obytn& mies. 21.22 Kuchyia 12.00 Kuipelia 4.24 OBYT.+VEDL. 41.22

Obyt.kuchyfia 1,20 Predsief 4.90 CELKOVA 45.46
Komora 1.90

SPOLU 22.42 18.80

SPOLUBYVAJUCTI
Pocet ¢&lenov domacnosti celkom: 1

OHRADA ZA UZIVANIE BYTU

Ro&né najomné 1111.08 Eur

Mesac¢na vy3ka najmu 92.59 Eur

ZALOHY A POPLATKY [Eur)

Vodné a stoéné 15.64 Zrazikova voda 0.59
Osvetlenie spolo&. priestorov 0.40 FPUaO 1, 5% 27.78
Celkova mesaénd uhrada 137.00 Eur

Zmluva na dobu ur&itu od: 01.01.2025 do: 31.12.2025

Evidenény list pre vypolet ndjomného a slufieb spojenych s byvanim je sti&astou
najomnej zmluvy na dobu ur¢itu platnej do: 31.12.2025.
Datum platnosti od : 01.01.2025 Datum spracovania : 31.12.2024

Prenajimatel: Nijomnici/Najomnik :
Mesto Namestovo
Ing. Ja&n Kadera, primAtor mesta



