ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

¢islo zmluvy : 2025/004




ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

¢islo zmluvy : 2025/004

uzatvorena v stilade s ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndgjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (dalej ako ,,zdkon ¢. 116/1990 Zb.), zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov (dalej ako , zdkon ¢. 138/1991 Zb.”) a podla § 261 ods. 9 zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v

zneni neskorsich predpisov (dalej ako ,, Obchodny zikonnik”)

Prenajimatel’
Sidlo:

ICO:

DIC:

V zasttpeni:
Bankové spojenie:
IBAN:

a

Najomca:

Miesto podnikania:

ICO:
DIC:
Registracia:

Bankové spojenie:
IBAN:
Telefénne ¢islo:

medzi zmluvnymi stranami oznacenymi ako:

Obec Hlinik nad Hronom

Zelezni¢na 320 /10, 966 01 Hlinik nad Hronom, SR
00 320 609

2020479054

Mgr. Dominika Kordikova, starostka obce

Prima banka Slovensko, a. s.

SK42 5600 0000 0014 0491 6001
(dalej v texte aj ako , prenajimatel”™)

Richard Demko
Ladislava Majerského 570, 966 01 Hlinik nad Hronom, SR

40 395 308

1070856831

Zivnostensky trad pri Okresnom drade Ziar nad Hronom
Cislo zivnostenského registra: 613-8725

(dalej v texte aj ako ,, ndjomca”)

(prenajimatel a ndjomca dalej v texte spolu ako , zmluvné strany” alebo aj ako ,vicastnici zmluvy”)

Preambula

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajicej sa v katastralnom tzemi Hlinik nad
Hronom, okres Ziar nad Hronom, obec Hlinik nad Hronom, zapisanej na LV ¢. 1016, a to stavby so
supisnym ¢islom 545 - soc. budova a tribtina, postavenej na parcele registra ,C” ¢islo 564/3, zastavané
plochy a nadvoria o vymere 499 m? (dalej ako , Stavba™).

Clanok L
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel prenechdva najomcovi za podmienok dohodnutych v tejto zmluve do uzivania
nebytové priestory - reStauracnd cast, spolu o vymere 86,89 m?, nachddzajtice sa na 1. poschodi
Stavby (dalej ako ,predmet ndjmu”), ndjomca toto uZzivanie prijima a zavdzuje sa platit
prenajimatelovi dohodnuté najomné a thrady za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s



najmom. S pradvom uzivat predmet najmu je spojené pravo uzivat spolo¢né priestory a spolocné
zariadenia Stavby.
2. Predmet ndjmu je vyznacéeny v grafickom nacrte, ktory tvori prilohu ¢. 1 tejto zmluvy

Clanok II.
Ucel najmu

1. Prenajimatel ddva predmet ndjmu ndjomcovi do uzivania za uGc¢elom vykonavania jeho
podnikatel'skej ¢innosti v stlade so Zivnostenskym opravnenim, a to:

- ktpy tovaru na tcely jeho predaja kone¢nému spotrebitel ovi,

- ktpy tovaru na Gcely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti,

- sprostredkovania obchodu v rozsahu volnej zivnosti,

- predaja na priamu konzumdciu nealkoholickych a priemyselne vyrabanych mlie¢nych
napojov, koktailov, piva, vina a destilatov,

- predaja na priamu konzuméciu tepelne rychlo upravovanych mésovych vyrobkov a
obvyklych priloh ako aj bezmésitych jedal,

- prevadzkovania nevyhernych hracich automatov,

- prevadzkovanie futbalovych a biliardovych stolov.

2. Néjomca nesmie uzivat predmet ndjmu v rozpore s jeho stavebno-technickym urc¢enim, ¢o ndjomca
berie na vedomie.

3. Néjomca je povinny na vlastné naklady zabezpecit vSetky tiradné a iné povolenia potrebné podla
prislusnych pravnych predpisov na uzivanie predmetu ndjmu na tcel, uvedeny v bode 1. tohto
¢lanku, a rovnako sa zavézuje pocas celej doby trvania ndjmu udrziavat vsetky tieto povolenia v
nepretrzitej platnosti.

Clanok III.
Doba trvania najmu

Téato zmluva sa uzatvara na dobu uréita 2 roky, a to od 01.03.2025 do 28.02.2027.

Clanok IV.
Vyska a splatnost ndjomného

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za uzivanie predmetu najmu je vo vyske 30,00 €/m?/rok.
Celkova vyska ndgjomného za kalendéarny rok je vo vyske 2.606,70 €/rocne.  (Nebytové priestory,
spolu o vymere 86,89 m?x 30,00 €/m?/rok =2.606,70 € ro¢ne).

2. Najomca sa zavézuje platit prenajimatelovi ndjomné v pravidelnych mesa¢nych splatkach vo
vyske 217,225 €.

3. Niéjomca je povinny za poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu platit
prenajimatelovi:

- zaplyn a sto¢né mesa¢nt pausélnu platbu vo vyske 150,00 €.
- zaelektrickt energiu mesacnti zdlohovu platbu vo vyske 100,00 €.

4. Najomné a platby za poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim predmetu ndjmu st splatné vzdy
do 20-teho dna prislusného kalendarneho mesiaca na tcet prenajimatel’a, vedeny v Prima banke,
a.s., ¢islo ti¢tu: SK42 5600 0000 0014 0491 6001, variabilny symbol: 40395308.

5. Zalohova platba je predmetom roéného vytctovania podla skutoénych nakladov. Prenajimatel je
povinny ju vyuctovat najneskér do 31. méja za predchadzajici kalendarny rok. Nedoplatok
z vyuctovanie zalohovej platby je ndjomca povinny uhradit prenajimatel'ovi na zaklade vystavenej
faktary so splatnostou 14 dni. V rovnakej lehote je povinny prenajimatel vratit vyuactovany
preplatok ndjomcovi na ¢islo G¢tu uvedené v zdhlavi tejto zmluvy, ak ndjomca nema Zziadne
zavizky voci prenajimatelovi.

6. Vysku pausalnych a zalohovych platieb moze prenajimatel ndjomcovi upravit, ak na to budua
opodstatnené a preukazatelné dovody (zvysenie cien dodavatelmi tychto sluzieb alebo rozsirenie



10.

11.

12.

poskytovanych sluzieb o d'alsie sluzby, a pod.).

V pripade, ak sa dostane ndjomca voc¢i prenajimatelovi do omeskania so splnenim svojho
akéhokol'vek peniazného zavizku vyplyvajaceho z tejto zmluvy, prenajimatelovi vznikne odo
dnia vzniku omeskania narok na zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy, a to za kazdy
dent omeskania. Tymto nie je dotknuty narok prenajimatela voc¢i ndjomcovi na nadhradu skody
v plnej vyske.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néajomca sa oboznamil so stavom predmetu ndjmu z obhliadky na mieste samom a vyhlasuje, Ze
stav predmetu ndgjmu je mu zndmy a je v stave sposobilom na dohovorené uzivanie.
Prenajimatel zabezpecuje ndjomcovi do predmetu ndjmu dodavku elektrickej energie a plynu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca si bude na vlastné néklady a nebezpecenstvo zabezpecovat
dodéavku vsetkych ostatnych plneni, potrebnych pre uzivanie predmetu najmu.
Néjomca je povinny zabezpecit si na vlastné ndklady odvoz a likvidaciu odpadu, a tov stlade so
zakonom ¢.79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov a o zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len ,zakon o odpadoch”) ako aj v
salade so vSeobecne zaviznym nariadeniami obce Hlinik nad Hronom.
Néjomca je povinny v predmete ndjmu na vlastné naklady:
- zabezpedit plnenie vsetkych povinnosti vyplyvajacich zo zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov.
- zabezpecit plnenie vSetkych povinnosti vyplyvajacich zo zdkona ¢. 124/2006 Z. z. o
bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich prepisov.
- zabezpecit plnenie vSetkych povinnosti vyplyvajacich zo zdkona ¢. 355/2007 Z. z. o
ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zédkonov.
- dodrziavat vSeobecne zadvidzné nariadenia obce Hlinik nad Hronom.
Néjomca svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze obdrzal od prenajimatela kl'tace od
hlavnej a vedl'ajSej brany. Najomca je povinny uzamykat hlavnua a vedlajsiu branu futbalového
Stadiéna pri kazdom vstupe a odchode zarealu futbalového Stadiéna vtedy, ak brana bola
zamknuté pred jej odomknutim najomcom.
Néjomcovi je zakdzané skladovat v predmete ndjmu vybusné, toxické a iné nebezpecné latky a
nebezpecné odpady.
Néjomca sa zavdzuje pocinat si tak, aby nedochadzalo ku $kodam na predmete najmu, na Stavbe
ako aj jej zariadenia a vybavenia. V pripade, ak hrozi na predmete ndjmu, v Stavbe, na ich zariadeni
alebo vybaveni Skoda alebo ak uz skoda bola na nich spdsobend, ndjomca je povinny bez
zbyto¢ného odkladu vykonat vhodné opatrenia na odvratenie nebezpecenstva vzniku skody alebo
zmiernenie jeho nasledkov.
Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu odstranit zavady a poskodenia predmetu nijmu,
vratane zdvad a posSkodeni Stavby, jej zariadeni a vybaveni, ktoré vzniknt dosledkom prevadzky
najomcu, inou jeho c¢innostou alebo osobami jemu blizkymi, jeho obchodnymi partnermi,
navstevnikmi, zamestnancami. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajicom
pisomnom upozorneni najomcu zdvady a poskodenia odstranit na naklady a nebezpecenstvo
najomcu.
Néjomca sa zavdzuje uhradit vSetky Skody na majetku prenajimatela, ktoré vznikna désledkom
prevadzky ndjomcu, inou jeho ¢innostou alebo osobami jemu blizkymi, jeho obchodnymi
partnermi, zdkaznikmi, zamestnancami. Ndjomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa
nemoze zbavit, pokial nepreukéze, Ze koda nevznikla nasledkom jeho prevadzky.
Néjomca je povinny dodrziavat a reSpektovat vsetky interné predpisy a pokyny prenajimatela
vztahujdce sa na predmet ndjmu. Najomca prehlasuje, Ze sa s uvedenymi predpismi oboznamil.
Néjomca je povinny reSpektovat bez vyhrad pokyny spravcu aredlu futbalového stadiéna, ktoré
suvisia so zabezpecenim aredlu futbalového stadiéna.
Néjomca je povinny v ¢ase mimo prevadzky arealu futbalového stadiona zabezpecit:

- (distotu a poriadok v Stavbe,

- aby sa v spolo¢nych priestoroch a zariadeniach Stavby a v areali futbalového Stadiéna
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o

nezdrziavali zakaznici ndjomcu alebo tretie osoby.

- riadne uzamknutie Stavby a areélu futbalového stadiona.
Néjomca v plnej vyske zodpoveda za vsetky $kody a ujmy na zdravi alebo na Zivote, ktoré boli
spOsobené tretim osobam alebo prenajimatelovi a ktoré vznikli v stvislosti s porusenim
akejkol'vek povinnosti ndjomcu podla tejto zmluvy alebo podla platnej pravnej legislativy SR.
Néjomca je povinny umoznit prenajimatelovi vstup do predmetu najmu s ciefom kontroly
dodrziavania zmluvnych podmienok.
Néjomca vyhlasuje, Ze bol pouceny o dodrziavani zdkazu faj¢it a pouzivat otvoreny ohen v Stavbe.
Prenajimatel nezodpoveda za majetok ndjomcu nachddzajici sa v predmete najmu. Ndjomca si
preto moze zabezpecit poistenie veci vnesenych do predmetu ndjmu vo vlastnom mene a na
vlastné naklady.
Stavebné dpravy a zmeny na predmete nidjmu je najomca opravneny vykondvat len
s predchadzajiucim pisomnym sdhlasom prenajimatela a za podmienky dodrzania zakona ¢.
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich
predpisov (d'alej ako ,Stavebny zakon”), a ostatnych suvisiacich vseobecne zavidznych predpisov.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skonéeni najjmu nemd najomca narok na thradu nakladov
vynaloZenych na stavebné tpravy, opravy alebo prestavby realizované na predmete ndjmu a ani
na thradu protihodnoty toho, o ¢o sa zvy$ila hodnota predmetu najmu.
Néjomca je povinny re$pektovat stanoviska spravcov sieti, dradné a iné povolenia prislusnych
organov $tatnej alebo tizemnej samospravy.
Najomca sa zavdzuje uzivat predmet najmu vyluéne v stlade s touto zmluvou.
Najomca je povinny dodrziavat prevadzkovy ¢as zariadenia.
Néjomca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho ¢ast do podndjmu.

Clanok VI.
Skoncenie najmu

Néjom, zaloZeny touto ndjomnou zmluvou, sa skon¢i uplynutim dojednanej doby.
Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou mozno ukon¢it aj pred uplynutim dojednanej doby
najmu:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran;

b)  pisomnou vypovedou prenajimatela, pricom prenajimatel moze pisomne vypovedat tato
zmluvu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 zédkona ¢. 116/1990 Zb.;

¢) pisomnou vypovedou najomcu, pricom ndjomca moze pisomne vypovedat tato zmluvu
z doévodov uvedenych v § 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb.;

d) odstapenim prenajimatela z dévodov uvedenych v bode 4. tohto ¢lanku.

Vypovedna lehota st tri mesiace azadina plynat prvym dilom kalenddrneho mesiaca
nasledujaceho po jej doruceni druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy odsttpit v pripade, ak:

a) ndajomca odmietne uzatvorit dodatok k tejto zmluve, predmetom ktorého bude tprava
najomného alebo pausalnych platieb v zmysle ¢lanku IV. tejto zmluvy, a to v lehote 10 dni
odo dna dorucenia navrhu dodatku najomcovi, resp. uzatvorenie tohto dodatku svojou
nec¢innostou v uvedenej lehote zmarfi;

b) najomca aj napriek pisomnému upozorneniu prenajimatela si riadne a vcas neplni
ktortkol'vek povinnost podla ¢lanku V. tejto zmluvy;

c) jetak uvedené v zmluve alebo v zakone.

Odstapenie od zmluvy musi byt pisomné, musi v fiom byt uvedeny dévod odstipenia a musi
byt dorucené najomcovi. Odstipenim od zmluvy sa zmluva rusi ku ditu dorucenia odstipenia
najomcovi. Zmluvné strany vylucuji pouZitie ustanovenia § 351 ods. 2 Obchodného zékonnika.
Néjom zanika aj zdnikom predmetu ndjmu alebo zanikom najomcu.

Néjomca povinny najneskor ku ditu skoncenia podnajmu protokoldrne odovzdat prenajimatel’ovi
predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Ak najomca odovzdd predmet ndjmu v poskodenom stave, je povinny spdsobené Skody
v dojednanej lehote odstranit na vlastné naklady. Ak si tato povinnost nesplni buda spoésobené
8kody odstranené prenajimatel'om na naklady najomcu.



Clanok VIL
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany sthlasia s obsahom tejto zmluvy, ktory je im plne zrozumitelny a ur¢ity, vyjadruje
ich slobodnd a vaznu vél'u uzavriet takyto pravny tkon a potvrdzujd, Ze zmluva bola spisana na
zédklade pravdivych tdajov a nebola dohodnuta v tiesni, ani za inak jednostranne nevyhodnych
podmienok. Na dokaz toho pripajaja svoje vlastnoru¢né podpisy.

2. Ak sa zisti neplatnost, netaéinnost’ alebo netplnost niektorého ustanovenia tejto zmluvy, nebude
tym dotknuta platnost alebo Géinnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. Utastnici zmluvy
pisomnou dohodou nahradia toto ustanovenie takou tpravou zmluvného vztahu, ktory sa najviac
priblizi k ti¢elu a zdmeru zmluvy.

3. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mdzu uskutoctiovat len pisomnou formou a so
sthlasom zmluvnych stran.

4. Najomca prehlasuje, Ze pred uzavretim ndjomnej zmluvy mu prenajimatel umoznil prehliadku
najomného bytu, so stavom ndjomného bytu sa obozndmil a ndjomny byt preberd v stave opisanom
v zapisnici o odovzdani bytu. Pokial ide o opakovany ndjom, ndjomca prebera byt tak, aky ho mal
ku poslednému dtu najmu, pred jeho predizenim.

5. Tato zmluva nadobtida platnost dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost
nadobtida nasledujtici den po dni jej zverejnenia.

6. Tato zmluva je vypracovand v dvoch vyhotoveniach, pricom kazda zmluvna strana dostane jedno
vyhotovenie.

7. Tato zmluva patri medzi povinne zverejiiované zmluvy podla ustanoveni § 5a zakona ¢. 211/2000
Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm v zneni neskorsich predpisov a v spojeni s ustanovenim
§ 47a Obc¢ianskeho zakonnika.

8. Ak v tejto zmluve nie je uvedené inak, pisomnosti podla tejto zmluvy sa dorucuja na adresy
zmluvnych stran, uvedené v zdhlavi tejto zmluvy alebo na takd int adresu, ktortt dand zmluvna
strana pisomne ozndmila druhej zmluvnej strane v sdlade s tymto bodom zmluvy. Pisomnosti sa
povazuju za dorucené driom ich prevzatia druhou zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa
povazuju za dorucené aj diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti alebo diiom vratenia pisomnosti
odosielatelovi z dovodu nepritomnosti adresata alebo inak zmareného dorucenia (napr. adresat
nezndmy, adresat si zésielku nevyzdvihol v odbernej lehote).

9. Najomca sa tymto vyslovne zavdzuje, Ze neprevedie nijaké prava a povinnosti (zavizky)
vyplyvajtice zo zmluvy, resp. jej Casti na iny subjekt bez predchddzajticeho pisomného sthlasu
prenajimatela. V pripade porusenia tejto povinnosti bude zmluva o prevode (postipeni)
zmluvnych zavéazkov neplatna a zaroverti prenajimatel’ bude opravneny od tejto zmluvy odsttpit.

10. N4jomca vyhlasuje, Zze nie je osobou uvedenou v § 9a ods. 6 a7 zakona
¢.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov. V pripade ak sa uvedené vyhlasenie
najomcu ukaze ako nepravdivé, ma prenajimatel pravo od tejto zmluvy odsttpit.

11. Vzajomné prava a povinnosti zmluvnych strdn blizsie neSpecifikované v tejto zmluve sa budua
riadit Obcianskym zdkonnikom, Obchodnym zdkonnikom, a prislusnymi vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.



V Hliniku nad Hronom, dnia

Prenajimatel:

Obec Hlinik nad Hronom
Mgr. Dominika Kordikova, starostka obce

V Hliniku nad Hronom, dnia

Néjomca :

Richard Demko



