NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend podFa § 663 a nasledujicich zékona &. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik v zneni

1.1

12

2.1

neskorgich predpisov
(dalej len ,,zmluva®)

Clénok 1

Zmluvné strany
Prenajimatel’ Obec Spisské TomaSovcee
sidlo: Kostolna 20/12, 052 01 Spisské Tomasovce
zastipeny: Mgr. Zuzana Nebusovd, starostka obce
ICO: 00 329 649
DIC: 2020717908
IC DPH: SK2020717908
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.
IBAN: SK66 5600 0000 0034 1941 7001
(dalej len ,,prenajimatel™)

a

Najomea: Shuzby obce SpiSské TomaiSovce, s. r. 0., I'.S.p.
sidlo: Kostolna 20/12, 052 01 Spi¥ské TomaSovce
zastipeny: Mgr. Zuzana Nebusova, konatel spolognosti
1CO: 52 893 944
DIC: 2121172405
IC DPH: SK2121172405
Zapisany: v Obchodnom registri Mestského sudu Kogice, oddiel: Sro,

viozka &. 48159/V
(d’alej len ,,ndjomea’)

(prenajimatel’ a ndjomea d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

Clanok 2
Predmet ndjmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutePnosti nachadzajtcich sa v katastralnom
tizemi Spisské TomaZovce, obec Spisské Tomasovee, okres Spi¥ska Nové Ves, zapisanych
na liste vlastnictva ¢. 1 a to:

obecna budova stipisné &islo 246 stojaca na parcele C KIN €. 629/2,

parcela C KN &, 629/2 — zastavand plocha a nadvorie o vymere 565 nr’,
parcela C KN &. 629/1 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 155 m?,

Sast parcely C KN & 626/15 — zastavana plocha a nddvorie o vymere 650 m?,
(dalej len ,,predmet ndjmu™).

Vlastnictvo je evidované v &asti B: Vlastnici, LV &. 1 pod poradovym &islom 1 v prospech
prenajimatela v celosti (podiel 1/1).



2.2
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2.4

3.1

4.1

5.1

52

Predmetom najmu podla tejto zmluvy st

- pebytové priestory v Obecnej budove sipisné &islo 246 stojace] na parcele C KN
&. 629/2 ato Turistickd ubytoviia na ulici Skolska 246/3 v Spisskych Tomasovciach,
ktoré pozostdvaji z 1. nadzemného podlaZia: 13 izieb na ubytovanie, vybavené
kuchynka, sklad pre pradlo a &istiace prostriedky a z prizemia: kanceléria, spolocenska
miestnost’ s 90 miestami na sedenie, vybavena kuchyiia a sklady na potraviny.

- parcela C KN &. 629/2, na ktorej je obecna budova postavena;

- parcela C KN &. 629/1, na ktorej je parkovisko pri Turistickej ubytovni;

- parcela C KN &. 626/15, na ktorej je zeleti pri Turistickej ubytovni.

Predmetom tejto zmluvy je zdvizok prenajimatela prenechat’ vy$Sie popisany predmet
nijmu bliZsie zobrazeny v situaénom nakrese, ktory tvori neoddelitelna prilohu tejto
zmluvy, do uZivania ndgjomcovi na dohodnutit dobu, za dohodnuté nijomné a na dohodnuty
ucel v zmysle tejto zmluvy.

Touto zmluvou prenajimatel’ prenechéva za odplatu ngjomcovi predmet najmu, aby ho
dodasne uzival v dobe, na tdel a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

Néajomea nie je opravneny za Ziadnych okolnosti prenechat predmet nagjmu a ani jeho &ast’
tretim osobam do ndjmu, podnajmu alebo vypoZi€ky.

,(v?lzinok 3
Uéel najmu

Zmluvné strany sa dohodli, e prenajimatel’ prenechéva ndjomcovi predmet najmu v sulade
s platnymi pravnymi predpismi a zdsadami hospodarenia a nakladania s majetkom obce
a to pre podnikatel'sku &innost ngjomeu v stilade s jeho predmetom podnikania uvedeného
vdeil podpisu zmluvy v obchodnom registri Mestského sidu Kogice ato na ucdel
ubytovacich sluZieb a pohostinskej ¢innosti.

Clanok 4
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urditi ato na 5 rokov pre obdobie od 01.03.2025 do
28.02.2030.

Clanok 5
) Najomné
Uhrady sluZieb spojenych s ndjmom

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny platit’ prenajimatelovi ngjomne za
predmet nagjmu vo vyske 700,- Eur/mesatne (slovom: sedemsto eur) podla uznesenia
8. 490/2025 schvéleného obecnym zastupitelstvom obce Spidské Tomasovee dha
13.02.2025 (d’alej len ,,ndjomné™).

Néjomca je povinny uhradif prenajimatelovi zmluvne dohodnuté najomneé
na zaklade faktiry vystavenej prenajimatefom vzdy kprvému dfiu prisluSného
kalendarneho mesiaca so splatnostou do konca prisluiného kalendérneho mesiaca.
Vystavent faktiru prenajimatel dorudi ndjomeovi pisomne na adresu jeho sidla, pripadne
elektronickou formou.
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5.4

5.5

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

7.1

V pripade, Ze sa najomca dostane s platenim nakladov za sluZby spojené s uZivanim do
omeskania, zaviizuje sa uhradit’ Giroky z omekania v silade s ustanoveniami Ob&ianskeho
zakonnika v platnom zneni.

Prenajimatel’ bude poskytovat ndjomecovi sluzby spojené s prenajmom a to: dodavku pitnej
vody vratane stoného, dodavku elektrickej energie, dodavku plynu.

Ubrada za slu?by spojené s n&jmom sa ndjomca zavdzuje platit’ prenajimatelovi
bezodkladne po predloZeni vyaétovania zo strany prenajimatela mesatne na zéklade
predloZenych zalohovych faktir a vyidtovacich faktir podla skutoénej spotreby.

Clénok 6
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel sa zavizuje prenechat’ najomcovi predmet ndjmu na uZivanie najneskér diom
vzniku ndjomného vztahuy, t. j. k 01.03.2025 dnf odo diia nadobudnutia U¢innosti tejto
zmluvy a to v stave sposobilom na riadne uZivanie a v tom stave ho na svoje naklady
udrZiavat’.

Prenechanie predmetu ndjmu na uZivanie nijomcovi sa vykond osobnou prehliadkou
priestorov, pri ktorej sa spie protokol o odovzdani a prevzati predmetu ngjmu, ktory
podpi¥u obe zmluvné strany.

Prenajimatel je povinny oboznémit’ najomcu s faktickym stavom predmetu najmu.

Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ ndjomcovi predmet ndjmu v stave, ktory je spdsobily
na uZivanie na uéely zmluvy.

Prenajimatel je povinny umoZnit ndjomcovi uZivat predmet néjmu za podmienok
dohodnutych vtejto zmluve a zabezpeéit mu plny a nerudeny vykon prav spojenych
S najmom.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpedit’ udrZiavanie podstaty budovy a pozemkov.

Prenajimatel’ sa zaviizuje riadne a véas poskytovat’ ndjomcovi sluzby, na ktoré sa touto
zmluvou zaviazal.

Prenajimatel’ je opravneny vykonat' stavebné tpravy alebo iné podstatné zmeny tykajice
sa predmetu ndjmu pocas trvania tejto zmluvy len so sihlasom ngjomcu.

Prenajimatel’ sa opravnenymi nim poverenou osobou vykonat’ kontrolu, ¢i ngjomea uZiva
predmet ndjmu riadnym spdsobom v stlade sustanoveniami tejto zmluvy a d’al$imi
pravnymi predpismi, vieobecne zdviznymi pravnymi predpismi aza tymto uelom je
opravneny vyZadovat pristup do prenajatych priestorov, aviak vidy za pritomnosti
najomeu, pripadne nim poverenej fyzickej osoby.

Clanok 7
Prava a povinnosti ndjomcu

Néjomea sa zaviizuje uZivat predmet najmu len v rozsahu a na uéel uréeny touto zmluvou.
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7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.1.

7.8.

7.9.

6.9

8.1

8.2

9.1

9.2

Néajomea je povinny udrZiavat’ predmet najmu v stave, v akom ho prebral, s ohl'adom na
obvyklé opotrebenie.

N4jomea je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym uZivanim.

Ngjomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatel’ovi potrebu tych oprav
a prac, ktoré mé urobit’ prenajimatel’ a umoZnit’ mu ich vykonanie, inak zodpoveda za
tkodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

Néjomca na pozemkoch, ktoré st predmetom n&jmu nesmie vykondvat' stavebné upravy
ani iné podstatné zmeny bez sthlasu prenaj imatel’a, a to ani na svoje naklady.

Néjomea je povinny riadne a véas platit ndjomné a uhradu za sluzby.

Né4jomea sa zaviizuje nahradit’ v8etky Skody vznikmuté v savislosti s uZivanim predmetu
najmu, ktoré vznikli jeho zavinenim.

Néajomea je povinny prenajimatel’ovi bezodkladne pisomne oznamit’ kazda zmenu svojich
identifikadnych Udajov. Pokial zmena identifikadnych tudajov ngjomeu nebude
bezodkladne oznidmena prenajimatelovi, na iely tejto zmluvy platia udaje uvedené v tejto
zmluve.

Po skondeni n4jmu je najomca povinny odovzdat predmet najmu prenajimatelovi diiom
skon&enia najmu, t. j. 28.02.2030 a to v stave, v akom ho prebral.

Na udely tejto zmluvy plati, Ze zasielka sa povaZuje za dorudent dfiom jej prevzatia
adresatom. V pripade, ak adresat zasielku neprevzal, zasielka sa povaZuje za dorucenu
dfiom vritenia nedorudenej alebo nedoruditelnej zasielky odosielatel'ovi alebo diiom
odmietnutia prijatia zésielky adresatom.

Clanok 8
Ukondéenie najmu

Tato zmluva sa kon&i uplynutim dojednanej doby ndgjmu podla bodu 4.1 tejto zmluvy.

Zmluvu je moZné predGasne ukon€it:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou s vypovednou dobou 6 mesiacov bez udania dévodu oboma zmluvnymi
stranami.

Clanok 9
Zavereéné ustanovenia

S vypracovanim ndjomnej zmluvy, dobou ndjmu a vyskou najmu vyjadrilo sthlas obecné
zastupitePstvo dila 13.02.2025, uznesenim OZ &. 48972025, ktorym bola tato najomna
zmluva schvalena.

Pravne vztahy medzi prenajimatel’om a najomeom, ktoré nie st vyslovne upravené v tejto
zmluve, sa spravuju zédkonom &. 40/1964 Zb. Obgiansky zékonnik v zneni neskorsich
predpisov, zékonom &. 278/1993 Z. z. o sprave majetku §tatu v zneni neskorsich predpisov
a ostatnymi vieobecne ziviznymi pravnymi predpismi platnymi a G€innymi na Gzemi
Slovenskej republiky.
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9.3

Zmluvu je moZné menit’ adopiﬁat’ len so sahlasom oboch zmluvnych strdn formou
&islovanych pisomnych dodatkov, ktoré budi neoddelitelnou stdastou tejto zmluvy
a ktoré musia byt podpisané opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran, inak su
neplatné.

9.4 Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oprévnenymi zéstupcami zmluvnych stran

9.5

a iéinnost nadobuda ditom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri
zmliv vsilade s§ 47a ods. 1 zakona & 40/1964 Zb. Obé&iansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.

Tato zmluva a jej dodatky podliehaju povinnému zverejneniu v Centralnom registri zmluv
vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky v silade so zdkonom ¢&. 211/2000
Z. z. o slobodnom pristupe k informiciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskordich predpisov.

9.6 Zmluva je vyhotovend v troch (3) rovnocennych rovnopisoch, z ktorych po ich podpise

9.7

9.8

V Spisskych ToméaSovciach, diia 26.02.2025

Za prenajimatela:

prenajimatel’ dostane dva (2) rovnopisy a nijomca dostane jeden (1) rovnopis.

V pripade, Ze niektoré ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplainym alebo
neddinnym, ostatné ustanovenia zmluvy nie st touto neplatnostou alebo neddinnostou
dotknuté aostivaji nad’alej v platnosti. Namiesto neplatného alebo neucinného
ustanovenia sa vztahy zmluvnych stran upravené touto zmluvou budn spravovat’ platnymi
pravnymi predpismi.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu riadne preditals, jej obsahu porozumeli a Ze
tato zmluvu uzatvarajl na zéklade svojej slobodnej, vaZnej, urditej a zrozumitelnej vole,

e tato zmluva nebola uzatvorena pod natlakom, v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak toho ju vlastnoruéne podpisuju.

V Spisskych Tomagoveiach dita 26.02.2025

Za ndjomecu:

. ‘.!{:E 4 ]
R o % AG7LT '." / i . 12
Obec Spisské Tomaovece Shyzby obce Spi¥ské Tomadovce, s. 1. 0., IS.].
Mgr. Zuzana Nebusova Mgr. Zuzana Nebusova

starostka obce

konatel’ spoloénosti
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