ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzavretd v zmysle zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

Clanok 1.
Zmluvné strany
LL Prenajimatel:

Mesto Pezinok

sidlo: Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

Statutarny organ: JUDr. Roman Mécs, primator

1CO: 00305 022

DIC: 2020662226

Bankové spojenie: SK88 0200 0000 0000 2272 7112, VUB, a.s., pobocka Pezinok
webové sidlo: www.pezinok.sk

e-mail: sprava@msupezinok.sk

(d’alej len ,,prenajimatel*)

12. Ndjomca:

Ing. Iveta Pijakova

(dalej len ,,najomca

(prenajimatel’ a ngjomca spolocne d’alej aj ako ,, zmluvné strany“)

uzatvaraji v zmysle ustanoveni § 3 a nasl. zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov®) tito zmluvu o najme nebytovych priestorov (d’alej len ,,zmluva‘) za nasledujucich
podmienok:

Clanok II.
Uvodné ustanovenia

2.1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom stavby so supisnym ¢islom 5494, druh stavby: budova
zdravotnickeho a socidlneho zariadenia, popis stavby: klubové priestory a vydajiia stravy,
postavenej na pozemku — parcele registra ,,C* s parcelnym ¢islom 4656/8 o vymere 472 m?,
druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, zapisanej na LV ¢. 4234 vedeného Okresnym
uradom Pezinok, katastralnym odborom, pre katastralne izemie: Pezinok, obec: PEZINOK,
okres Pezinok, lokalita: Kollarova 1/A, o vel’kosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku (d’alej
len ,,stavba®).

2.2. Prenechanie majetku mesta Pezinok do ndjmu na zaklade tejto zmluvy sa realizuje v stlade
s ustanovenim § 9aa ods. 2 pism. ¢) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor§ich
predpisov (d’alej len ,,zakon o majetku obci*), a v stilade s ustanovenim ¢lanku 13 ods. 3 pism.
¢) Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok.

2.3. 'V zmysle ¢lanku 2 ods. 5 pism. a) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok
sa rozhodnutie o prebyto¢nosti majetku mesta sa nevydava, ak ide o kratkodoby najom alebo
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kratkodobU vypozicku, ktorych trvanie stou istou osobou neprekro¢i 10 dni v kalendarnom
mesiaci.

Clanok 111.
Predmet a ucel ngjmu

Predmetom tejto zmluvy je zavézok prenajimatela doCasne prenechat za odplatu predmet
najmu uvedeny v bode 3.2. tohto ¢lanku zmluvy ndjomcovi do uZivania a zavdzok najomcu
predmet ndjmu prevziat a uzivat ho po€as dohodnutej doby na dohodnuty Ucel za dohodnutych
podmienok aplatit prenajimatelovi dohodnuté najomné aplatby za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.

Predmetom najmu je nebytovy priestor nachédzajlci sa v stavbe uvedenej v Clanku 11. Uvodné
ustanovenia bod 2.1. tejto zmluvy, a to konkrétne:

a) miestnost’ ¢. 104 - maléd klubovia o vymere 22,59 m2, nachadzajlca sa na prizemi
stavby,
(dalej len ,,predmet najmu*).

Situacny nacrt predmetu najmu tvori ako priloha ¢. 1 neoddelitelnt stcast tejto zmluvy.

Ucelom najmu je uzivanie predmetu najmu vyhradne na uskutocnenie vyucby anglického
jazyka.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze njomca je opravneny uzivat spolu s predmetom najmu aj
hnutel'né veci nachadzajuce sa v predmete najmu a tiez hygienické zariadenie.

Né&jomca vyhlasuje, Ze si predmet najmu riadne prezrel a obozndmil sa so stavom predmetu
najmu pred uzavretim tejto zmluvy a nema v tejto savislosti Ziadne pripomienky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel spristupni predmet najmu najomcovi v Case
dohodnutom v €lanku 1V bod 4.2. tejto zmluvy.

Clanok IV.
Doba najmu a skoncenie nadjmu

Této zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, ato odo dia G¢innosti zmluvy do 14.04.2025.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude predmet ngjmu uzivat pocas doby dohodnutej
v bode 4.1 tohto ¢lanku zmluvy vyhradne v dohodnuté nasledujice dni a hodiny, pokial sa
prenajimatel s ndjomcom pisomne nedohodne inak, a to:.

03.03.2025 (pondelok) v Case od 17.00 hod. a do 18.30 hod.,
10.03.2025 (pondelok) v Case od 17.00 hod. a do 18.30 hod.,
17.03.2025 (pondelok) v Case od 17.00 hod. a do 18.30 hod.,
24.03.2025 (pondelok) v Case od 17.00 hod. a do 18.30 hod.,
31.03.2025 (pondelok) v Case od 17.00 hod. a do 18.30 hod.,
07.04.2025 (pondelok) v Case od 17.00 hod. a do 18.30 hod.,
14.04.2025 (pondelok) v Case od 17.00 hod. a do 18.30 hod..

KIace od predmetu ndjmu si ndjomca bude preberat v defi vyuZivania predmetu najmu
a odovzdavat' nasledujuci defi na majetkovom oddeleni Mestského Uradu Pezinok alebo po
predchédzajlcej dohode s prenajimatelom na Mestskej policii Pezinok.

Zmluva sa skon¢i uplynutim doby, na ktord je uzavreta.

Pred uplynutim Casu, na ktory bol najom dohodnuty, mozno najomny vztah zaloZeny touto
zmluvou skoncit
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a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) pisomnym odstipenim od zmluvy ktoroukolvek zo zmluvnych strén.

Prenajimatel je opravneny od tejto zmluvy odstupit,

a) ak ndjomca uskutoCiuje na predmete najmu stavebné Upravy bez predchédzajliceho
pisomného suhlasu prenajimatela,

b) ak najomca uziva predmet ndjmu spdsobom, ktorym poSkodzuje predmet ndjmu alebo
spsobom, z ktorého hrozi vznik Skody na predmete najmu,

¢) ak najomca uziva predmet nagjmu na iny ucel ako ur¢eny zmluvou.

Né&jomca je opravneny od tejto zmluvy odstupit,

a) ak prenajimatel’ neumozni pristup k predmetu najmu alebo mu v uzivani predmetu najmu
bréni.

Odstupenie od zmluvy podla bodov 4.6. a 4.7. tejto zmluvy musi byt pisomné a dorucené

druhej zmluvnej strane. OdstUpenie od zmluvy je Gc€inné diom doruCenia pisomného

oznémenia o0 odstlpeni druhej zmluvnej strane a zmluvny vztah sa tymto okamihom konci.

Odstapenim od zmluvy nie je dotknuté pravo odstupujucej zmluvnej strany na nédhradu Skody,

ktorajej vznikla v stvislosti s touto zmluvou do dia jej skoncenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze skonCenim tejto zmluvy nezanikaju tie jej ustanovenia, z povahy
ktorych vyplyva, Ze majd ostat v platnosti aj po jej zaniku, najm&, nie vSak vylucne,
ustanovenia o zmluvnych pokutach, ndhrade Skody, povinnosti nadjomcu vypratat' a odovzdat
predmet najmu a podobne.

N&jomca sa zavazuje v denl skonCenia ndjmu podla tejto zmluvy predmet najmu vypratat
a odovzdat' ho prenajimatelovi najneskér nasledujici defi po dni skonenia ndjmu v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ato spolu s kFd¢mi od predmetu
najmu. V pripade skon¢enia zmluvy odstipenim od zmluvy je ndgjomca povinny predmet ndjmu
vypratat a odovzdat prenajimatelovi najneskdr v nasledujici pracovny defi po ucinnosti
odstupenia od zmluvy. Pre pripad poruSenia povinnosti najomcu v¢as odovzdat predmet ndjmu
prenajimatelovi po jeho skonceni, si zmluvné strany dohodli zmluvnu pokutu, ktord je ndjomca
povinny zaplatit vo vySke 50,- EUR za kazdy aj zaCaty defi omeSkania. Zmluvna pokuta je
splatnd na zaklade faktdry vystavenej prenajimatefom do 14 dni odo dna jej doruCenia
najomcovi.

Clanok V.

Vyska a splatnost’ ndjomného a platieb za sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu

Najomné za uZivanie predmetu njmu bolo zmluvnymi stranami dohodnuté v stlade
so sadzobnikom minimalnych cien nehnutelnosti, ktory tvori prilohu Zé&sad hospodarenia
anakladania s majetkom mesta Pezinok vo vySke 4,- EUR/stretnutie (slovom: Styri eura za
stretnutie).

Najomné sa najomca zavéazuje prenajimatelovi uhradzat vo vyske podla bodu 5.1., a to pred
terminom stretnutia podla ¢lanku 1V. bod 4.2. tejto zmluvy. Ndjomca sa zavdzuje najomné
uhrédzat’ bezhotovostnym prevodom finan¢nych prostriedkov na ucet prenajimatela uvedeny
v Clanku I. bode 1.1. tejto zmluvy alebo v hotovosti do podklade prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre Gcely Uhrady najomného sa rozumie vymedzeny Ccas,
ohrani¢eny dnami ahodinami podla ¢lanku IV. bod 4.2. tejto zmluvy, kedy je najomca
opravneny uzivat predmet najmu za G¢elom uskutonenia vyucby anglického jazyka a to bez
ohladu na to, Ci sa stretnutie fakticky uskutocni alebo nie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prevadzkoveé néklady (néklady za sluzby, ktorych poskytovanie
je spojené s uZivanim predmetu najmu, najma za vodné, stocné, zrdzkovu vodu, elektricku
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energiu, odvoz a likvidaciu komunalneho odpadu, a pod.) st zahrnuté v cene ndjmu a nebudd
osobitne G¢tované.

Ak je ngjomca s Uhradou ndjomného alebo jeho Casti v omeSkani, je prenajimatel opravneny
pozadovat od najomcu zaplatenie uroku z omeSkania vo vySke podla ustanovenia § 3
nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho
zékonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania ndjomcu s Ghradou najomného zavazuje sa
najomca uhradit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% denne z dlzného ndgjomného
za kazdy den omeSkania aZ do jeho zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty
narok prenajimatela na nahradu Skody, ktorej sa méze prenajimatel’ doméhat' bez ohladu na
vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikéa dlZnikova povinnost
plnenia podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpe€ené zmluvnou pokutou.

Platby realizované podla tejto zmluvy sapovaZzuji za uhradené ich pripisanim na prislusny ucet
alebo do pokladne prenajimatela.

Clanok V1.
Préava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny najma:

a) odovzdat predmet ndjmu najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie,

b) udrZiavat na svoje naklady predmet ndjmu v stave spésobilom na dohodnuté uzivanie po
celt dobu najmu, okrem beZnej Gdrzby, ktort zabezpecCuje najomca,

c) zabezpecCovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu
spojené.

Né&jomca je povinny najma:

a) uzivat predmet ndjmu vyhradne na dohodnuty ucel,

b) vCas uhrédzat ndjomné aplatby za sluzby, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu
najmu spojene,

¢) chranit premet ndjmu pred poskodenim alebo znicenim,

d) bez zbyto€ného odkladu oznémit prenajimatelovi potrebu oprav a umoznit vykonanie
tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim
tychto povinnosti vznikla,

e) nahradit prenajimatelovi Skodu spbsobenl na predmete najmu najomcom, jeho
zamestnancami alebo inymi osobami, ktorym najomca umoznil predmet najmu uZivat,

f) na nevyhnutne potrebny ¢as uvolnit (poskytnut) predmet ndjmu pre potreby Mesta a jeho
organizacii, v pripade konania mestského podujatia,

g) po skonCeni zmluvy odovzdat predmet najmu prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Né&jomca nie je opravneny

a) vykonavat stavebné Upravy na predmete najmu bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatela,

b) prenechat predmet ndjmu do podnajmu alebo uZivania tretej osobe bez predchéadzajluceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial budd pri kontrole predmetu najmu prenajimatelom

zistené vady, zly stav alebo neopravnené stavebné Upravy, za ktoré zodpoveda najomca, je

najomca povinny na pisomnu vyzvu prenajimatela zistené vady odstranit bez zbytofného
odkladu. Ak ngjomca na vyzvu prenajimatela zistené vady anedostatky neodstrani

v primeranej lehote, je oprdvneny na ich odstranenie prenajimatel, pricom od ndjomcu je

opravneny poZadovat Uhradu preukdzanych vynaloZenych vydavkov, ktoré mu vznikli

v suvislosti s realizaciou préac, ktoré bol povinny vykonat ndjomca podla tohto bodu. Najomca

je povinny tieto preuk&zané vydavky prenajimatelovi uhradit do 14 dni odo dia vyzvania na

ich Ghradu.



6.5.

6.6.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Stavebné Upravy, opravy a rekonstrukciu, resp. akékol'vek iné stavebné zmeny na predmete
ndjmu moéze urobit ndjomca len na zéklade predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela, pricom si zmluvné strany osobitnou pisomnou dohodou upravia postup a
vzajomné postavenie ucastnikov pre Ucely stavebného konania v zmysle zkona ¢. 50/1976 Zb.
a vykonavacich predpisov, ako aj podmienky néasledného vyporiadania ohlfadom néhrady
vynaloZenych nékladov na vykonanie oprav/stavebnych Gprav/rekonstrukcie predmetu najmu
zo strany najomcu, a 0 najneskor ku diiu ukoncenia najmu.

N&jomca sa zavézuje na predmete ndjmu zabezpeCovat povinnosti vyplyvajlce zo vieobecne
zavaznych pravnych noriem v oblasti poZiarnej ochrany, hygienickych opatreni a bezpe€nosti
a ochrany zdravia pri préci.

Clanok VII.
Dorucovanie

Pokial nie je v tejto zmluve uvedené inak, v3etky oznamenia, sthlasy, pripomienky, Ziadosti,
vyzvy a iné ukony v savislosti s touto zmluvou ajej plnenim (dalej len ,,pisomnost™), musia
byt urobené v pisomnej forme a doru¢ené na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v Clanku
| tejto zmluvy, alebo na inG adresu, ktor( pisomne oznadmi tato zmluvna strana. Pisomnost' sa
povaZuje za dorucenu za nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného dorucovania alebo dorucovania prostrednictvom Kkuriérskej sluzby sa
pisomnost povazuje za doruc¢end dfiom odovzdania pisomnosti opravnenej osobe alebo inej
osobe opravnenej prijimat pisomnosti za tato zmluvn( stranu a podpisu takej osoby na
doruCenke alebo koépii doruovanej pisomnosti, alebo diiom odmietnutia prevzatia
pisomnosti takou osobou;

b) v pripade doruCovania prostrednictvom Slovenskej posty, doru¢enim na adresu zmluvnej
strany a v pripade doporuCenej zésielky diiom odovzdania pisomnosti osobe oprévnenej
prijimat pisomnosti za tuto zmluvnd stranu apodpisom takej osoby na dorucenke.
V pripade doruCovania doporucene, ak zmluvné strana nie je zastihnutd, pisomnost’ sa uloZi
na poSte azmluvnd strana sa vhodnym spésobom vyzve, aby si pisomnost prevzala
v odbernej lehote. V pripade, ak sa pisomnost vrati ako nedorucena z dévodu, Ze zmluvna
strana si ju v odbernej lehote neprevzala alebo z dévodu, Ze je nezndma, zmenila adresu
alebo z iného dbvodu, pisomnost sa povaZuje za dorucent dfiom vratenia nedorucenej
zasielky s pisomnostou odosielatel'ovi a to i vtedy, ak sa zmluvna strana o tom nedozvedela

c) elektronicky do elektronickej schranky zmluvnej strany podla osobitného predpisu.

Clanok VI111.
Zaverecné ustanovenia

Této zmluva sariadi pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Na prava a povinnosti vyslovne
touto zmluvou neupravené sa vztahuja prislusné ustanovenia vSeobecne zavéznych pravnych
predpisov platnych na tzemi Slovenskej republiky, najma ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb.
0 ndjme a podnajme nebytovych priestorov a ustanovenia ObcCianskeho zékonnika v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a u¢innost
dfiom nasledujdcim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky v zmysle ustanovenia § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika a ustanoveni
zékona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zékon o slobode informécii) v zneni neskorSich predpisov.

Akékol'vek zmeny a doplnenia tejto zmluvy je mozné robit len ocislovanymi pisomnymi
dodatkami k zmluve podpisanymi obidvoma zmluvnymi stranami.

V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukdZe (alebo sa neskor stane) neplatnym
a/alebo nedcinnym a/alebo neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto
zmluvy, ktoré zostavaju platné a GCinné. Zmluvne strany sa zvézujd takto neplatne a/alebo
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. neu¢inné a/alebo neaplikovate'né ustanovenie zmluvy nahradit’ novym ustanovenim, ktoré

zodpovedd pdvodne zamySlanému uCelu neplatného a/alebo newcinného a/alebo
neaplikovatelného ustanovenia, a to do 30 kalendarnych dni odo diia doru€enia vyzvy zmluvnej
strany druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany vyhlasuj, Ze st spdsobilé na pravne tkony, Ze svoje zmluvné prejavy urobili
na zaklade ich pravej vdle, slobodne a vazne, ur€ite a zrozumitel'ne. Zmluva nebola uzatvorena
v tiesni, alebo za napadne nevyhodnych podmienok a ich zmluvna vol'nost’ nebola obmedzena.
Zmluva sa vyhotovuje v troch vyhotoveniach rovnakej platnosti a zavdznosti, z Coho su dve
urené pre prenajimatel’a a jedno pre najomcu.

Akékol'vek spory, rozpory alebo naroky suvisiace s touto zmluvou sa budu riesit’ predovsetkym
rokovanim a dohodou zmluvnych stran v dobrej viere a s dobrym umyslom. V pripade, Ze
neddjde k dohode zmluvnych stran o rieSeni sporu podl'a predchadzajicej vety, bude spor
rozhodovat’ prislusny vseobecny sud Slovenskej republiky podla pravneho poriadku
Slovenskej republiky.

Zmluvné strany tieZ vyhlasujd, Ze sa podrobne obozndmili s celym obsahom tejto zmluvy, Ze
mu rozumejd a nemaji k nemu vyhrady, pripomienky alebo ndvrhy na doplnenie a na znak
suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Priloha ¢. 1 — situaény nakres predmetu najmu

25. 02, 2055 26. 02, 024

vPezinln A ... YEeTnlbu, AR i i

Mesto Péz

10k

Ing. Iveta Pijakova/

JUDr. Roman Macs, primitor ndajomea
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