Centralne cislo zmluvy: 118/2025
NAJOMNA ZMLUVA

Mesto Trnava

Hlavna 1,917 71 Trnava

Statutarny zastupca:  JUDr. Peter Bro¢ka LL.M. - primator mesta

1CO: 00313114

DIC: 2021175728

Bankové spojenie: VUB a.s., pobocka Trnava, &.01. 26925-212/0200
IBAN: SK5902000000000026925212
VS - 1710698402

ako prenajimatel’
a

Caffé Trieste Trnava, s.r.o.

Paulinska 19, 917 01 Trnava

Statutarny zastupca: Ing. Michal Varsanyi - konatel
1CO: 53098587

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava, oddiel: Sro, vlozka ¢. 46917/T
ako niajomca

uzatvaraju v zmysle ustanovenia § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zékonnika v
zneni neskorsich predpisov a uznesenia Mestskej rady mesta Trnava ¢. 288/2025 bod 1.8 zo dna
04.02.2025 tato

najomnid zmluvu

.
Predmet a ucel najmu

1) Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucej sa v k. 0. Trnava,
zapisanej na LV ¢. 5000, ako pozemok parc. ¢. 8837/002, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, s vymerou 8594 m?,

2) Predmetom tejto zmluvy je odplatné prenechanie do uzivania ¢asti pozemku uvedeného v ods.
1 tohto ¢lanku, s vymerou 6,99 m? (dalej iba “predmet ndjmu”) nijomcovi za u&elom
umiestnenia exteriérového sedenia pri stalej prevadzke: Caffé Trieste Trnava, nachadzajuce;j
sa na ulici: Paulinska 19 v Trnave, pri¢om umiestnenie exteriérového sedenia je vyznacené na
situécii, ktora tvori prilohu tejto zmluvy.

1.
Doba najmu

1) Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu uvedeny v ¢lanku . tejto zmluvy na dobu
ur¢ita od 01.03.2025 do 15.11.2025.

2) Dobu najmu dohodnuti v odseku 1 tohto ¢lanku je mozné prediZit' na zaklade Ziadosti
najomcu, ktor poda najneskér 30 dni pred uplynutim doby najmu. Pri prediZeni doby najmu
sa postupuje v zmysle Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta a s majetkom Statu,
ktory Mesto uziva. V pripade schvélenia prediZzenia doby ndjmu prenajimatel’ vyhotovi
dodatok k tejto zmluve.



Il.
Najomné
1) Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 0,20 eura/m%deii, slovom dvadsat
eurocentov, co predstavuje pre celtt dohodnuti dobu najmu podla ¢lanku IT ods. 1,

363,48 eur, slovom tristoSest’'desiattri eur 48 centov.
2) Najomné dohodnuté v odseku 1 tohto ¢lanku sa nadjomca zavizuje platit’ mesa¢ne nasledovne:

do 15.03.2025 vo vyske 43,34 eur
do 15.04.2025 vo vyske 41,94 eur
do 15.05.2025 vo vyske 43,34 eur
do 15.06.2025 vo vyske 41,94 eur
do 15.07.2025 vo vyske 43,34 eur
do 15.08.2025 vo vyske 43,34 eur
do 15.09.2025 vo vyske 41,94 eur
do 15.10.2025 vo vyske 43,34 eur
do 15.11.2025 vo vyske 20,96 eur

prevodom na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, s pouzitim variabilného
symbolu 1710698402 alebo v hotovosti do pokladnice Mestského tradu v Trnave.

3) V pripade omeskania najomcu s tthradou ktorejkol'vek splatky najomného podla odseku 2
tohto ¢lanku, moze prenajimatel’ pozadovat’ od ndjomcu okrem thrady omeSkanej splatky
najomného aj troky z omeskania, vo vyske urenej vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi
platnymi v prvy deii omeSkania.

V.
Skoncenie najmu

1) Zmluvné strany sa dohodli, Ze skon¢it’ nagjomny vzt'ah zalozeny touto zmluvou je mozné,
okrem uplynutia doby najmu:

a) dohodou zmluvnych stran,
b) vypovedou.
2) Prenajimatel’ méZe zmluvu vypovedat,, ak:

a)najomca nedodrzi podmienky zriadovania a prevadzkovania exteriérovych sedeni na
pozemkoch vo vlastnictve mesta podl'a VSeobecnych podmienok a postupu umiestiiovania,
povolovania a prevadzkovania exteriérovych sedeni na pozemkoch vo vlastnictve Mesta
Trnava schvéalenych uznesenim Mestského zastupitel'stva mesta Trnava €. 689/2013 zo dia
10.12.2013 v platnom zneni a/alebo podmienky zriad’ovania a prevadzkovania exteriérového
sedenia opisané v ¢lanku V. tejto zmluvy;

b)ak je najomca v omeSkani so zaplatenim dohodnutého najomného podla ods. 1 a ods. 2
¢lanku III tejto zmluvy;

C)najomca nebude reSpektovat’ vyzvu prenajimatela na zabezpeenie udrzby exteriérového
sedenia alebo zmenu vzhladu exteriérového sedenia (pri reSpektovani platnych pravnych
predpisov);

d)ak bude v predmetnom tizemi uvazovana vystavba v stilade s Uzemnym planom sidelného
utvaru mesta Trnava alebo v stlade s rozhodnutim Mestského zastupitel'stva mesta Trnava
podla schvaleného rozpoctu mesta na prisluSny kalendarny rok alebo v pripade iného
odovodneného zaujmu (napr. pravoplatné stavebné povolenie);

e)najomca prekryje exteriérové sedenie pevnymi pristreSkami alebo markizami (t.j. stavbami)
bez povolenia vydaného prislusnym stavebnym uradom.;
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3) Vypovedna lehota je:

a) pre pripad vypovede opisany v odseku 2 pism. a) tohto ¢lanku 2 tyzdnova, a zacina plynat’
prvy den tyzdina nasledujiiceho po doruceni vypovede;

b)pre pripad vypovede opisany v odseku 2 pism. b), ¢), d) tohto ¢lanku 1 mesacna, a zaina
plynuat’ prvy den mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede;

c) pre pripad vypovede opisany v odseku 2 pism. e) tohto ¢lanku 1 tyzdnova, a zacina plynat’
prvy den tyzdina nasledujiceho po doruceni vypovede.

4) Prenajimatel’ alebo ndjomca moze zmluvu vypovedat’, ak niektora zo zmluvnych stran aj po
predchadzajicom upozorneni bude porusovat’ povinnosti, ku ktorym sa zaviazala v najomne;j
zmluve. Vypovedna lehota je 2 tyzdiiova a zacina plynut’ prvy den tyzdia nasledujuceho po
doruceni vypovede.

5) Predajom stalej prevadzkarne opisanej v ¢lanku I. odseku 2 tejto zmluvy alebo odstupenim od
prevadzkovania stalej prevadzkarne opisanej v ¢lanku I. odseku 2 tejto zmluvy tato zmluva
straca platnost’, prava a povinnosti z tejto zmluvy vyplyvajice neprechddzaju na nového
prevadzkovatel’a stalej prevadzkarne opisanej v ¢lanku I. odseku 2 tejto zmluvy. Najomna
zmluva s novym prevadzkovatel'om stalej prevadzkarne moze byt uzavreta len so suhlasom
Mestskej rady mesta Trnava.

V.
Zriadenie letného exteriérového sedenia

1) Technické a architektonické rieSenie exteriérového sedenia:

a)
b)

c)

d)

f)
9)

h)
i)
)

schvélené rozmery exteriérového sedenia si podla situacie, ktord tvori neoddelitel'na
sucast’ tejto zmluvy,

bezpec¢nostny odstup od komunikacie musi byt dodrzany min. 0,5 m; vol'na prechodna
Sirka chodnika musi zostat’ min. 2 m,

sedenie bude umiestnené priamo na dlazbe, v pripade potreby vyrovnania terénnych
nerovnosti moze byt umiestnené aj na vyvysenom pddiu vV maximalnej vyske max. 15 —
18 cm nad tGroviou terénu,

ohranicenie sedenia moze byt realizované prvkami mobilnej zelene alebo vymedzujucimi
stipikmi alebo zabradlim v max. vyske 900 mm nad troviiou sedenia, ktoré moze byt
doplnen¢ prvkami zelene,

prekrytie sedenia moze byt realizované slnecnikmi, mobilnymi markizami, textilnou
strechou na samostatnej konStrukcii alebo vysuvnymi alebo pevnymi markizami na
fasddnych objektoch v jemnych pastelovych odtieioch s moznostou reklamného
dotvorenia len po obvode,

zeleit musi byt’ uplatnend iba ako mobilnd, v ramci plochy sedenia,

mobilné nadoby musia byt’ funkéné a estetické z rdznych materialov, vhodne dopliiajicich
priestor,

pre vysadbu vegetacie musia byt pouzit¢ sezonne kvetiny (letnicky), rastliny okrasné
kvetom alebo listom, alebo solitérne rastliny, ktoré svojim vzhl'adom nepdsobia exoticky,
navrh mobilnych nédob, zabradlia sedenia a pddia musia byt pred umiestnenim
odsuihlasené na Mestskom urade v Trnave, odbor zemného rozvoja a koncepcii,

pocas prevadzkovania letného exteriérového sedenia musi byt’ zabezpecena starostlivost’ o
bezchybny vzhl'ad pouzitej mobilnej zelene v nadobach.

2) V priestoroch exteriérového sedenia a v jeho okoli sa nesmie :

a) umiestiiovat’ vy¢apné a iné predajné, skladovacie a pomocné zariadenia, napr. na pripravu
napojov, chladiace boxy, sklady, obsluzné pulty, sudy, vrecia s odpadkami, prepravky a iny
prevadzkovy material,

b)umiestiiovat’ reklamné zariadenie propagujuce prevadzku, resp. s iou stivisiace ¢innosti, bez
prislusnych povoleni.
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3) Umiestnenie exteriérového sedenia nesmie prekazat’ kazdodennej obsluhe jednotlivych
prevadzok (odvoz odpadu, zasobovanie, Cistenie, prejazd hasi¢skych a zachrannych vozidiel
a pod.).

4) Exteriérové sedenie sa nesmie napojit’ na inzinierske siete (vodovod, kanalizaciu, elektricku
energiu a pod.), technické a hygienické zazemie zabezpecCuje stala prevadzkaren opisana
Vv ¢lanku I odsek 2 tejto zmluvy; vynimku tvori napojenie na elektricku energiu z dévodu
osvetlenia v zmysle prislusného povolenia stavebného uradu.

5) Plocha pozemku opisan¢ho v ¢lanku I. tejto zmluvy, na ktorom bude zriadené exteriérové
sedenie, musi byt’ v stlade s priestorovym vymedzenim podl’a situacie, ktora je nedelitelnou
prilohou tejto ndjomnej zmluvy.

6) Pri umiestneni exteriérového sedenia nesmie dojst’ k naruseniu zelene a ostatnych prvkov
mestského mobilidru konstrukénymi a zariad'ovacimi prvkami sedeni.

7) Exteriérové sedenie prekryté pevnymi pristreSkami alebo markizami (t.j. stavbami) je mozné
zrealizovat’ a prevadzkovat’ len na zdklade pravoplatného povolenia vydaného prislusnym
stavebnym uradom.

8) Pouzitie zivej alebo reprodukovanej hudby v priestoroch exteriérového sedenia sa riadi
prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 618/2003 Z. z. o autorskom prave a pravach stuvisiacich
s autorskym pravom v zneni neskorsich predpisov.

9) Najomca nesmie umiestnit’ reklamné zariadenie propagujice prevadzku, resp. s iou stivisiace
¢innosti, na pozemkoch vo vlastnictve Mesta Trnava bez prislusného povolenia reklamnej
stavhby.

10) Najomca je povinny technickymi, organizacnymi a d’alsimi opatreniami zabezpecit, aby
hluk sposobeny prevadzkou exteriérového sedenia neprekracoval najvyssie pripustné hodnoty
pre denny a no¢ny cas, podla platnych pravnych predpisov.

VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1) Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu sposobily na dohodnuté uzivanie a
najomca ho v takomto stave prebera.

2) Najomca je opravneny uzivat’ predmet najmu spdsobom urc¢enym v tejto zmluve na zriadenie
a prevadzkovanie exteriérového sedenia. Zriadenie exteriérového sedenia na pozemku
zabezpeci ndjomca na vlastné naklady a zodpovednost'.

3) Povinnostou najomcu exteriérového sedenia je pocas doby najmu pozemku udrziavat
poriadok a €istotu v okruhu 2 metrov od exteriérového sedenia.

4) Najomca je povinny po skonceni najmu vratit' predmet najmu v stave v akom ho prebral,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

5) Najomca je povinny do 5 dni odo dna skonenia najmu pozemok vypratat’, uviest' na svoje
naklady do pévodného stavu a tuto skuto€nost’ je povinny pisomne oznamit’ prenajimatelovi.
V pripade skoncenia najmu vypoved’ou podla ¢lanku IV. odseku 2, pism. e) tejto zmluvy je
najomca povinny pozemok vypratat’ a uviest’ na svoje naklady do poévodného stavu v lehote
do skoncenia vypovednej doby. Povodnym stavom pozemku sa pre ucely tejto zmluvy
rozumie prazdny pozemok so zarovnanym povrchom, bez stavebnej sute, kamena a odpadu.

6) N4ajomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do uzivania tretej osobe.

7) Najomca je povinny umoznit zastupcom prenajimatela pristup na pozemok za ucelom
kontroly, ¢1 najomca uziva pozemok riadnym spdsobom a V stlade s ucelom uvedenym
v ¢lanku 1. odseku 2 tejto zmluvy.
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8) Ak sa na pozemku nachadzaji zabudované vedenia inzinierskych sieti (plyn, elektrina, voda
a pod.) a budu zistené poruchy na ulozenych zabudovanych vedeniach inZinierskych sieti, je
najomca povinny umoznit’ opravu tychto sieti.

9) Najomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so VSeobecnymi podmienkami a postupu umiestiiovania,
povolovania a prevadzkovania exteriérovych sedeni na pozemkoch vo vlastnictve Mesta
Trnava schvélenych uznesenim Mestského zastupitel'stva mesta Trnava €. 689/2013 zo dia
10.12.2013 v platnom zneni.

VII.
Pokuty a sankéné opatrenia

1) Ak je prevadzkovatel’ v omeSkani s vratenim pozemku podla ¢lanku V1. odsek 5 tejto zmluvy
, je povinny zaplatit Mestu Trnava okrem najomného, pokutu vo vyske 0,60 eura/m? za kazdy
zacaty dent omeskania, az do doby vratenia pozemku.

2) Ak prevadzkovatel nesplni povinnost’ podl'a ¢lanku V1. odsek 5 tejto zmluvy uviest’ pozemok
po skonceni najmu na svoje naklady do povodného stavu do 5 dni odo dia skoncenia najmu,
je povinny zaplatit’ Mestu Trnava pokutu vo vyske 20 eur za kazdy zacaty deit omeskania, az
do doby uvedenia pozemku do pdvodného stavu.

3) Ak prevadzkovatel’ nesplni povinnost’ podla ¢lanku VI. odsek 5 tejto zmluvy pisomne
oznamit’ Mestu Trnava ukoncenie prevadzkovania exteriérového sedenia v lehote do 5 dni
odo dna skoncenia ndjmu, je povinny zaplatit’ Mestu Trnava pokutu vo vyske 20 eur.

4) Ak prevadzkovatel' porusi podmienky zriadenia letného exteriérového sedenia, dohodnuté
V najjomnej zmluve, je povinny zaplatit Mestu Trnava pokutu vo vyske 100 eur za kazdé
poruSenie podmienok s tym, Ze napravu je potrebné vykonat’ najneskoér do 3 dni po vyzve
prenajimatelom. V opa¢nom pripade moze prenajimatel’ zmluvu vypovedat' v sulade
S ¢lankom IV ods. 2 pism. a) tejto zmluvy.

VIIL.
Ostatné dojednania

1) V pripade, ak z dovodov na strane prenajimatel’a bude podstatnym sposobom obmedzené
uzivanie predmetu najmu, bude mat’ nidjomca narok na primerant zl'avu z najomného. Za
obmedzenie uzivania pozemku podstatnym spdsobom sa povazuje realizacia investi¢nej alebo
stavebnej ¢innosti. Ndjomca je povinny narok na zlI'avu z najomného uplatnit’ u prenajimatela
bezodkladne, najneskor do uplynutia doby najmu dohodnutej v ¢lanku I1. tejto zmluvy.

2) Najomca je povinny technickymi, organizaénymi a d’al$imi opatreniami zabezpecit', aby hluk
sposobeny prevadzkou exteriérového sedenia neprekraCoval najvysSie pripustné hodnoty
hluku pre denny a no¢ny ¢as.

3) Pri vykonavani podnikatel'skej Cinnosti v priestoroch exteriérového sedenia je najomca
povinny dodrZiavat’ stanoveny prevadzkovy cCas exteriérového sedenia, prispdsobit’ ¢innost’
prevadzkarne tak, aby sa po stanovenom prevadzkovom Case nezdrziavali hostia v priestoroch
exteriérovych sedeni a dodrziavat vSetky prislusné zdkonné normy a ustanovenia, ako i
prislusné vSeobecne zavizné nariadenia mesta Trnava.

4) Stavebné prace a terénne upravy na pozemku, ktory je predmetom najmu, je najomca
opravneny realizovat’ iba v stlade s prisluSnymi ustanoveniami zdkona ¢&. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov.

5) Touto zmluvou nie su dotknuté povinnosti vyplyvajice pre najomcu pozemku zo zakona
¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach v zneni neskorsich predpisov.
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IX.
Zavereéné ustanovenia

1) Tato zmluva nadobuda platnost dinom podpisania zmluvnymi stranami; Tato zmluva
nadobuda uc¢innost’ dilom nasledujucim po zverejneni v Centralnom registri zmlav.

2) Vztahy suvisiace s touto zmluvou, ktoré fou nie st upravené, sa budu riadit’ prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

3) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su opravnené s predmetom zmluvy nakladat’, zmluvné prejavy
su dostatocne zrozumitel'né a urcité, zmluvné vol'nost’ nie je obmedzena a pravny ukon je
urobeny v predpisanej forme.

4) Zmluvné strany s obsahom tejto zmluvy po jej pre¢itani suhlasia, ¢o potvrdzuji svojimi
vlastnoruénymi podpismi na vSetkych 3 vyhotoveniach, z ktorych 2 obdrzi prenajimatel’ a 1
najomea.

5) Zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z toho prenajimatel’ obdrzi 2 rovnopisy, najomca
jeden rovnopis.

6) Zmluva bola zverejnena dna

V Trnave diia 20.02.2025

Prenajimatel”: Néjomca:
JUDr. Peter Brocka LL.M., v.r. Ing. Michal Varsanyi, v.r.

primator mesta

Zikladna finanéna kontrola
vykonana podPa zikona & 357/2015 Z.z. o finanénej kontrole a audite a 0 zmene a doplneni niektorych zikonov

Dodrziavanie hospodarnosti, efektivnosti, uéinnosti a u¢elnosti pri hospodareni s verejnymi financiami a realizacii finan¢nej
operacie alebo jej Casti a prichadzajuci prijem

je / nieje v silade:

a) s rozpoltom
b) s osobitnymi predpismi ..uzn. MR &. 288/2025 bod 1.8 zo diia 04.02.2025
C) S UZAtvOrenYMi ZMIUVAIM ...vuvvvieciierieeseieieeee e
d) s rozhodnutiami vydanymi na zéklade osobitnych predpisov ..........ccccceereueence
e) s vnutornymi predpismi
f) s inymi podmienkami poskytnutia verejnych financii...........ocoooeeeeiecvcenenn

Finanént operéciu alebo jej Cast™

je / pieje mozné vykonat,
jesmiejemoZné v nej pokratovat, . . .
K § zné-vyméhat-peskytnutépl ak-sa-financna-operacia-alebojej-¢ast-uz vykonala.
14.02.2025 Zuzana Vargova
datum meno a priezvisko zodpovedného zamestnanca podpis

Finan¢nt operéciu alebo jej Cast™
je / nieje mozné vykonat,
s s o

J T TV ¢ aty
; jei $né shat-posk é nlnenie—ak sa-finandnd scia-alebo-jei-cast-urvidk 1
j § yinéhat-peskytnuté-p ak-sa peracia-alebejej-Castuz ala.
14.02.2025 Ing. Zuzana BodiSova

datum meno a priezvisko vediiceho zamestnanca podpis
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Situacia Priloha ¢. 1 k NZ ¢&. 118/2025

dlazba

Vypracoval: MsU\v Trnaye, OURaK, 06/2021
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