NAJOMNA ZMLUVA

0 ndjme pozemku na pol'nohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku
¢.

uzatvorena podla §1 anasl. zdkona ¢. 504/2003 Z. z. o najme polnohospodarskych pozemkov,
pol'nohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov, podla §663 a nasl. Obéianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov a
v zmysle Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom obce Spissky Hrhov v platnom zneni

a suvisiacich platnych pravnych predpisov

Clanok I
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Nazov: Obec Spissky Hrhov

Sidlo: SNP 10, 053 02 SpiSsky Hrhov
ICO: 00329592

Bankové spojenie: VUB, as.

Cislo tétu: SK32 0200 0000 0009 2602 8592

(dalej len ,,Prenajimatel’™)

a
Najomea:
Obchodné meno: FARMA NEMESANY s.r.o.
Sidlo: Nemesany 3, 053 02
ICO: 51442442
Zast.: Ing. Stanislav Bartos, konatel’ spolocnosti
Bankové spojenie: UniCredit Bank, a.s.
Cislo tétu: SK38 1111 0000 0014 8487 3004

(dalej len ,,Najomca™)
Prenajimatel’ a Najomca sa v dalsom texte zmluvy spolo¢ne oznacuju aj ako “Zmluvné strany™.

Clinok II
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je Uprava prav a povinnosti zmluvnych stran suvisiacich so zavizkom
Prenajimatel’a prenechat Predmet najmu Specifikovany v ¢lanku III. tejto Zmluvy do uzivania
Najomcovi a so zavizkom Najomcu platit Prenajimatelovi za uZivanie Predmetu ndjmu odplatu
(ndjomné).
Clinok 11
Predmet nijomnej zmluvy

1. Predmetom najomnej zmluvy je preniajom nehnutel'nosti vo vyluénom vlastnictve obce Spissky
Hrhov, v katastralnom tizemi a obci Spi§sky Hrhov:

Parc. KN-C &. 2361/2 ostatna plocha 2690 m? Lv1

Parc. KN-C ¢. 2406 orna péda 20550 m? LV 1690

Parc. KN-C ¢. 2407 ornd poda 11 638 m* LV 190




Spolu: 34878 m’

(d’alej aj ,,Predmet najmu®).

gflﬁnok v
Uéel najmu

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi Predmet nijmu uvedeny v ¢lanku III tejto Zmluvy
do uzivania za ucelom jeho vyuzitia na polnohospodarku vyrobu (najmd na pestovanie
pol'nohospodarskych plodin).

2. Najomca bude trvalo zabezpecovat udrZiavanie Predmetu najmu, ktoré zabrani rozsirovaniu
samonaletov drevin, invaznych druhov rastlin a huzevnatych burin.

3. Najomca je povinny udrziavat’ pristupové cestné komunikacie, ak si zriadené na prenajatych
pozemkoch, v prevadzkyschopnom stave i ked’ budu slazit' tretim osobam.

Clinok V
Vyska a splatnost’ ndjomného

1. Vyska najomného sa urcuje v sulade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom obce
Spissky Hrhov v platnom zneni (d'alej len ,,Zasady*) a suvisiacich platnych pravnych predpisov
v platnom zneni.

2. Vyska najomného je 103 eur/ha/rok tj. 359,24 eur/rok (slovom: tristopdtdesiatdevit eur,
dvadsat’Styri centov /rok).

3. Najomca sa zavizuje uhradzat ngjomné roc¢ne do 31.01. prislusného kalendarneho roka na tcet
Prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto Zmluvy.

4. Najomné za obdobie od ucinnosti tejto Zmluvy uhradi Najomca v alikvotnej ¢asti dohodnutého
najomného na et Prenajimatel’a najneskor do 31.03.2025

5. Zmluvné strany sa zarovei dohodli, Ze Najomeca sa zavizuje zaplatit za obdobie od 01.01.2025
do dia nadobudnutia u€innosti tejto Zmluvy sumu 59,87 eur titulom vydania bezdévodného
obohatenia za uZivanie nehnutel'nosti, ktoré tvoria Predmet nijmu, a to bez uzavretej najomne;j
zmluvy v zmysle § 451 a nasl. Obéianskeho zakonnika. Ndjomca sa zavizuje zaplatit sumu
59,87 eur najneskor do 31.3.2025 na tcet Prenajimatel’a, uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

6. Najomné sa povaZuje za zaplatené pripisanim penaznych prostriedkov na ucet Prenajimatel’a
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

7. Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel’ je opravneny bez dalSieho predchadzajiceho
sthlasu Najomcu a dodatku ktejto Zmluve upravovat dohodnuté najomné v stlade zo
Zisadami po predchiadzajucom pisomnom oznameni doru¢enom aspoii 30 dni vopred.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pocinajuc prvym diom kalendarmeho roku nasledujiceho po
roku, v ktorom nadobudla tato Zmluva uéinnost' a v d'al$ich rokoch trvania uéinnosti tejto
Zmluvy bude ngjomné, ktorého zaklad sa rovna vyske najomného v predchadzajucom
kalendarnom roku najomného vztfahu, valorizované o mieru inflacie (Index spotrebitel’skych
cien oproti rovnakému obdobiu minulého roku) vyhlaseni Statistickym tradom SR za
december beZzného kalendarneho roku oproti decembru predchadzajticeho roku. V pripade, ze
udaje o miere inflacie budu zverejnené v priebehu roku, doplati Najomca rozdiel v nijomnom
za predchadzajlice mesiace prislusného roku do 30 dni po zverejneni inflacie za predchadzajuci
rok na zéklade vyzvy Prenajimatel’a dorucenej Najomcovi bez d'alSieho predchadzajticeho
stthlasu Najomcu a dodatku k tejto Zmluve. Néarok na uhradu valorizovaného najomného vznika
Prenajimatelovi vzdy od 1. januara prislusného kalendarneho roku. Vypocet valorizacie
najomného bude vykonavat Prenajimatel’, ktory je povinny doruéit vypocet valorizacie
Najomceovi.

9. Ak dohodnutd vyska najomného bude v rozpore s pravnymi predpismi, je Prenajimatel
opravneny a povinny bezodkladne zosuladit' vysku najomného s aktualnym pravnym stavom.



10. Na zabezpecenie ndjomného ma Prenajimatel Predmetu najmu zakonné zilozné pravo
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17.

k hnuteI'nym veciam, ktoré sa nachadzajii na Predmete nijmu a patria Najomcovi s vynimkou
veci vylucenych z vykonu rozhodnutia.

Clinok VI
Vzijomné vz£ahy zmluvnych stran

Najomea je povinny Predmet najmu vyuzivat riadnym spésobom na téely v zmysle élanku IV
tejto Zmluvy, a to primerane druhu pozemku a v stlade s osobitnymi predpismi, zachovat’ jeho
urodnost’ a udrziavat ho v riadnom uzivatel'skom stave. Obvyklé naklady spojené s tymto
uzivanim znasa Najomca.

Najomca je povinny vyuzivat vSetky pravne prostriedky na ochranu Predmetu najmu a dbat,
aby nedoslo k jeho poskodeniu, zmenseniu alebo strate produkénej schopnosti, alebo jeho
mimoprodukénych funkcii z hl'adiska ochrany pol'nohospodarskeho poédneho fondu.

Najomca je pri vyuzivani Predmetu najmu povinny dodrziavat pravne predpisy vztahujlce sa
na ochranu prirody a krajiny a zivotného prostredia.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu predmetu najmu. Najomca sa
zavazuje dodrziavat’ ustanovenia Zak. ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorsich predpisov. Najomca je povinny vykonat vsetky potrebné opatrenia na zabranenie
vzniku poziaru, prip. vzniku inych $kéd na Predmete najmu.

Najomca je opravneny dat’ Predmet najmu poistit’.

Najomea je povinny Prenajimatel'ovi umoznif kontrolu dodrziavania podmienok tejto zmluvy a
na poZiadanie Prenajimatel’a umoznit’ mu vstup na Predmet najmu.

Najomca moéze Predmet najmu dat’ do podniajmu inému len s predchiadzajiucim pisomnym
sthlasom Prenajimatel’a, vydanom na zaklade pisomnej ziadosti Najomcu.

Najomea je povinny bez zbytoc¢ného odkladu pisomne oznamit' Prenajimatel'ovi kazdu zmenu,
ku ktorej doslo po uzatvoreni nijomnej zmluvy a ktora sa tyka identifikicie Ndjomcu (napr.
trvalého pobytu, bankového spojenia a pod.).

Najomca sa zavizuje, ze na Predmete najmu bude vykonavat' zmeny a udrZiavacie prace len
v sulade s prislusnymi pravnymi predpismi.

Najomea je opravneny vykonavat zmeny na Predmete najmu len so stthlasom Prenajimatel’a.

V pripade, ak Najomca vykona zmeny na Predmete najmu bez sthlasu Prenajimatel’a, zavazuje
sa po skonéeni ndgjmu uviest nehnutel'nosti do pévodného stavu na svoje ndklady do 30 dni
od dorucenia vyzvy Prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ nie je povinny uhradif Najomcovi niklady
vynaloZzené na zveladenie Predmetu ndjmu, pripadne iné ndklady suvisiace s uZivanim
Predmetu nijmu (napr. naklady na udrziavanie cestnych komunikacii). Najomca sa zaroven
zavizuje, ze po ukonc¢eni najmu si nebude uplatiiovat’ narok na nahradu nakladov stuvisiacich so
zveladovanim Predmetu najmu, pripadne inych nakladov stvisiacich s uzivanim Predmetu
najmu (napr. naklady na udrziavanie cestnych komunikacit).

Najomca je povinny pri skonceni ndjomného vztahu odovzdat’ Prenajimatel’ovi Predmet najmu
v riadnom stave na d'al$ie obhospodarovanie.

Najomca sa zavizuje umoznit Prenajimatel’ovi do¢asne uzivat’ Predmet najmu v pripade
potreby vyvolanej verejnym zaujmom, zivelnej pohromy bez naroku na odpustenie nijjomného,
¢i jeho Casti alebo zI'avy z neho.

Ak déjde k zaniku ndgjomnej zmluvy z niektorého dévodu uvedeného v ¢lanku VII tejto zmluvy,
je Néajomca povinny diom, ktorym zmluva zanikd, vypratat’ Predmet najjmu a odovzdat’ ho
Prenajimatel'ovi, ak sa s Prenajimatel'om nedohodli inak.

Prenajimatel’ prehlasuje, ze na Predmete najmu neviaznu ku ditu uzavretia tejto Zmluvy ziadne
tarchy, najmi najomné vztahy a prava tretich oséb.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze Predmet najmu nie je Predmetom Ziadneho spravneho, stidneho ani
exekucéného konania.



18. Prenajimatel’ prehlasuje, ze ma plné a bezpodmieneéné pravo predat, uzivat a nakladat
s predmetom najmu, t.j. neexistuje Ziaden zmluvny ani iny zavizok, ktory by celkom alebo
s¢asti obmedzoval jeho pravo nakladat’ s Predmetom najmu.

19. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je mu dobre znamy stav Predmetu najmu, a Ze mu nie s zndme
vady, na ktoré by mali povinnost’ Ndjomcu zv14st" upozornit'.

20. Najomca prehlasuje, Ze pred uzatvorenim tejto Zmluvy si predmet najmu osobne prezrel a jeho
stav je mu dobre znamy.

Clanok VII
Trvanie a zinik zmluvy

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomny vztah dojednany touto Zmluvou sa uzatvara na dobu
ur¢itq, t.j. na 10 rokov, odo dia u¢innosti tejto Zmluvy.

2. U&innost tejto zmluvy zaniké:

a) dohodou zmluvnych stran uzavretou v pisomnej forme,
b) pisomnou vypovedou,
¢) odstipenim od zmluvy.

3. Obe zmluvné strany st opravnené vypovedat’ tiito zmluvu k 1. novembru kalendarneho roka.
Vypovedna lehota je jeden rok.

4. Prenajimatel’ je opravneny odstpit’ od tejto zmluvy, ak Najomca porusi aktikol'vek povinnost’
vyplyvajicu mu z tejto Zmluvy, a to najmi, ak neuziva Predmet najmu na tcel ureny touto
Zmluvou, pre nezaplatenie najomného, nesplnenie si povinnosti v zmysle ods. 5 tohto ¢lanku.

5. Ak pocas nijmu pozemku na pol'nohospodarske ticely dojde k predaju podniku, k predaju
vicsinového podielu podla § 114 ods. 1 Obchodného zdkonnika, k predaju vacésiny
majetkovych podielov alebo vacsiny akcii doterajsicho Najomcu, je Najomca povinny tato
skutoc¢nost’ oznamit’ zverejnenim poc¢as 15 dni na Uradnej tabuli obce, v ktorej katastralnom
tzemi sa predmet ndjmu nachadza. Prenajimatel’ méZze do Siestich mesiacov odo dfia zvesenia
oznamenia podl'a prvej vety ukonéit’ ndjomny vztfah; ndjomny vztah v takom pripade zanika po
zbere trody. Ak si Najomca nesplni povinnost podl'a prvej vety, Sestmesacna lehota zaéne
plynut’ odo dnia, ked” sa Prenajimatel’ o skuto¢nosti podla prvej vety dozvedel.

6. Odstipenie od zmluvy musi byt pisomné a je G¢inné diom jeho dorucenia druhej zmluvnej
strane.

Clanok VIIT
Doruéovanie

Pisomnosti tykajuce sa tejto zmluvy st Zmluvné strany povinné si dorucovat formou doporucenej
zasielky na ich adresu uvedenti v zahlavi tejto zmluvy, pripadne inej pisomne oznamenej
koreSpondencnej adrese. Pisomnost sa povazuje za dorucent aj v pripade, ak sa dorucovana zasielka
vrati odosielatel’'ovi ako nedoruditel'na, alebo ak ju adresat odmietol prevziat. Pisomnost’ sa povazuje za
dorucenu diom jej vratenia odosielatel'ovi, a to aj ked’ sa adresat o uloZeni nedozvedel.

Clanok IX
Sankcie

1. Ak je Najomca v ome$kani s platenim najomného, Prenajimatel’ je opravneny ziadaf trok
z omeSkania vo vyske o8 percentudlnych bodov vysSej ako je zakladna drokova sadzba
Europskej centralnej banky platnej k prvému ditu omeskania s plnenim pefiazného dlhu.

2. Najomca je povinny zaplatit Prenajimatel’ovi zmluvnu pokutu, ak

a) uZiva Predmet ngjmu na iny nez dohodnuty ucel, alebo ak dal Predmet najmu
do podniajmu inému bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela alebo
zmenil druh Predmetu ndgjmu bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu Prenajimatel’a
vo vyske 0,5 % z rocného najomného a to denne az do splnenia tej ktorej povinnosti,



b) diom skoncenia najmu nevyprace Predmet najmu a neodovzda ho Prenajimatelovi v
stave dojednanému sposobu uzivania vo vyske 0,5 % z roéného najomného a to denne
aZ do splnenia tejto povinnosti,

c) pisomne, bez zbytoéného odkladu neoznamil Prenajimatelovi vSetky zmeny,
ku ktorym doslo po uzatvoreni najomnej zmluvy, a ktoré sa tykaju identifikicie
Najomeu vo vyske 50 % ro¢ného najmu.

3. Zmluvni pokutu je Nijomea povinny zaplatit' na et Prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto
zmluvy do 14 kalendarnych dni od prevzatia pisomného oznamenia, v ktorom mu Prenajimatel’
oznamil, Zze doslo zo strany Najomcu k poruseniu zmluvnej povinnosti, pre ktoru bola
dojednana zmluvna pokuta. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je pravo Prenajimatel’a
na nahradu $kody dotknuté. Narok na zmluvnu pokutu odstipenim od najomnej zmluvy
nezanika.

Clanok X
Osobitné ustanovenia

Prenajom Predmetu ndjmu uvedeného v ¢l III tejto Zmluvy bol schvaleny Uznesenim ¢. 7/2025 na 1.
zasadnuti Obecného zastupitel'stva v Spisskom Hrhove, konaného dia 13.02.2025 v sulade s § 9aa ods.
2 pism. c) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni.

Clinok XI
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuida platnost’ ditom podpisu vietkymi Zmluvnymi stranami a u¢innost den
po dni zverejnenia v Centralnom registri zmluv v sulade s § 5a ods. 6 zakona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

2. Najomca berie na vedomie, ze Prenajimatel’ je povinnou osobou v zmysle zak. ¢. 211/2000Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam v platnom zneni a stihlasi so zverejnenim a spristupnenim
obsahu tejto Zmluvy.

v

3. Vzmysle Zakona ¢ 18/2018 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, Nijomca dava sthlas na
spracovanie osobnych tidajov, nevyhnutnych na plnenie tejto Zmluvy.

4. Prava a povinnosti zmluvnych stran v zmluve blizSie neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢. 504/2003 Z. z. o najme polnohospodarskych pozemkov,
pol'nohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov a podl'a §663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni
neskorsich predpisov.

5. Akékolvek ustanovenie tejto Zmluvy, ktoré je neplatné, nezakonné, nevynutitelné podla
platného prava bude neu¢inné len v rozsahu, v akom tuto neplatnost, nezakonnost alebo
nedostatok ¢i stratu vynutitelnosti postihuje pravo, bez akéhokol'vek vplyvu na zostavajtce
ustanovenia tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa zavdzuju nahradit akékol'vek neplatné alebo
neti¢inné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré je platné a u¢inné a ¢o najlepsie zodpoveda
nahradzanému neplatnému alebo neuc¢innému ustanoveniu.

6. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mézu uskutoc¢novat’ len vo forme pisomného dodatku k nej,
ktory bude vzdy tvorift jej neoddelitel'nt stcast.

7. Zmluva sa vyhotovuje v piatich vyhotoveniach, z ktorych dve vyhotovenia pre Néjomcu a tri
pre Prenajimatel’a.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvné prejavy st dostatocne zrozumitel'né a ur¢ité, ich
zmluvna volnost nie je obmedzend azmluva nie je uzatvarana v tiesni, ani za napadne
nevyhodnych podmienok, a na znak stihlasu ju bez vyhrad podpisuju.



V Spisskom Hrhove, diia 25.02.2025 V Spisskom Hrhove, dfa.........cccveeveens

Prenajimatel Néajomea
Obec Spissky Hrhov FARMA NEMESANY, s.ro

Mgr. I Ing. Stanislav Bartos, konatel’ spolo¢nosti



