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Zmluva o nijme nebytovych priestorov

uzatvorena podla § 663 a nasl. zdkona ¢&. 116/1990 Zb. o ndgjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov, zdkona €. 278/1993 Z.z. o sprave majetku $tatu v platnom zneni a § 720
Obcianskeho zékonnika v nizsie uvedenom zneni medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Slovenska republika
Spravea majetku $tatu: Fakultnd nemocnica Nitra
so sidlom: Spitalska 6, 950 01 Nitra
zastipena: MUDr. Ondrejom Sedivym — riaditelom
ICO: 17336007
DIC: 2021205197
ICDPH: SK200 1708305

crlaaena;  Zriaaovacou usunou iz SRO¢. 3724/1991-A/VIII-1 zo dia
09.12.1991, v zneni neskorsich predpisov

/dalej len ,,prenajimatel’ '/

a

Najomca: Stredna zdravotnicka §kola
so sidlom: Farska 23, 949 01 Nitra
zastupena: PhDr. Jana Debnarova, PhD.- riaditel’ka $koly
ICO: 00607321
DIC: 2021269591
ICDPH: SK2021260501

sriadena: Zriad’ovacou listinou zo dna 01.07.2002

/dalej len ,,ndjomca /

/dalej spolu len ako ,,zmluvné strany ”/

CLI
Predmet a acel najmu

1. Prenajimatel’ z titulu spravy majetku $tatu v zmysle zdkona ¢&. 278/1993 Z.z. o sprave
majetku $tdtu prenajima ndjomcovi za niz§ie uvedenych podmienok nebytovy priestor
v
Stavbe: CHIRURGICKE ODDEL., postavene] na parc. €. 4552/1 bez stipisného ¢isla
evidovanej na LV ¢. 425, katastralne izemie Nitra, obec Nitra , okres Nitra vedenom
Okresnym trad Nitra, katastralnym odborom a to:



2.Nadzemné podlazie

1. poschodie vl’avo

- miestnost’ & 27 o vymere 14,45 m* /PP

- miestnost’ & 26 o vymere 10,79 m* /PP

- miestnost’ &. 25 o vymere 18,92 m* /PP

- miestnost’ &. 18 chodba o vymere 59.62 m* SP
- miestnost & 19 WC +sprcha predsien o vimere £.04 m= SP
- miestnost’ & 20 WC o vymere 1,24 m* /SP

- miestnost & 21 WC o vymere 1.24 m* 'SP

- miestnost’ &. 22 sprcha o vymere 2.80 m* 'SP
- miestnost &. 12 o vymere 8,73 m* /PP

- miestnost’ é. 13 o vymere 8,63 m*/ PP

- miestnost’ &. 10 o vymere 1,90 m* /PP

- miestnost &. 11 o vymere 1,95 m* /PP

- miestnost’ &. 9 o vymere 45,90 m* /PP

- miestnost’ &. 7 o vymere 12,15 m* /PP

- miestnost’ &. 8 o vymere 11,68 m* /PP

- miestnost’ &. 6 o vymere 35,50 m* /PP

- miestnost’ &. 1 o vymere 8,43 m? /PP

- miestnost’ &. 2 o vymere 1,17 m* /PP

- miestnost’ & 3 o vymere 1,52 m* /PP

- miestnost’ &. 4 o vymere 1,50 m* /PP

- miestnost’ &. 5 0 vymere 19,53 m* /PP

Spolu 271,69 m?

/z toho SP — 68,94 m? spolo¢né priestory . PP —202.75 m* prevadzion < presion

2.Nadzemné podlazie

1. poschodie vpravo

- miestnost’ &. 1 chodba pred schodistom o vymere 1182 m= SF
- miestnost’ &. 27 schodiste o vymere 28,66 m* /'SP

- miestnost’ &. 2 chodba o vymere 78,12 m* /SP

- miestnost’ &. 3 o vymere 24,46 m* /PP

- miestnost ¢. 3a o vymere 3,40 m?* /PP

- miestnost’ &. 4 o vymere 5,51 m? /PP

- miestnost &. 2.16 o vymere 25,18 m* /PP

- miestnost’ &. 2.14 o vymere 32,66 m* /PP

- miestnost’ &. 2.13 o vymere 21,66 m* /PP

- miestnost’ & 9 o vymere 18,71 m? /PP

- miestnost’ &. 9a o vymere 20,14 m* /PP

- miestnost’ &. 10 o vymere 19,18 m* /PP

- miestnost’ &. 26 o vymere 14,42 m* /PP

- miestnost’ &. 25 WC predsieii o vymere 7.14 m* 'SP
- miestnost’ &. 23 WC o vymere 1,37 m* /SP

- miestnost’ & 24 WC o vymere 1,95 m? /SP

- miestnost’ ¢. 21 o vymere 4,74 m* /PP

- miestnost’ &. 20 o vymere 5,66 m* /PP



a)
b)

. miestnost &. 2.21 o vymere 18,50 m? /PP

. miestnost’ & 2.20 o vymere 15,50 m* /PP

. miestnost & 19 WC predsiefi o vymere 6,10 m? /SP
- miestnost & 17 WC o vymere 1,59 m? /SP

_ miestnost & 18 WC o vymere 1,92 m* /SP

- miestnost &. 15 sprcha o vymere 7,06 m? /SP

_  miestnost &. 1.01 o vymere 16,77 m* /PP

- miestnost’ &. 1.02 o vymere 1,08 m* /PP

- miestnost &. 1.03 o vymere 1,08 m* /PP

- miestnost & 1.04 o vymere 9,42 m* /PP

- miestnost & 1.05 o vymere 11,76 m* /PP

- miestnost & 1.06 o vymere 34,08 m* /PP

- miestnost &. 1.07 o vymere 4,73 m* /PP

_ miestnost &. 1.08 predsiefi o vymere 1,22 m* /SP

- miestnost & 1.09 WC o vymere 1,35 m*/SP

Spolu 456,96 m?

/7 toho SP — 148,32 m? spolo&né priestory , PP — 308,64 m? prevadzkové priestory

2. Ukelom tejto zmluvy je poskytnit’ ndjomcovi nebytové priestory na zabezpecenie
vychovno-vzdelavacieho procesu studentov strednej zdravotnickej Skoly.

3. Néajomca vyhlasuje, Ze predmet ndjmu si fyzicky prezrel pred podpisom zmluvy
a potvrdzuje, Ze mu je jeho stav znémy a zodpoveda jeho zameru na uzivanie
$pecifikovanému v bode 2 glanku I tejto zmluvy a zdroven sa zavizuje uzivat
prenajaté priestory vylucne v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto zmluve a v sulade
s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet ndjmu.

4. Ak najomca nebude predmet najmu uzivat’ na dohodnuty tcel najmu , bude sa to
povazovat za podstatné poruenie zmluvy.

ClL I
Doba niajmu, trvanie najmu a skon¢enie najmu

 7Zmluva sa uzatvara v zmysle ustanovenia § 13 ods. 3 zakona &. 278/1993 Z.z. o sprave

majetku §tatu v zneni neskorgich pravnych predpisov na dobu urdity, a to 5 (pat) rokov
odo dita nadobudnutia u&innosti tejto zmluvy.

Pokial z tejto zmluvy nevyplyva aj nieco iné, tak najom sa konci

uplynutim doby najmu

vypovedou ( tak zo strany prenajimatel’a ako aj najomeu, s poukazom na § 9 zakona ¢.
116/1990 Zb. 0 ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
Vypovedna lehota je 3 mesiace a zadina plynat’ prvym dilom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved musi
byt pisomna a dorucena druhej zmluvnej strane. Pri nedodrzani pisomnej formy je

vypoved' neplatna.



©)

d)

I.

pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom z 1o ku diiu , na ktorom sa
zmluvné strany dohodli
odstipenim od zmluvy

nebytovy priestor strati pre prenajimatel’a charakter docasne prebyto¢ného majetku.
Vypovednd lehota je 3 mesiac a za¢ina plynit prvim diom kalendarneho mesiaca
nasledujiiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. Prenajimatel
moze taktieZ vypovedat zmluvu v pripade ak nijomeca hrubo poskodzuje prenajaté
nebytové priestory, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestorv alebo spoloéné zariadenia
v nebytovom priestore.,

Zmluvné strany mozu od zmluvy odstipit’ v pripade podstatného porusenia zmluvy a to

porusenim povinnosti vyplyvajicich zo zmluvy niektorou zo zmluvnych stran. Zmluvné
strany berd na vedomie, Ze kazdé ustanovenie tejto zmluvy sa povazuie za podstatné.
Odstipenim sa dohoda zruSuje od okamihu dorugenia odstipenia druhej zmluvnej
strane.

CL IIT

Vyska najomného

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za nebytové priestory je v zmysle § 13 ods. 6
pism. f) zakona €. 278/1993 Z.z. o sprave majetku §tdtu v platnom zneni je stanovené vo
vyske 90,- eur/m*/rok za prevadzkovy priestor a za spolo¢né priestory 10.- eur ‘m? rok.
Ndjomca sa nedostdva do omeskania s thradou najomného, pokial pre prekazky na
strane prenajimatela neméze predmet ndjmu uZivat na dohodnuty Gcel.

Roc¢né nadjomné za prenajaté nebytové priestory je stanovené dohodou zmlus nych stran
vo vySke 46.025,10 € rocne za previdzkové priestory a za spolocné priestory vo
vySke 2.172,60 € ro¢ne ¢o predstavuje sumu spolu vo vyske 48.197.70 € ro¢ne, teda
4.016,47 € mesacne. V najomnom nie je zahrnuta dafi z pridanej hodnoty. pretoze najom
je oslobodeny od dane z pridanej hodnoty. V nadjomnom nie st zahruté prevadzkové
naklady spojené s najmom nebytového priestoru a vietky ostatné naklady. ktoré stvisia
S0 spravou a uzivanim predmetu najmu. Pre vylacenie akychkol'vek pochybnosti plati,
Ze prenajimatel neméd narok na akukol'vek osobitnii nahradu alebo int formu
kompenzécie nékladov, vydavkov alebo inych plneni vyslovne neuvedenych v tejto
zmluve, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Najomcea sa zavizuje uhrddzat’ prenajimatelovi ngjomné v mesatnych intervaloch na
zaklade vystavenej faktiry. Faktira sa vystavuje v mesiaci, ktory predchadza mesiacu,
za ktory sa najomné uctuje. Najomné je splatné v lehote splatnosti uvedenej na fakture.
Najomné sa povazuje za uhradené ditom pripisania vyfakturovanej ¢iastky na bankovy
ucet prenajimatela.

V pripade, ak sa najomca dostane do omeskania s tihradou svojich zavizkov,
prenajimatel’ ma narok od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,03% z dlZnej
sumy a to za kazdy den omeskania aZ do tiplného zaplatenia, ako aj pripadné naklady
spojené s dosiahnutim vrétenia dlZnej sumy prenajimatel’ovi. Prenajimatel je opravneny

(



poZadovat’ aj ndhradu $kody spdsobenti porufenim povinnosti ndjomcom presahujiicu
dohodnutt zmluvnu pokutu.

Faktira musi spinat naleZitosti v zmysle zakonov ¢. 431/2002 o uétovnictve v platnom
zneni a & 2222004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v platnom zneni. Ak faktira nebude
splaat’ nalezitosti podla prislusnych pravnych predpisov, pripadne bude obsahovat’
nespravne | neuplné udaje, najomcea je opravneny faktiru v lehote splatnosti vratit
prenanmatelovi na prepracovanie, ktory vyhotovi nova faktiru. Opravnenym vratenim
fzkauny prestava plynat’ lehota jej splatnosti. Novej, resp. opravenej faktiire plynie nova,
‘ehota splatnosti, ktord zatina plynat’ odo dia jej preukazatelného dorucenia ndjomcovi.
“ziomcea uvedie dovod vratenia faktiry prenajimatelovi.

CLIV
Energie a Sluzby, ktoré sa poskytuju popri uzivaniu predmetu niajmu

1. Suzivanim predmetu ndjmu je spojené aj poskytovanie nasledujucich sluZieb
a energii , ktorych poskytovanie je povinny zabezpegit' prenajimatel’:

- dodavka tepla a TUV

- dodavka STV

- vodné, stocné, zrazkové vody

- dodavka elektrickej energie

- strazenie objektu

- upratovanie

2. Zmluvné stany sa dohodli, ze prevadzkové naklady, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim predmetu najmu st vo vyske preukézatelnych ucelnych nakladov
vynaloZenych prenajimatel'om a ndjomea je povinny uhrddzat’ okrem najomného
prenajimatelovi aj cenu za energie a sluzby. Prevadzkové naklady nie st zahrnuté
v cene ndjmu. Na poZiadanie najomcu prenajimatel’ umozni ndjomcovi nahliadnut’
do dokladov, ktoré boli podkladom pre ich vyuétovanie a do u¢tovnych dokladov od
dodavatelov o vytétovani cien za prevadzkové néklady spojenych s ndjmom a robit’
si z tychto dokladov odpisy, vypisy alebo fotoképie. Uréenie podielu najomcu na
Ghrade prevadzkovych nékladov spojenych s ndjmom musi zodpovedat’ rozsahu ich
skutoného vyuZitia ndjomcom a to najmid v porovnani s ich uZivanim
prenajimatel'om, pripadne ich d’al§imi uZivatel'mi. Zmluvné strany sa dohodli, Ze do
prevadzkovych nakladov nemézu byt zahrnuté ndklady najmi na rekonstrukeiu,
obnovu a udrzbu sieti (voda, elektrina, plyn, kanalizacia, trafostanica) a rezijné
naklady prenajimatelia.

3. Néjomca sa zavizuje uhradzat’ prenajimatel'ovi prevadzkové naklady v mesaénych
intervaloch na zdklade vystavenej faktury. Faktiru prenajimatel vystavi po
ukonceni mesiaca, za ktory sa prevadzkové naklady uétuju. Prevadzkové naklady
su splatné v lehote splatnosti uvedenej na fakture. Prevadzkové naklady sa povazujt
za uhradené dilom pripisania vyfakturovanej ¢iastky na bankovy téet.
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4. Sposob koncoroéného vyuctovania ndkladov:

a) zadodavku vody st uréené podla poétu 0sdb, ktoré sa nachadzaju v predmete ngjmu

b) zadodavku tepla, za sto¢né a zrazkovi vodu, straznu sluzbu a upratovanie st urCene
podla podielu prenajatej podlahovej plochy predmetu ndjmu k celkovej ploche
stavby

¢) elektrickd energia — platby za elektrickil energiu sa uhradzaju na zaklade skutocnej
spotreby nameranej na podruznych meracoch. Prehlad o Cislach podruznych
meracoch bude uvedeny na faktire ako aj v prilohe ¢. 1 a2 — rozpis platieb za
najomné a za prevadzkové naklady
Najomca sa zavizuje uhradit’ na Gcet prenajimatel’a pripadny nedoplatok do 30 dni
od oznamenia jeho vysky, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. Prenajimatel’ sa
zavizuje vratit na uéet ndjomcu pripadny nedoplatok do 30 dni po vykonani
zu¢tovania, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak. Platby sa povazuju sa za
uhradené diiom ich pripisania na ucet. V pripade ukonc¢enia najomnej zmluvy pred
vyuétovacim obdobim bude vykonané z¢tovanie po obdrzani vyhctovania od
dodavatel'ov energii a sluzieb.

5. Najomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi mesaéne platby za prevadzkové naklady
vo vyske podl'a rozpisu zalohovych platieb vyhotovené¢ho prenajimatel'om v zmysle
prilohy &. 2 , ktora tvori neoddelitel'nt sucast’ zmluvy. Prevadzkové naklady,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu, plati dodavatel'om
tychto sluzieb prenajimatel’, ktory po ich zaplateni vytUctuje ndjomcovi nahradu
nakladov vynaloZenych na ich platenie.

CLV
Podniajom

N4jomca nie je opravneny prenechat’ majetok Statu alebo jeho ¢ast’ do najmu, podnajmu
alebo vypozi¢ky. Ak najomca prenechal majetok Statu do ndjmu, podndjmu alebo
vypozicky je takdto zmluva neplatna.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet najmu ndjomcovi a ngjomea je povinny ho
prevziat' v stave, v akom sa nachadza v Case podpisu zmluvy. Najomca podpisom
preberacieho protokolu vyhlasuje, Ze sa so stavom nebytovych a spolo¢nych priestorov
oboznamil a tieto prebera bez vyhrad v stave, v akom sa nachadzaji ku diiu podpisu
preberacieho protokolu, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ku ktorému déjde
v ¢ase od uzavretia zmluvy do odovzdania a prevzatia predmetu najmu. V pripade, ak
prenajimatel’ nesplni povinnost’ odovzdat’ predmet najmu najomcovi pri zacati najmu
z dovodu, Ze na jej splnenie bude potrebna sucinnost’ tretej osoby, najmé, nie vsak
vyluéne, pévodného najomcu tohto priestoru, ktora ale tuto sucinnost neposkytne,
zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze prenajimatel’ nie je v omeskani so splnenim tejto
povinnosti, a to pocas celého obdobia, v ktorom tretia osoba, najmaé, nie vsak vylucne,
poévodny najomea tohto priestoru, si¢innost’ neposkytne.
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Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ ndjomcovi plny a neru$eny vykon prav spojenych
s ndjmom nebytového priestoru, najmé zabezpeCovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych
poskytovanie je s uZivanim nebytovych priestorov spojené.

Najomca je opravneny uZivat' predmet ndjmu v rozsahu a spdsobom dohodnutym
v zmluve, na ur¢eny cel, udrZiavat’ ho v stave, ktory zodpoveda povahe a Géelu ndjmu
a po skonceni ndjmu ho vratit’ s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak d’alej nie je
uvedené inak. Ndjomca nema povinnost’ dat’ predmet ndjmu do pdvodného stavu, ak
stavebné Upravy boli vykonané so sthlasom prenajimatel’a a prenajimatel’ pisomne
nepoZiadal ndjomcu uviest’ predmet najmu do pévodného stavu (pri poskytnuti suhlasu
so stavebnymi Upravami). Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je opravneny
odpisovat’ technické zhodnotenie predmetu ngjmu vykonané a uhradené najomcom
a prenajimatel’ nezvysi vstupnt cenu predmetu najmu o tieto vydavky.

Najomca je povinny na svoje naklady udrziavat’ predmet najmu v prevadzkyschopnom
stave. Opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu vykona najomca na
vlastné naklady po predchadzajicom pisomnom oznameni a suhlasu od prenajimatel’a.
Za tymto ucelom je opravneny na vlastné naklady zabezpefovat’ pripadné technické
zhodnotenie predmetu ndjmu. Odpisy technického zhodnotenia bude vykonavat
ndjomca, k comu mu prenajimatel’ udel'uje sthlas s tym. Ze o technické zhodnotenie
nezvysi obstardvaciu cenu predmetu najmu. Najomea bude uzivat’ predmet ndjmu tak,
aby prenajimatel'ovi nevznikla $koda. Ndjomca je povinny v predmete najmu a v jeho
bezprostrednom okoli udrziavat’ poriadok.

N4ijomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpecnost vlastnych
technickych zariadeni, protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov, BOZP a zaviizuje
sa vykonat’ vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie.
Najomca sa zavizuje zacastriovat’ na internych kontrolach svojho pracoviska s odborom
BOZP aPO FN Nitra aodstratiovat’ pripadné nedostatky. Pozvanky k internym
kontrolam a zapisy z kontrol bude odbor BOZP a PO FN Nitra posielat’ mailom na
vediceho pracoviska, prideleného bezpecnostného technika atechnika poZiarnej
ochrany.

PocCas celej doby platnosti zmluvy o ndjme nebytovych priestorov bude prenajimatel
zabezpeCovat® 0drzbu, opravy aservis spolo¢nych priestorov a zariadeni vratane
rozvodovych systémov { mechanické, elektrické, vykurovacie, vzduchotechnické,
vytahové, odpadové, sanitarne , bezpeénostné, poZiarne, teleféonne a iné systémy ), ako
aj udrzbu spoloénych priestorov v stlade so v8eobecnymi hygienickymi predpismi.
Zaroven bude prenajimatel’ zabezpefovat’ odborné prehliadky elektrickych, plynovych
sieti, vodovodnych rozvodov, protipoZiarne revizie a pod. v zmysle platnych pravnych
predpisov.

Za Ucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok, ale aj z dévodu odpoctu
meradiel doddvanych energii, ak sa v predmete ndjmu nachadzaji ndjomca na
poziadanie prenajimatel’a ( Gstne alebo pisomne ) umozZni vstup uréenym zamestnancom
prenajimatel’a do prenajatych nebytovych priestorov bez akykol'vek obstrukcii.




8.

10.

11.

12.

13,

Za Skodu v prenajatych nebytovych priestoroch ana zariadeniach prenajimatel’a
spdsobenul zavinenim ndjomecu zodpovedd najomca. Nédjomca sa taktiez zavizuje
nahradit’ Skodu, ktord vznikla na predmete najmu v rozsahu presahujicom obvyklé
opotrebenie. Ndjomca je oprdvneny vykonat' v prenajatom priestore stavebné Gpravy
iba po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatel’a. V pripade , ak prenajimatel
nebude suhlasit’ so stavebnymi tipravami a aj napriek tomu ich ndjomea vykons, je
prenajimatel’ opravneny odstipit’ od tejto zmluvy a Je povinny znéaSat’ vetky ndklady
spojené so zmenami predmetu ndjmu a s uvedenim predmetu najmu do poévodného
stavu, zaroven zodpoveda prenajimatel'ovi za $kodu sposobenti porusenim tohto zékazu.
Najomcovi vtomto pripade nevznikd nérok od prenajimatela poZadovat ani
protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota stavby.

Néjomea sa zavizuje dodrziavat interné pokyny prenajimatela tykajtce sa ochrany
majetku, odovzdat’ v obalke prenajimatel'ovi nahradny kI'a¢ od prenajatych priestorov,
ato vyluéne za uCelom pouzitia v pripade vzniknutej alebo bezprostredne hroziacej
havérie. V pripade pouzitia néhradného kltca je prenajimatel povinny okamzite
informovat’ najomeu o jeho pouziti.

Vzniknuté poskodenie, stratu alebo zni¢enie predmetu najmu alebo ktorejkol'vek z veci
patriacich do stboru veci, ktoré st predmetom ndjmu podla tejto zmluvy je najomca
povinny ohlésit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu. Povinnost najomcovi
nahradit” $kodu sa spravuje ustanoveniami Obéianskeho zékonnika a zodpovednosti za
Skodu.

Za Skodu spésobenu v prenajatych priestoroch ana zariadeniach v plnom rozsahu
zodpoveda najomca. Ndjomea sa taktiez zavédzuje nahradit’ $kodu spdsobenti vzniknuti
na predmete najmu nad ramec obvyklého opotrebenia. Prenajimatel’ nezodpoveda za
sposobent $kodu, ktord vznikne na zariadeni a vybaven{ priestoru, na vnesenych
a odlozenych veciach.

O odovzdani a prevzati nebytového priestoru zmluvné strany spisu odovzdavajuci
a preberajtici protokol, ktory je neoddelitel'nou stcastou zmluvy. Po skonéeni njmu
najomca zabezpe¢i vyCistenie a vypratanie predmetu ndjmu na vlastné ndklady
a odovzdanie predmetu najmu prenajimatelovi najneskor v defi skonéenia najmu
v stave vakom ho ndjomca prevzal pri zalati uZivania s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie alebo prenajimatefom odsthlasené vykonané stavebné upravy, ak sa
zmluvné strany nedohodli alebo nedohodni inak, V pripade, ak tito povinnost nesplni
ndjomca, podpisom tejto zmluvy splnomociuje prenajimatel’a na vstup do predmetu
nijmu ana vietky akékolvek ukony potrebné na vypratanie a vy&istenie predmetu
najmu na néklady ndjomcu. Prenajimatel Je opravneny splnomocnit’ na tieto ukony aj
tretie osoby.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze o vydavky vynaloZené ndjomcom na technické
zhodnotenie predmetu ndjmu vykonané a uhradené ndgjomcom pri zmene predmetu
ndjmu najomcom prenajimatel’ ako vlastnik nezvysi vstupnli cenu hmotného majetku,
ktory je predmetom najmu podla tejto zmluvy. Technické zhodnotenie predmetu najmu
vykonané pri zmene predmetu najmu najomcom bude odpisovat’ ndjomea.



CL VII
Beina idrzba a d’alSie prava a povinnosti zmluvnych strin

Najomca je povinny neodkladne oznamit prenajimatel'ovi potrebu oprav nad ramec
beznej Gdrzby a drobnych oprév, ktoré Je nutné vykonat' v nebytovych priestoroch
a sucasne umoznit’ prenajimatelovi a osobam nim poverenym vstup do nebytovych
priestorov za ucelom zabezpeenia ich vykonania. Toto ozndmenie vyhotovi
najomca v pisomnej forme, datované a &itatelne podpisané zistupcom ndjomeu,
ktory ozndmenie podéva.

Opravy aupravy v prenajatych priestoroch, ktoré budu vidSieho rozsahu teda
minimalne presahujicich 500 € ( s DPH) , je ndjomca opravneny realizovat’ na
vlastné néklady aiba po predchadzajiicom suhlase prenajimatela. Najomea je
povinny znd$at® obmedzenie v uivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na
vykonanie jeho oprav. Opravy spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu,
neprevysujice sumu 500 € (s DPH) vykona najomca na vlastné naklady bez suhlasu
prenajimatel’a.

Najomca je povinny zabezpecovat', znasat’ a uhradzat™

predpisané pravidelné revizie svojich elektrickych zariadeni a spotrebicov
v predmete ndjmu a v pripade vyziadania dokladov preukazat’ ich prenajimatel'ovi
drobné opravy predmetu najmu stvisiace s uzivanim predmetu najmu a tie? beznu
aobvykli udrzbu predmetu ndjmu, jeho &asti ajeho vnutorného vybavenia
a zariadenia

poistenie hnute'ného majetku vneseného do predmetu najmu proti poskodeniu,
odcudzeniu, zni¢eniu alebo strate

bezodkladne po podpise tejto zmluvy predloZit’ prenajimatelovi pisomny abecedny
zoznam 0s0b vyucCujiceho personalu a zamestnancov ndjomcu s uvedenim mena,
priezviska, telefonneho kontaktu: Prenajimatel’ sa na tgely podl'a prvej vety tohto
pismena zavizuje spracovat osobné Udaje zabezpetujiceho persondlu a
zamestnancom najomeu v rozsahu nevyhnutnom na dosiahnutie tidelu kontroly a v
sulade s prislugnou legislativou;

zabezpeéit' dodrziavanie bezpeénostnych, hygienickych a protipoziarnych
predpisov a d’al$ich stvisiacich pravnych predpisov platnych na Gzemi Slovenskej
republiky v8etkymi zidastnenymi osobami

bezodkladne ozndmit' poverenej osobe prenajimatel'a kazdu nehodu alebo
akukol'vek int udalost,, ktoréd by mohla spdsobit” akiikol'vek $kodu v/na predmete
najmu; poverena osoba prenajimatel’a na tento ucel bude: Ing. Andrej Céri, email:
andrej.ceri@fnnitra.sk, tel.&. 0903 508 836, 037/6545 495

bezodkladne oznamit’ poverenej osobe prenajimatela spdsobeni $kodu v/na
predmete najmu a okamZite dohodntit’ spOsob jej odstranenia;

Najomca sa zavizuje, e vietko vybavenie, elektrotechnické zariadenie a iné
hnutel'né veci, ktoré vnesie do predmetu ndjmu na zaklade predchéadzajiiceho
suhlasu prenajimatela, bude v riadnom technickom stave abude spliat’ vsetky
zakonn¢ poziadavky na takéto vybavenie a tieto bude pouZzivat’ riadnym spdsobom
tak, aby na predmete nijmu nevznikla skoda.
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5. Najomca zabezpeCi, aby jeho zamestnanci a vietky osoby zdrZujuce sa
v prenajatych priestoroch dodrziavali zakaz fajcenia.

6. V predmete najmu pocas doby uzivania ndjomcom, je najomca povinny najma
zabezpetit a dbat’ na dodrziavani osobitnych vieobecne zavdznych prepisov na
tseku hygieny, bezpetnosti a ochrany zdravia pri préci, ochrany pred poziarmi
a v celom rozsahu zodpoveda za ich dodrziavanie.

Najomca berie na vedomie, 7e areal Fakuline] nemocnice Nitra je monitorovany
kamerovym systémom na ucely zabezpedenia poriadku, dosiahnutia bezpecnosti,
ochrany majetku a 0sdb v priestoroch Fakultnej nemocnice Nitra. Priestory pristupné
verejnosti si pomocou kamerového systému monitorované pracovnikmi vlastne]j
straznej sluzby prenajimatela, a to v budove vratnice Fakultnej nemocnice Nitra.
Monitorovana je ¢ast’ priestorov pristupnych verejnosti v areali Fakultnej nemocnice
Nitra, ktoré¢ sa nachadzaji v zornom poli optiky snimacieho zariadenia.
Nainitalované kamery snimaju pohyb 0sdb a dopravnych prostriedkov v areali
Fakultnej nemocnice Nitra. 74znam z kamier sa uchovava 14 dni a nasledne su
vymazané. Zaznamy sa nevyuZivaji na iné idely, neposkytuji sa prijimatel'om,
okrem pripadov, kedy poskytnutie upravuje osobitny pravny predpis.

C1. VIII
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva sa riadi a spravuje slovenskym pravinym poriadkom. Prava a povinnosti
neupravené v tejto Zmluve sa spravuji najmé ustanoveniami zék. €. 278/1993 Z.z. o
sprave majetku Statu v plathom zneni Vv spojeni so zak. €. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni. Spory vzniknuté z a/alebo
v stvislosti s touto zmluvou budd riegené pred sudmi SR v zmysle platnych a (¢innych
procesnych pravnych predpisov civilného sporového prava.

V pripade, Ze je alebo ak sa stane niektoré z ustanoveni tejto zmluvy neplatne,
zostavaju ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a u¢inné. Namiesto neplatného
ustanovenia sa pouziju ustanovenia vieobecne zaviznych pravnych predpisov SR
upravujice otazku vzajomného vztahu zmluvnych stran. Zmluvné strany sa nasledne
zavizuji upravit svoj zmluvny vztah prijatim nového ustanovenia, ktoré svojim
obsahom a povahou najlepsie zodpoveda zamerom neplatného ustanovenia. Vietky
ustanovenia zmluvy sa povaZuju za podstatné.

Akékolvek zmeny a doplnky zmluvy je mozné vykonat’ vylucne pisomnymi dodatkami
zmluvy podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

7mluva nadobuda platnost’ diiom jej schvalenia Ministerstva financii SR a Uéinnost’ den
nasledujuci po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav s poukazom na § 47a
ods. 1 zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obéianskeho zékonnika , nakolko ide o povinne
zverejiovanu zmluvu v zmysle § 5a ods. 1 sikona & 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam v zneni neskorsich pravnych predpisov.
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5. Pokial’ neddjde k zverejneniu zmluvy o najme s poukazom na ¢l. VI ods. 3 tejto zmluvy
z akéhokol'vek dévodu, zmluvné strany berti na vedomie, Ze zmluva sa rusi od pociatku
a povaZuje sa za neuzavreti s poukazom na § 47a ods. 4 Zb. Ob¢ianskeho zdkonnika.
Vzhl'adom na uvedent skuto¢nost’ sa zmluvné strany dohodli, Ze si nebudi voci sebe
navzajom uplatinovat’ ndhradu 8kody v suvislosti so zruSenim zmluvy.

Osobné udaje dotknutych os6b sa spracuvaju v stlade s Nariadenim Furdpskeho
parlamentu arady EU 2016/679 z27.aprila 2016 o ochrane fyzickych osob pri
spractivani osobnych tdajov a o vol'nom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje
smernica 9546 ES a so zdkonom ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov a 0 zmene
adoplneni niektorych zadkonov. Informécie o spracivani osobnych tdajov
prevadzkovatel'om su plne k dispozicii na webovom sidle
www.osobnvudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle ana vSetkych
kontaktnych miestach prevadzkovatel'a.

Zmluva sa vyhotovuje v Siestich rovnopisoch. pri¢om po dvoch rovnopisoch obdrzi
prenajimatel’ a ndjomca , | rovnopis obdrzi Ministerstvo financii SR a 1 rovnopis je
vyhotoveny pre Ministerstvo $kolstva na ucely schvalenia zmluvy.

Priloha ¢. 1 Rozpis ndjomného a zalohovych platieb za prevadzkové naklady
Priloha ¢. 2. Rozpis zalohovych platieb za sluzby
Priloha €. 3- Situaény plan

Zmluvné strany si zmluvu precitali, vietky ich ustanovenia su im jasné a zrozumitelné,
v celom rozsahu im porozumeli a stihlasia s nimi. na dokaz ¢oho opravneni zastupcovia
oboch zmluvnych stran pripajaju svoje vlastnoruéné podpisy.




Priloha ¢. 1 Zmluvy o najme

Rozpis ndjomného a ziloh previadzkovych nakladov

L

1.1.

1.2

2.
2l

Vyska ndjomného za nebytové priestory:

za prevadzkové priestory uvedené v €lanku I bod 1 zmluvy v
Stavbe: CHIRURGICKE ODDEL.

2.nadzemné podlazie - vlavo

202,75 m?x 90.- €/rok/ m*= 18.247,50 €

2 nadzemné podlaZie — vpravo

308,64 m®x 90,- €/rok/ m*= 27.777,60 €

za spolo¢né priestory uvedené v ¢lanku I bod 1 zmluvy v
Stavbe: CHIRURGICKE ODDEL.

2.nadzemn¢ podlazie - vlavo

68,94 m*x 10,- €/rok/ m*= 689,40 €

2.nadzemné podlaZie — vpravo

148,32 m>x 10,- €/rok/ m*=1.483,20 €

ro¢ne 48.197,70 € mesacne 4.016,48 €
K cene najmu sa neuctuje DPH!

Prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu najmu:

: rone v€ mesacéne v €
a) dodavka tepla 14.322,60 € 1.193,55 €
b) dodavka TUV 3.204,70 € 267,06 €
¢) dodavka STV 1.054,85 € 87,90 €
d) stoéné a zrazkové vody 2.003,85 € 166,99 €
e) strazna sluzba objektu 1.894,49 € 157,87 €
f) upratovanie 14.155,52 € 1.179,63 €
36.636,01 € rocne 3.053 € mesacne
bez DPH bez DPH

28

realnej

Dodévka el.energie — skutoéna spotreba elektrickej energie bude vypocitana na zaklade

spotreby, & elektromerov: 8118629, 8326505, 608327, 8861009112013
Predpokladani vy$ka nikladov za spotrebu energiu je 522 € ro¢ne (Cena za
odber el. energie sa mdze menit' v zdvislosti od odobran¢ho mnoZstva)

Ndjomné a_platby za prevadzkové néklady spolu:

ro¢ne 84.833,71 € bez DPH mesaéne 7.069,48 € bez DPH

+ skutoéna spotreba podPa bodu 2.2 ( predpokladana spotreba za rok je 522 €
rocne)

K uvedenym cenam za energie a sluZby prenajimatel t¢tuje prislusni sadzbu DPH v zmysle
zékona &. 222/2004 7.z. v plathom zneni



Priloha ¢. 2 Zmluvy o ndjme
Platby za prevadzkové naklady

Elektricka energia: skuto&ne odobraté mnoistvo elektr. Energie na ziklade in§talovanych &.
elektromerov 8118629, 8326505, 608327, 8861009112013

Odobraté mnozstvo el. energie sa predpoklada: 6k Wh/den
Spolu: 2190 kW/rok = 1.43 € /deit x 365 dni=_522 €/rok

Studena voda:

Potet zamestnancov 110 x 6,3 m* = 693 m’/rok = 1,90 m?/defi= 2,89 €/ deii x 365 dni = 1054.85
€/rok

SV: Cena na rok 2024 ja 1,52€. Podl'a rozhodnutia ¢.0213/2017/V. Mnozstvo dodanej SV pre potreby hygieny podl
prilohy ¢.1 tabulka lll.pol. 9.2 a 9.4 vyhl, Ministerstva ZP SR ¢. 209/2013 o smernych &islach spotreby vody: 1
pracovnik — 4 6,3 m*/rok.

Tepla uzitkova voda:

1,90 m¥/deni x 0,2539 = 0,48 m?/det = 8,78 _€ /deii x 365 dni = 3204.70€/rok

TUV: ( koeficient 0,2539 ) vypocitany z celkovej dodavky SV pre objekt. Cena 18,29 €/m’
Sto¢né a zrazkoveé vody:

1,90 m*+ 0,48 m® +0,72 m*=3,l m¥ deit=15,49 € /deii x 365 dni =2003.85 €/rok

Stotné+ zrazky: v cene ja zahrnuta polozka : studena voda, tepla voda, zrazky na zéklade prenajatej
plochy. Prenajata plocha x prepoétovy koef. 728,65 x 0,361= 263,04 m3/rok = 0,72m3/def.

Cena na rok 2024 je stanovena na : 1,77€/ m’
Kiirenie:

1,97 m¥/def = 39.24 €/den x 365 dni = 14322.60 €/rok
Kirenie :na zéklade prenajatej plochy 728,65 m/ 365 = 1.99 m? deii. Cena na rok 2024 je stanovena
na: 19,92€/ m*

StraZzenie objektu:

- prenajat plocha: 728,65 m?
- rotna zaloha: 728,65 x2,60=1.894,49 €

Upratovanie — len &ast’ priestorov

- prenajata plocha: 728,65 m* z toho upratovanie ast’ priestorov v rozlohe 441,67 m*
- naklady na 1 m? narok : 32,05 €
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JE‘“E\JUS DIAGNOSTICKE coames.

= GuKov CESTA, OZNASENIE SMERU
UNIKOVA CESTA, OZNAGEMIE VYCHODU
HYDRANT C52

PHP PRASKOVY 6kg

PHE €O, 5kg
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