Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 1/2024

uzavreta v zmysle zakona €. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov a
v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov

CLI
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Slovenska republika - Regionalna veterinarna a potravinova sprava Rimavska Sobota
so sidlom: Rimavskéa Sobota, Kirejevska 22, PSC: 979 01
zastupena: MVDr. Rudolfom Smrigom, riaditel'om
ICO: 35984562
pravna forma: Statna rozpoctova organizacia
bank. spojenie: Statna pokladnica
¢. G¢tu pre najomné:
¢. Gctu pre thradu sluzieb spojenych
s uzivanim predmetu najmu:

Najomca: BovaChem s.r.0.
pravna forma: spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
sidlo: Rimavska Sobota, Kolinska 2, PSC: 979 01
zapisana: v obchodnom registri Okresného siidu Banska Bystrica,
oddiel Sro, vlozka ¢. 41273/S
Statutdrny organ: Ing. Stefan Bova, PhD., konatel’
ICO: 47539461
IC DPH: SK2024042185
bank. spojenie:
¢. uctu:

CL 11
Predmet ndjmu

1. Slovenska republika je vlastnikom a Regionalna veterinarna a potravinova sprava Rimavska Sobota
Jje spravcom majetku $tatu - budovy Okresnej veterinarnej oSetrovne zapisanej na liste vlastnictva ¢.
2774 ako druh stavby ,20-Ind budova®“, popis stavby ,budova OVO®, ktora sa nachadza
v Rimavskej Sobote, v k.i. Tomasova, na ulici Kirejevskej, na parcele ¢. 260/2, ¢. stipisné 1914.
Celkova podlahova plocha budovy je 1 108 m>.

2. Predmetom ndjmu s nebytové priestory, ktoré sa nachadzajii na I. poschodi budovy uvedene;j
vbode 1. tohto ¢&lanku zmluvy, v celkovej vymere 126 m? ¢&o predstavuje 11 % z celkovej
podlahovej plochy budovy atieto priestory pozostivaji z miestnosti ¢.102 o vymere 12 m?
miestnosti ¢.103 o vymere 18 m% miestnosti ¢.104 o vymere 32 m?, miestnosti ¢.106 o vymere 21
m?, miestnosti ¢.107 o vymere 11 m?, miestnosti &.119 o vymere 32 m?. Pddorys predmetnych
priestorov tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

3. N4jomca sa zavdzuje predmet najmu uvedeny v bode 2. tohto ¢lanku zmluvy vyuzivat’ za acelom
podnikania nasledovne:

a) miestnosti ¢.102, ¢.103, &.104, ¢. 107, ¢.119 celkom o vymere 105 m? ako laboratoria,
b) miestnost’ ¢.106 o vymere 21 m? ako kancelariu.



CL 1M1
Doba najmu

1. N4jom sa uzatvara na dobu urcitd a trva po dobu 5 rokov (slovom: piatich rokov). Doba najmu
zaCina plynat’ ditom nasledujicom po dni zverejnia tejto zmluvy o najme v silade so zdkonom ¢&.
546/2010 Z.z., ktorym sa meni adopiiia zdkon &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopinaju niektoré zakony.

2. Koniec lehoty najmu pripadne na den, ktory sa pomenovanim alebo ¢islom zhoduje s ditom, na
ktory pripada udalost, od ktorej sa lehota zacala. Ak nie je takyto deil v poslednym mesiaci,
pripadne koniec lehoty na jeho posledny dei.

CL1V
Vyska a uhrada najomného

1. Vyska najomného v zmysle ponuky najomcu v ramci ponukového konania je stanovena nasledovne:
a) 30.00 eur/m? ro¢ne za miestnost’ €. 106, ¢o predstavuje celkom 630.00 eur/rok,

b) 15.00 eur/m? ro¢ne za miestnost’ &. 102, & 103, &. 104, &. 107, &. 119, ¢o predstavuje celkom
1575.- eur/rok.
Celkové ro¢né najomné je 2 205.- eur/rok, slovom: dvetisicdvestopit’ eur.

2. N4jomca sa zavdzuje celkové roéné najomné uvedené v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy uhradzat
v splatkach nasledovne:

- najomné vo vyske 551.25 eur za . Stvrtrok kalendarneho roka do 15.2.,
- najomné vo vyske 551.25 eur za II. Stvrtrok kalendarneho roka do 15.4.,

najomné vo vyske 551.25 eur za III. $tvrtrok kalendarneho roka do 15.7.,

najomné vo vyske 551.25 eur za IV. Stvrtrok kalendarneho roka do 15.10.
prislusného kalendarneho roka.

3. N4jomné bude ndjomca uhradzat’ na zaklade faktury vystavenej a odoslanej prenajimatelom
prikazom na Ghradu na ucet prenajimatela vedeny v Statnej pokladnici Bratislava, BIC:
SPSRSKBA, ¢. uctu SK49 8180 0000 0070 0007 5688, konstantny symbol 0304, variabilny
symbol je zhodny s ¢islom faktiry. Prenajimatel’ je povinny minimalne 5 dni pred uplynutim
datumu splatnosti faktiry za najomné pisomne oznamit’ ndjomcovi pripadnii zmenu bankového
Gstavu a zmenu ¢isla Uctu.

4. Zariadne a v¢as uhradené najomné sa povazuje Uhrada najomného pripisana na (et prenajimatel’a
do terminov stanovenych v bode 2. tohto ¢lanku zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa
najomca dostane do omeskania s uhradou nijomného, uhradi za kazdy den omeskania Groky
z omeSkania. Vysku uroku z omesSkania ustanovuje § 3 ods. 1 aods. 2 nariadenia vlady SR ¢.
586/2008 Z.z., ktorym sa meni adopifia nariadenie vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

5. Prenajimatel’ si po¢nuc rokom 2025 vyhradzuje pravo na upravu vysky najomného kazdoroéne
k 30. junu kalendarneho roka podla vysky rastu indexu spotrebitel'skych cien vyhlasovaného
Statistickym tGradom SR za predchadzajuci kalendarny rok, ato o percento medziro¢ne oficialne
oznamenej inflacie.

CLV
Vyska a ihrada sluzieb spojenych s uZivanim predmetu najmu

l. Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca okrem najomného uhradi sluzby spojené s uzivanim
predmetu ndjmu, tj. spotrebu elektrickej energie, dodavku vody z verejného vodovodu a
odvéadzanie odpadovych a povrchovych vod verejnou kanalizaciou, dodavku zemného plynu na



vykurovanie, miestny poplatok za komunalne odpady a drobné stavebné odpady, pravidelné
odborné prehliadky a skusky zariadeni (napr. elektrickych rozvodov a instalacie, bleskozvodov,
komina, plynovej kotolne, plynovych zariadeni a plynovych spotrebicov, regulagnej stanice plynu,
expanzomatov a i.) a d’alSie platby za poskytnuté sluzby, ktoré vznikni pogas doby najmu (napr.
dail z nehnutelnosti, zimna adrzba komunikécii a i.).

. Vyska ahrady sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu je u meratelnych aj nemeratel'nych
médii stanovend podla priemernej spotreby za predchadzajice kalendarne roky a podl'a %-neho
podielu plochy, ktord ma najomca v najme, ku celkovej ploche budovy. Prenajimatel’ s ndjomcom
sa dohodli, ze sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu uvedené v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy
bude najomca hradit’ zalohovo v dohodnutej vyske 18.28 eur/m*/rok, ¢o predstavuje 2 303.28
eur/rok. Celkova vyska uhrady sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu za kalendarny rok je
slovom: dvetisic tristotri eur dvadsat'osem centov.

. Nédjomca sa zavizuje sluzby spojené s uzivanim predmetu nijmu, ktorych vyska je dohodnuta
v bode 2. tohto ¢lanku zmluvy, uhradzat’ zalohovo nasledovne:

- vovySke 575.82 eur za . Stvrtrok kalendarneho roka do 15.2.,

- vo vyske 575.82 eur za II. $tvrtrok kalendarneho roka do 15.4.,

- vo vyske 575.82 eur za IIl. $tvrtrok kalendarneho roka do 15.7.,

- vo vyske 575.82 eur za IV. §tvrtrok kalendarneho roka do 15.10.

prislusného kalendarneho roka.

. Sluzby spojené s uzivanim predmetu nagjmu bude ndjomca uhradzat’ na zaklade faktury vystavenej
a odoslanej prenajimatel'om prikazom na Ghradu na i¢et prenajimatela vedeny v Statnej pokladnici
Bratislava, BIC: SPSRSKBA, ¢. uc¢tu: SK20 8180 0000 0070 0007 5725, konstantny symbol 0304,
variabilny symbol je zhodny s ¢islom faktary. Prenajimatel’ je povinny miniméalne 5 dni pred
uplynutim datumu splatnosti faktiry za sluzby spojené suzivanim predmetu najmu pisomne
ozndmit’ ndjomcovi pripadni zmenu bankového ustavu a zmenu ¢&isla Gétu.

. Zariadne a v¢as uhradené sluzby spojené s uzivanim predmetu ngjmu sa bude povazovat’, ak budu
penazné prostriedky pripisané na ucet prenajimatel'a do doby splatnosti uvedenej na faktire.
Zmluvné strany sa dohodli, ze ak sa najomca dostane do omeskania s uhradou faktir za sluzby
spojené s uzivanim predmetu ndjmu, uhradi za kazdy deii omeskania Uroky z omeskania. Vysku
aroku z omeskania ustanovuje § 3 ods. 1 a ods. 2 nariadenia vlady SR ¢&. 586/2008 Z.z., ktorym sa
meni a dopliia nariadenie vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze po skonéeni kalendarneho roka a po doruéeni dodavatel'skych faktar
za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu prenajimatel’ prepocita skutodna vysku vydavkov za
sluzby spojené s uzivanim predmetu ngjmu ndjomcom podla %-neho podielu plochy, ktora ma
najomca v najme, ku celkovej ploche budovy. Rozdiel medzi zalohovymi platbami dohodnutymi
vbode 2. tohto ¢lanku zmluvy a skuto¢nou vyskou vydavkov za sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu vyuctuje prenajimatel’ najjomcovi prostrednictvom zictovacej faktary. V pripade
nedoplatku sa ndjomca zavizuje uhradit’ zictovaciu faktiru do 14 dni odo diia vystavenia.

. Prenajimatel’ si poéntic rokom 2025 vyhradzuje pravo na Gpravu vysky zéalohovych platieb za
sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu, ak sa zvysia ceny energii, resp. d’al$ich vstupov.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel’ odovzd4 predmet najmu uvedeny v ¢l. Il bod. 2 tejto zmluvy (dalej len ,,predmet
najmu® alebo ,,prenajaté nebytové priestory*) ndjomcovi v stave spdsobilom na dohovorené
uzivanie pisomnym protokol o prevzati predmetu ndgjmu pri zacati nadjmu a zabezpe¢i poskytovanie
dohodnutych sluzieb. V pisomnom protokole vyhotovenom v 2 vyhotoveniach sa uvedie, v akom
stave prenajimatel’ odovzddva predmet najmu ajeho prislusenstvo (napr. stropné svietidla,
vodovodnii batériu, umyvadlo, podlahovi krytinu, a i.) najomcovi, pri¢om protokol podpisu obe
zmluvné strany.



[98)

Najomca je opravneny predmet najmu uzivat’ len v rozsahu dohodnutom touto zmluvou a to tak,
aby nedochadzalo ku $kodam a je povinny zabezpecit maximalne Setrenie elektrickou energiou a
vodou v prenajatych nebytovych priestoroch.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet najmu v uzivaniaschopnom stave.

Nédjomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim a drobnymi opravami
predmetu najmu a jeho prisluSenstva. Obvyklym udrziavanim sa pre Gcely tejto zmluvy rozumie
starostlivost’” o predmet ndjmu na spomalenie fyzického opotrebovania a jeho nasledkov (napr.
upratovanie, mal'ovanie, natery dveri, radiatorov, a i.). Drobnymi opravami sa pre Ucely tejto
zmluvy rozumie odstranenie ¢iastoéného fyzického opotrebenia alebo poskodenia predmetu najmu
a jeho prislusenstva za Gcelom jeho uvedenia do predchadzajiceho alebo prevadzkyschopného
stavu (napr. oprava a vymena vodovodnej batérie, sifonu, odpadového a prepadového ventilu,
vymena tesnenia na sanitarnom zariadeni, oprava a vymena vypinacov vsetkych druhov, poistiek a
isticov, elektrickych zasuviek, oprava osvetlovacich telies a vymena ich jednotlivych stcasti -
Ziaroviek, ziariviek, oprava a vymena ventilov na radiatoroch, oprava a vymena zamkov a vloziek
do zdmkov, zhotovenie kl'i¢ov, oprava podlah, okien a dveri, ich tmelenie, zasklievanie, oprava
okennych parapetov, oprava roliet, resp. zaluzii, obkladov stien a i.).

Opravy spoloénych &asti budovy uvedenej v ¢l II. bod 1. zmluvy (t.j. zéklady budovy, obvodové
mury, priecelie, vchody, schodistia, chodby, vodorovné a zvislé nosné konstrukcie, izola¢né
konstrukcie, a i.) a opravy spolo¢nych zariadeni budovy (t.j. kotolne vratane kotlov, regulacne;j
stanice plynu, expanzomatov, plynovych zariadeni a spotrebicov, bleskozvodov, kominov,
vodovodnych, teplonosnych, kanalizacnych, elektrickych pripojok a i.) zabezpecuje prenajimatel’
a hradi ich z vlastnych nakladov.

Pokial’ potreba oprav uvedenych v bode 5. tohto ¢lanku zmluvy bola spdsobenad, resp. vyvolana
najomcom, zabezpedi ich vykonanie prenajimatel’. Najomca sa zavédzuje, ze naklady na tieto opravy
uhradi prenajimatelovi v plnej vyske na zaklade faktary vystavenej prenajimatel'om.

N4ajomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré ma
vykonat’ prenajimatel’. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomca za skody tym spdsobené a
nema naroky, ktoré by mu inak prinalezali pre nemoznost’ alebo obmedzeni moznost’ uzivat
predmet najmu pre vady, ktoré podstatne alebo dlhsi ¢as zhorSuju uzivanie predmetu najmu.

. Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete najmu nevznikla Skoda. Akékol'vek Skody,

ktoré vznikni na predmete najmu, resp. na jeho prisluSenstve, na spolo¢nych castiach a
zariadeniach budovy, v ktorej sa predmet ndjmu nachadza a budu spdsobené ndjomcom alebo
osobami, ktoré maju vzt'ah k najomcovi, budii ndjomcom odstranené na jeho néklady. V opacnom
pripade sa najomca zavdzuje uhradit’ prenajimatelovi vzniknuté skody, nasledky skod a naklady,
ktoré vynalozil prenajimatel’ na odstranenie $kod, a to v plnej vyske bezodkladne po vyzve
prenajimatel’a na zéklade faktury vystavenej prenajimatel'om.

. N4jomca je povinny znasat’ obmedzenia v uzivani predmetu najmu, spolo¢nych Casti a spolo¢nych

zariadeni budovy, v ktorej sa predmet najmu nachadza, v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie
oprav a udrzby, resp. na odstranenie nasledkov Skody. Najomca je povinny umoznit
prenajimatelovi alebo tomu, koho prenajimatel’ poveril vykonanim opravy, resp. odstranenim
Skody, vstup do nebytového priestoru, ktory je predmetom najmu podla tejto zmluvy a pristup k
veci, ktora vyzaduje opravu.

10.Najomca nesmie vykonavat stavebné upravy, nadstavby, pristavby, rekonstrukcie, modernizacie,

resp. iné technické zhodnotenie bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.

11.Ak ndjomca vykona zmeny na predmete ndjmu uvedené v bode 10. tohto ¢lanku zmluvy bez

stthlasu prenajimatela, je povinny po skonc¢eni najmu uviest’ predmet ndjmu na svoje naklady do
povodného stavu. Ak v dosledku vykonavanych zmien uvedenych v bode 10. tohto ¢lanku zmluvy
hrozi prenajimatelovi na predmete najmu znacna Skoda, je prenajimatel’ opravneny odstipit od
zmluvy.

12.Prenajimatel’ je pocas trvania najmu opravneny vykonavat potrebnu technickt kontrolu predmetu

najmu po dohode s najomcom alebo v sprievode najjomcom poverenej osoby. Najomca sa zavézuje,
ze na poziadanie prenajimatela za svojej pritomnosti, prip. za pritomnosti nim poverenej osoby
umozni prenajimatelovi, resp. jeho splnomocnenému zastupcovi, vstup do nebytovych priestorov,



ktoré st predmetom najmu, za uc¢elom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok dohodnutych
v tejto zmluve.

13.Prenajimatel’ suhlasi s primeranym oznacenim prevadzky najomcu, ktoré propaguje najomcu, a to
na budove, v ktorej sa predmet nagjmu nachadza.

14.N4jomca je povinny bezodkladne pisomne upovedomit’ prenajimatela o zmene svojej pravnej
subjektivity, adresy, ozmene v osobe Statutarneho organu, bankového Ustavu, ¢. uétu, prip. o
d’al$ich zmenach, ktoré maji vplyv na su€¢innost’ medzi zmluvnymi stranami.

15.N4djomca zodpoveda za zabezpecenie ochrany pred poziarmi v zmysle zakona ¢. 314/2001 Z.z.
o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov avyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z.z.
o poziarnej prevencii, za zabezpecenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci v zmysle zakona ¢.
124/2006 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, za zabezpec€enie civilnej ochrany v zmysle zakona NR
SR ¢. 42/1994 Z.z. v zneni neskorSich prepisov, vzmysle STN ajeho internych predpisov
s vynimkou zabezpecenia ochrany pred poziarmi spolo¢nych nebytovych priestorov, ktoré
zabezpecuje prenajimatel’. Ndgjomca je povinny upozornit’ prenajimatela na svoj imysel vykonavat’
prace alebo organizovat’ podujatia, pri ktorych by mohli byt’ ohrozeni aj ostatni ndjomcovia alebo
zamestnanci prenajimatela. V takom pripade je najomca povinny oboznamit’ prenajimatela
o moznych rizikach, opatreniach na ich odstranenie a pokynoch na zaistenie bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci alebo ochrany pred poziarmi este pred zacatim predmetnych prac alebo podujati.

16.Ndjomca berie na vedomie, ze prenajimatel’ nezodpoveda za hnutelny majetok najomcu
umiestneny v nebytovych priestoroch, ktoré sii predmetom najmu, za jeho stratu, odcudzenie,
poskodenie, resp. zni¢enie. Najomca si preto ma hnutel'ny majetok poistit’ na vlastné naklady.

17. Prenajimatel’ nezodpoveda za skodu na vnesenych veciach.

18.N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho €ast” do najmu, podnajmu alebo
vypozi¢ky. Ak ndjomca prenecha predmet najmu do najmu, podnajmu alebo vypozicky, je tato
zmluva o ndjme nebytovych priestorov neplatna.

19.N4jomca nema prednostné pravo na kiipu predmetu najmu.

20.N4jomca ani prenajimatel’ nemozu na predmet najmu zriadit’ zalozné pravo.

21.N4djomca je povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi duplikat kI'i¢ov od nebytovych priestorov, ktoré st
predmetom ndjmu. Prenajimatel’ je povinny klU¢e zapecatit, bezpene ulozit' aje opravneny
vstupovat’ do  nebytovych priestorov, ktoré su predmetom najmu, v nepritomnosti najomcu iba
v pripade Zivelnych pohrém a v pripadoch ohrozujtcich zdravie a zivoty I'udi.

22.Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nadjomcovi kl'i¢e od vchodu do budovy uvedenej v ¢l. 1l bod 1.
zmluvy a od brany vedicej do arealu prenajimatel'a. Najomca je povinny po 16.00 hod. uzamykat
vchod do budovy, v ktorej mé prenajaté nebytové priestory a brany veduce do arealu prenajimatel’a
na ulici Kirejevskej 22 v Rimavskej Sobote.

23.Po skonceni ndjmu vrati ndjjomca predmet najmu prenajimatel'ovi v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ato pisomnym protokolom vyhotovenom v 2
vyhotoveniach, ktory podpiSu obe zmluvné strany. V pisomnom protokole sa uvedie, v akom stave
ndjomca odovzdava predmet najmu a jeho prislusenstvo (napr. stropné svietidla, vodovodni
batériu, umyvadlo, podlahovi krytinu, a i.) prenajimatel’ovi.

24.Po skonceni ndjmu je ndjomca povinny ihned’ vypratat' nebytové priestory, ktoré sii predmetom
ndjmu. Sacasne je najomca povinny do terminu uvedeného v prvej vete tohto bodu zmluvy
odovzdat’ prenajimatel’'ovi kl'i¢e od nebytovych priestorov, ktoré st predmetom najmu, kl'uc¢e od
vchodu do budovy uvedenej v €l. 11 bod 1. zmluvy a od brany veducej do arealu prenajimatela.

25.Ak ndjomca porusi povinnost’ vypratat’ nebytové priestory, ktoré si predmetom najmu, do terminu
uvedeného v bode 24. tohto ¢lanku zmluvy, predmet najmu vyprace prenajimatel’ na naklady
najomcu. V tomto pripade prenajimatel’ nenesie zodpovednost’ za pripadn(i $kodu na vypratavanom
hnute'nom majetku najomcu.

26.Ak najomca po skonCeni najmu vrati prenajimatelovi predmet najmu v zhorSenom stave,
zodpoveda prenajimatel’ovi za Skody, ktoré na predmete najmu spdsobil. Prenajimatel’ sa moze
doméhat’ nadhrady Skody do 6 mesiacov od vratenia predmetu najmu, inak narok zanikne.



CL VII
Skoncenie najmu

1. Najom kon¢i uplynutim doby najmu, ktora je dojednana v &l. 11l tejto zmluvy.
2. N4jom moze skonéit’ kedykol'vek po vzajomnej dohode ndgjomcu a prenajimatel’a.
3. Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov pred uplynutim
doby najmu dojednanej v ¢l. I1I tejto zmluvy, ak:
a) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,
b) najomca viac ako 30 dni meska s uhradou najomného alebo s Uhradou sluzieb spojenych
s uzivanim predmetu najmu,
c) ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivajii predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj, poriadok alebo bezpeénost’,
d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ predmet najmu,
e) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do ndjmu, podndjmu alebo vypozicky,
f) ndjomca napriek pisomnému upozorneniu prenajimatela uziva predmet najmu takym
spdsobom, ze prenajimatelovi vznika $koda alebo mu hrozi zna¢na $koda.
g) je na predmete najmu alebo na budove, v ktorej sa predmet najmu nachadza, potrebné vykonat’
opravy, pri realizacii ktorych nemozno predmet najmu riadne uzivat’ viac ako 6 mesiacov,
h) ndjomca vykonava zmeny na predmete najmu bez pisomného sthlasu prenajimatela a v ich
dosledku hrozi prenajimatel’'ovi na predmete najmu znaéna Skoda,
i) najomca nebude reSpektovat’ zvySenie najomného podla ¢l. IV bod 5. tejto zmluvy a zvySenie
thrady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu podla ¢l. V bod 7. tejto zmluvy,
J) pisomne oznami najomcovi, ze sa skoncila doasna prebyto¢nost’ nebytovych priestorov, resp.
Casti nebytovych priestorov, ktoré st predmetom najmu podla ¢l. 11 tejto zmluvy.
Vypovedna lehota je 3 (slovom: tri) mesiace a pocita sa od prvého diia mesiaca nasledujiuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved” dorucena najomcovi.
4. N4ajomca mdze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim doby najmu dojednanej v ¢l. 111 tejto
zmluvy, ak:
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktort si nebytovy priestor najal,
b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nesp6sobily na dohovorené uZzivanie,
c) prenajimatel’ nezabezpeci riadne plnenie sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu ako st
uvedené v €l. V bod 1. tejto zmluvy,
d) déjde k zmene v osobe spravcu majetku $tatu alebo k zmene vlastnika nehnutelnosti uvedenej
v ¢l 11 bod 1. tejto zmluvy, v ktorej sa predmet najmu nachadza.
Vypovedna lehota je 3 (slovom: tri) mesiace a pocita sa od prvého diia mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢ena prenajimatelovi.
5. N4jom zanika:
a) uplynutim vypovednej lehoty,
b) zanikom predmetu najmu,
¢) vymazom pravnickej osoby z obchodného registra.

Cl. VIII
Zaverecné ustanovenia

1. Na platnost’ tejto zmluvy sa vyzaduje suhlas Ministerstva financii Slovenskej republiky podla § 13
ods. 9 zadkona ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov.

2. Zmluva nadobtida uc¢innost' ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia v stlade so zakonom ¢.
546/2010 Z.z., ktorym sa meni a dopliia zékona ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopliiaju niektoré zakony. Tato zmluva je povinne
zverejfiovand podla § Sa zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Zmluvné strany vyslovne siihlasia



so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu vratane priloh a dodatkov v centralnom registri zmlav
vedenom na Urade vlady Slovenskej republiky.

3. Zmluva ondjme nebytovych priestorov ¢. 1/2024  je vyhotovend na siedmych stranach
a podpisana v 7 rovnopisoch s uréenim po 2 rovnopisy pre kazda zmluvnt stranu, 1 rovnopis pre
Statnu  veterinarnu a potravinovi spravu Slovenskej republiky Bratislava, 1 rovnopis pre
Ministerstvo podohospodarstva arozvoja vidieka Slovenskej republiky, 1 rovnopis pre
Ministerstvo financii Slovenskej republiky.

4. Vsetky zmeny tejto zmluvy mozno vykonat’ len pisomne formou ¢&islovaného dodatku k zmluve,
ktory podpisu obe zmluvné strany.

5. Zmluvné strany prehlasuji, ze st sposobilé na pravne tikony a Ze sa s obsahom zmluvy oboznamili,
porozumeli jej, ze ju uzatvorili po vzdjomnom prerokovani, podla ich pravej a slobodnej vole,
urcite, vazne a zrozumitel'ne, nie v tiesni alebo za inak ndpadne nevyhodnych podmienok, Ze s jej
obsahom suhlasia, ¢o potvrdzuju svojim podpisom.

V Rimavskej Sobote, dia

za najomcu: za prenajimatel’a:
Ing. Stefan Bova, PhD. MVDr. Rudolf Smriga
konatel’ riaditel’
Prilohy:

1. pddorys predmetu najmu
2. kalkulacny list pre vypocet uhrady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
3. list vlastnictva ¢. 2774-kopia
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Kalkula&ny list pre vypocet uhrady sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu
k najomnej zmluve €. 1/2024 uzatvorenej s ndjomcom:

BovaChem, s.r.o.

Kolinska 1098/2, 979 01 Rimavska Sobota

‘uzby spojené s uzivanim
redmetu najmu za $tvrtrok:

[V RNV

Srenajaté priestory spolu:

126 m2 miestnost’ &. 102 - 12 m2 miestnost’ &. 106 - 21 m2
miestnost & 103 - 18 m2 miestnost' &. 107 - 11 m2
miestnost &. 104 - 32 m2 miestnost’ &. 119 - 32 m2

A/ NAJOMNE miestnost &. 102 - 15.00 €/m2/rok miestnost &. 106 - 30.00 €/m2/rok
miestnost &. 103 - 15.00 €/m2/rok miestnost’ &. 107 - 15.00 €/m2/rok
miestnost &. 104 - 15.00 €/m2/rok miestnost’ &. 119 - 15.00 €/m2/rok

\ajomné za rox (30.00 € x 21) + (15.00 € x 105) = 2 205.00 €/rok

Ngjomné za stvrirok: 2205:4=551.25¢€

BJ U'H RADA SLUZIEB SPOJENYCH prenajaté priestory

S UZIVANIM PREDMETU NAJMU €/m2/rok €/rok

~odavka zemnéno plynu na vykurovanie 12,95 1631,70

sootreba elekirickej energie 2,75 346,50

yodné a stocné 0,84 105,84

odvoz smeti 0,72 90,72

statné 1,02 128,52

/y8ka sluzieb spojenych

: uzivanim predmetu najmu: 18,28 2303,28

Jzby spojené s uzivanim predmetu najmu za rok: 18,28 x 126 = 2303,28 €/rok

2303.28:4=57582€

C/ SUMARIZACIA €lrok €/5tvrtrok
NZjomné: 2 205,00 551,25
‘Unrada sluzieb spojenych

s uzivanim predmetu najmu, z toho: 2 303,28 575,82
<~davka zemného plynu na vykurovanie 1631,70 407,93
scotreba elektrickej energie 346,50 86,63
.2dné a stoéné 105,84 26,46
i 2zovoz smeti 90,72 22,68
iostatné 128,52 32,13
iZa orenajaté priestory spolu 4 508,28 1127,07

/ Rimavskej Sobote, 15. novembra 2024

‘/ypracovala: Ing. Hruskova




Okres
Obec
Katastralne tizemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEI'NOST{

609 Rimavska Sobota
514462 Rimavska Sobota
852473 Tomasova

Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia
Udaje platné k

Vypis je nepouZitel'ny na prévne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 2774

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape

25.11.2024
15:15:37

22.11.2024 18:00:00

Pocet parciel: 17

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku pravneho
pozemku vztahu
256 216 | Zastavana plocha 16 1 1 4
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
257/1 356 | Zastavané plocha 16 1 |
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
257/2 188 | Zastavand plocha 16 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
257/3 99 | Zastavané plocha 16 1 1 4
a nidvorie
Iné udaje: Bez zapisu
258/1 39 | Zastavané plocha 17 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
258/2 39 | Zastavana plocha 17 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
258/3 39 | Zastavan4 plocha 17 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
258/4 39 | Zastavané plocha 17 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
258/5 39 | Zastavan4 plocha 17 1 1
a nadvorie
Iné tdaje: Bez zapisu
258/6 39 | Zastavand plocha 17 1 1
a nadvorie
Iné tdaje: Bez zéapisu
258/7 39 | Zastavané plocha 17 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
258/8 39 | Zastavana plocha 17 1 1
a nadvorie

Iné udaje: Bez zapisu

123




258/9 39 | Zastavand plocha 17 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
258/10 28 | Zastavand plocha 17 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zéapisu
260/1 3482 | Zastavand plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné Udaje: Bez zapisu
260/2 540 | Zastavan4 plocha 17 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
260/21 295 | Zastavand plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
Legenda
Sp6sob vyuzivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena supisnym ¢islom
17 Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia siipisnym ¢islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor
Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnute'nostou
Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
Druh pravneho vztahu
4 Vlastnik pozemku je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku
Stavby Pocet stavieb: 15
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranene;j Umiestnenie
¢islo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
1127 256 20 | budova vet.spravy 1
Iné udaje: Bez zapisu
1913 | 25773 | 20 | administr. budova | 1
Iné udaje: Bez zapisu
1914 | 260/2 | 20 | budova OVO | 1
Iné udaje: Bez zapisu
1991 | 258/1 | 7| garsz 1 | 1
Iné udaje: Bez zapisu
4802 | 257/1 | 20 | vet. laborat6tium ] 1
Iné udaje: Bez zapisu
4803 | 2572 | 20 | vet. ofetroviia l 1
Iné udaje: Bez zapisu
| 258/2 | 7| gari? II | 1
Iné tdaje: Bez zapisu
| 258/3 | 7 | garsy I | 1
Iné udaje: Bez zapisu
258/4 | 7| garix IV | 1

Iné udaje: Bez zapisu
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\ 258/5 | 7| garaz v | 1

Iné udaje: Bez zapisu

| 258/6 | 7 | garsiz VI | | 1
Iné udaje: Bez zapisu

| 258/7 | 7 | gariz VI ‘ | 1
Iné udaje: Bez zéapisu

| 258/8 | 7 | gars2 VI | | 1
Iné Udaje: Bez zapisu

| 258/9 | 7| gari? IX | | 1
Iné udaje: Bez zapisu

| 258/10 | 7| gartiz X | ] 1

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
7 Samostatne stojaca garaz
20 Ina budova

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné ¢islo / 1CO / Iny identifikacny Gdaj
1 Slovensk4 republika, Datum narodenia: - 1/1

Titul nadobudnutia:

Delimitacny protokol Z 2716/99 - 387/99; Zmena nazvu organizacie Z 335/2002 - 202/2002
Z 2029/2004 (zapis GP) - 529/04

Ziadost’ ¢.Z 1477/2009-497/09;

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Spravca Pocet spravcov: 1
Poradové¢ | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi

Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény udaj

2 Regionélna veterinirna a potravinova spréva Rimavské Sobota, Kirejevska 22, Rimavska
Sobota, PSC 979 01, SR, ICO: 35984562

Titul nadobudnutia: Bez zapisu

Iné udaje:
K vlastnikovi €. 1 je sprava ku vSetkym nehnutelnostiam

Poznamky: Bez zapisu

Najomca - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

CAST c: TARCHY

Bez tiarch.

Vypis je nepouzitel'ny na pravne tikony
3:z3



Ministerstvo financii Slovenskej republiky poda § 13 ods. 9 zakona NR SR €. 278/1993 Z. z. 0 sprave
majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov

sthlasi

s ngjmom nebytovych priestorov o celkovej vymere 126 m? (miestnosti ¢. 102 az ¢. 107 a €. 119) na 1. poschodi v
stavbe (budova OVO) so sup. €. 1914, situovanej na pozemku parcela C KN ¢. 260/2, nachadzajucej sa v kat.
(zemi Tomasova, obec Rimavska Sobota, okres Rimavska Sobota, vedenej v katastri nennutelnosti katastralnym
odborom Okresného Rimavska Sobota na liste viastnictva €. 2774 v celosti, do odplatného uzivania obchodnej
spalo¢nosti BovaChems. r. 0., Kolinska 2, 979 01 Rimavska Sobota, ICO 47 539 461.

\/ Bratislave 10.02.2025
K spisu Gislo: MF/6595/2025-821

in Dziak
riaditel
odboru majetkovopravneho

Mar.



