Zmluva o najme bytu v meste Partizanske
uzatvorend medzi ucastnikmi

Prenajimatel: ~ Sprava majetku mesta, n.o., Partizanske

29.augusta 1191/51, 958 01 Partizanske
Zastipend: Ing. Branislav La¢ny, riaditel
(d’alej len ,,Prenajimatel’™)

Néjomca: Helena Nikoléniova,

(d’alej len ,,Najomca“)

l.
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania na dobu urdita: od 01. 03. 2025 do 28. 02. 2026
1. Byt¢.: 12 Podlazie: 2 dom ¢. p.: 173, ¢. or.: 10
Obec: Partizanske ulica: Skultétyho
Vykurovanie bytu:  Ustredné pocet obytnych miestnosti: 1.0
Vratane obytnej kuchyne d’alsie vybavenie: kuchyna predsienn komora

N

spl. zachod kapelna kapeln. kuat $pajza
Prislusenstvo bytu: pivnica ¢.:
Vybavenie bytu mimo bytového priestoru: ktpel'na kupelnovy kut splachovaci zachod sprchy
umyvaren
a) uziva ho vyhradne najomca
b)  okrem najomcu ho vyuZzivaju ndjomcovia bytov &.:
Popri prave uzivat’ byt a jeho prislusenstvo mé najomca pravo uzivat’ aj spolo¢né a iné priestory:
a) b) c) d)

Byt, vratane jeho prislusenstva, prenajimatel’ odovzdava v stave podl'a zapisnice o prevzati bytu.

1.
Cena najmu a platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Dniom uzavretia tejto najomnej zmluvy vznika ndjomcovi povinnost’ platit’ najomné za byt a preddavky na uhradu
plnenia — sluzby poskytované s uzivanim bytu.
Néjomné v sume 53,26 € mesacne je uréené v zmysle platnych pravnych predpisov a preddavky na thradu za
plnenia - sluzby poskytované s uzivanim bytu v sume 81,79 € mesa¢ne su uréené podla predpokladanych
nakladov. Sluzby poskytované s uzivani bytu su najmé dodavka vody, tepla, upratovanie spolo¢nych priestorov a
zimna Udrzba. Mesacné najomné vratane preddavkov na plnenia - sluzby poskytované s uzivanim bytu st
stanovené v uhrnnej vyske 135,05 €. Predpis mesac¢nych ihrad uvedeny v eviden¢nom liste tvori neoddelitel'na
prilohu tejto zmluvy.
Vyska najomného vychadza z hodnoty bytu (HB), ktora je vypocitana v stilade s prilohou A vyhlasky cislo
281/2024 Z.z. o regulacii cien nagjmov bytov vo verejnom sektore, ktorou si prenajimatel’ uplatiiuje vypocet
hodnoty bytu podl'a citovanej vyhlasky,
a) podrla vzorca
HB = PP x NOB,
kde
HB je hodnota bytu,
PP je podlahova plocha bytu v m?, pricom podlahova plocha bytu je sudet plochy jeho obytnych miestnosti,
plochy prislusenstva bytu a plochy lodZie, balkéna a terasy,
NOB je néklad na obstaranie 1 m? podlahovej plochy bytu 1.620,00 €
b) Hodnota bytu (HB) pre tcely vypoctu vysky najmu podl'a uvedeného vzorca je 42.606,- €
c) Hodnota bytu sa zvySuje o priemer medziro¢nej miery rastu spotrebitel'skych cien za obdobie poslednych
dvoch po sebe nasledujtcich kalendarnych rokov, zverejnenej Statistickym tiradom Slovenskej republiky, ak
tento priemer dosiahne viac ako 2 %. Takéto zvySenie sa prvykrat uplatni az v kalendarnom roku 2026.
Néjomné a preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa platia po vzajomnej dohode
zmluvnych stran, v termine do 20. diia bezného kalendarneho mesiaca.
Ak najomca nezaplati najomné alebo preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu v urcenej
lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile z dlznej sumy
za kazdy dent omeskania najmenej vSak 0,83€ za kazdy i zacaty mesiac omeskania.
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Preddavky na uhradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje podla skuto¢nych nakladov
v termine najneskor do 31. maja za predchadzajtci kalendarny rok. Naklady na upratovanie a zimnu udrzbu sa
rozuc¢tuji rovnakym dielom na kazdy byt v bytovom dome.

Podla vysledkov vyuctovania:

preplatok vrati prenajimatel’ ndjomcovi do 30 dni odo dna doruCenia vyuctovania, prenajimatel’ je opravneny
k jednostrannému zapocitaniu preplatku na uhradu uz splatnych pohladavok z titulu nezaplatenia hrad za
poskytované plnenia spojené s uzivanim bytu.

b) nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatel’ovi do 30 dni od dorucenia vyuctovania.

II.
Podmienky zmeny pre uréenie vy$ky najomného

V pripade zmeny skuto¢nosti rozhodujicich pre uréenie ndjomného ma prenajimatel’ pravo zmenit' vysku
najomného. Vysku mesa¢nych preddavkov za plnenia sluzby poskytované s uzivanim bytu ma prenajimatel’ pravo
zvysit, ak je pre to dovod vyplyvajuci zo zmeny danej osobitnym predpisom, alebo z rozhodnutia cenovych
organov, pripadne inych zavaznych dovodov.

Zmenu vysky najomného a vy$ky mesaénych preddavkov méze prenajimatel’ realizovat’ od prvého diia mesiaca
nasledujuceho po skuto¢nosti, ktord vytvori pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

Néjomca je povinny do 1 mesiaca (t. j. 30 dni), oznamit’ prenajimatel’ovi tie skutocnosti, ktoré su rozhodujiice pre
uréenie najomného alebo mesa¢nych preddavkov, napriklad zmena poc¢tu 0séb v domacnosti, a pod.

Zmena vysky najomného a vysky preddavkov za sluzby bude vykonand v evidencnom liste, o ktorej bude najomca
informovany.

Néjomca sa zavizuje, Ze on ako ndjomca a ani osoby zijuce s nim v spolo¢nej domacnosti nebudi vytvarat’ dlh
vo¢i mestu Partizanske ani voc¢i mestskym organizaciam, a to pocas celej doby platnosti tejto Zmluvy.

Iv.
Skoncenie najmu

Prenajaty byt alebo jeho ¢ast’ mozno inému prenechat’ do podnajmu na dobu ur€itd len s pisomnym sthlasom
prenajimatela.

Néjomca nesmie vykonavat’ v byte stavebné tpravy bez pisomného stihlasu prenajimatel’a.

N4ajomca, ako aj s nim Zijuce osoby v domacnosti, nesmu byt vlastnikmi, ani spoluvlastnikmi nehnutel'nosti (byt,
rodinny dom, celoro¢ne obyvateI'na chata,...). V pripade porusenia tejto podmienky, bude s ndjomcom ukonceny
najomny vztah.

Néjom bytu sa kon¢i pisomnou dohodou u ndjomcu a prenajimatel’a, alebo pisomnou vypoved'ou.

Néjomca moze vypovedat’ najom bytu bez udania dévodu, najneskor do 15. dna predchadzajuceho mesiaca pred
ukonéenim najomného vztahu.

Prenajimatel’ moze vypovedat’ najom bytu len z dovodov taxativne uréenych v § 711 ods. 1 Ob¢. zakonnika.
Néjomca je povinny dilom skonéenia najmu odovzdat prenajimatelovi byt v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Prenajimatel’ po skonceni najmu neuhradi ndjomcovi naklady na stavebné upravy a iné podstatné zmeny, ktoré
najomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatel’a. V pripade, Ze zmeny zvyS$ia kvalitu a vybavenie bytu,
prenajimatel’ nepozaduje uvedenie bytu do pévodného stavu.

V.
Zaverecné ustanovenia

Zmluva o najme nadobuda tG¢innost’ ditia 01. 03. 2025

Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v troch vyhotoveniach - dve vyhotovenia pre prenajimatel’a a jedno pre
najomcu.

Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasuju, ze tato zmluvu uzavreli dobrovolne, urcite, zrozumitelne a bez tiesne.

Na tto zmluvu sa vzt'ahuje ustanovenie §§ 685 - 719 Obcianskeho zakonnika.

V Partizanskom dfia 27. 02. 2025

Ing. Branislav La¢ny Helena Nikoléniova
riaditel’ SMM, n.o., Partizanske

Podpis prenajimatel’a odtlacok peciatky podpis ndjomcu

POZNAMKA: Prilohu tvori evidenény list a zapisnica o odovzdani a prevzati bytu.



