ZMLUVA
uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel:

Obchodné meno:  MESTSKY BYTOVY PODNIK, s.r.o.

Sidlo: Sedli$tska 1446/7, 020 01 Puchov

ICO: 316 321 57

Zapis: OR 0S Trenéin, Oddiel: Sro, Vlozka ¢. 3076/R
DIC: 2020442050

IC DPH: SK2020442050

Statutarny orgén: Ing. Tibor Luhovy, konatel

(dalej aj ako prenajimatel)

d
Najomca:
Obchodné meno: Termityseveru, s.r.o.
Sidlo: J. Krala 1067/41, 020 01 Puchov
ICO: 519 964 72
Zapis: OR 0S Trenéin, Oddiel Sro, Vlozka €. 37282/R
DIC: 2120865043
Statutarny orgén: Michal Koc¢ner, konatel

(dalej aj ako najomca)

(spolocne dalej len ,,Zmluvné strany*)

Clanok I1.
Predmet n3ajmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nebytového priestoru (NP) v meste Puchov, na ulici Sedlistska,
supisné Cislo objektu 1444/3, Puchov. Objekt je zapisany v katastri nehnutelnosti k.u. Pachov
na liste vlastnictva ¢. 3214.

2. Prenajimatel za nizSie uvedenych podmienok prenajima ndjomcovi €ast nehnutelnosti —
miestnosti ur¢ené na skladové priestory nachadzajice sa v stavbe, slpisné Cislo 1444/3
v Puchove, zapisanej na LV ¢. 3214 pre kat. Uz. Puchov vedeny Okresnym uradom Puchov,
katastralny odbor, stojacej na parcele ¢. 2445/5. Celkovéa vymera prenajimanych priestorov je
16 m%



Clanok Iil.
Ucel a doba najmu

Prenajimatel prenajima predmet najmu podla ¢l. Il. ndjomcovi za dohodnutym ucelom -
skladovy priestor pre podnikatel'sku éinnost najomcu. Zmluva o ndjme sa uzatvdra v zmysle
§ 3 zdkona ¢. 116/1990 Z. z. o najme a podnajme nebytovych priestorov na dobu neurcitu.

Clanok IV.
Uhrada za ndjom a sluzby spojene s ndjmom

Ndjomné za predmet ndjmu je stanovené dohodou zmluvnych strdn v sume 28,05 EUR / 1 m?
bez DPH prenajimanej plochy / rok, t.j. celkovo vsume 448,80 Eur bez DPH/ 1 rok. V
najomnom nie su obsiahnuté Uhrady za sluzby — teda plnenia poskytované s uzivanim
nebytovych priestorov.

Predpis thrad za najom:

Predpis Eur/rok Eur/mes.

Zakladny najom 448,80 € 37,40 €

Najomca sa zavizuje uhradzat dohodnuté ndjomné na ¢&islo Uétu vedeného v €SOB, a. s., IBAN:
SK 87 7500 0000 0040 2335 3325 na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom, najneskor do
14-teho dna odo dna vystavenia faktury. K uvedenej Ciastke bude pripocitana DPH v zmysle
predpisov platnych ku diu fakturacie. Platby podla tejto zmluvy sa povaZuji za uhradené
driom ich pripisania na ucet prenajimatela.

Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel je opravneny jednostranne zvysit dohodnuté
najomné v zavislosti od rastu cien trhového ndjomného, maximalne o percento medziroc¢ne
oficialne ozndamenej inflacie. V pripade nesuhlasu ndjomcu je prenajimatel opravneny
jednostranne odstupit od zmluvy v 1-mesacnej vypovednej lehote.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomca dostane s akoukolvek platbou podfa tejto zmluvy
do omeskania, zavazuje sa zaplatit zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% zo splatnej dlznej sumy za
kazdy dern omeskania. Povinnost najomcu platit zakonné droky z omeskania tym nie je
dotknuta.

Clanok V.
Obsah zmluvy

Nadjomca prehlasuje, Ze mu je zndmy sucasny stav predmetu najmu a v takomto stave ho
preberd do svojho ndjmu.

Okrem nebytového priestoru uvedeného v ¢l. Il. tejto zmluvy je ndjomca opravneny uZivat aj
vsetky prilahlé komunikacie nevyhnutné pre pristup k predmetu najmu.




Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje:

odovzdat najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie a v tomto stave ho
na svoje naklady udrziavat

umoznit najomcovi uzivat predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a
zabezpecdit mu neruseny vykon prav spojenych s ndjmom

Prenajimatel je opravneny pozadovat pristup do prenajatych priestorov a vykonat kontrolu, ¢i
najomca uziva predmet ndjmu v sulade s ucelom a sp6sobom dohodnutym v tejto zmluve.
Najomca sa zavazuje:

uzivat predmet najmu len na uéel dohodnuty touto zmluvou a len pre svoje potreby

bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych oprav a prac, ktoré ma urobit
prenajimatel a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla

znasat obmedzenie v uzivani predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav
prevziat zodpovednost v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru § 4 a
§ 5 zdkona ¢. 314/2011 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov a zavazuje
sa pred zacatim prevadzky vykonat vsetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru,
resp. inej havarie

plnit vSetky povinnosti vyplyvajlce zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane zdravia
pri praci, ochrane majetku a hygienickych predpisov

nevykondvat stavebné dUdpravy ani iné podstatné zmeny na predmete ndjmu bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela

neprenechat predmet ndjmu do uZivania tretim osobam bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatela

riadne a v dohodnutej vyske platit ndjomné a preddavky za sluzby

udrziavat Cistotu v prenajatych a v prilahlych priestoroch

ndjomca je povinny oznamit prenajimatelovi a spravcovi vsetky zmeny uskuto¢nené pocas
najomného vztahu (zmeny v OR, Zivnostenskom liste, zmena adresy, telefonneho ¢isla atd).
povinnostou najomcu je uhradzat celkové naklady slvisiace so spotrebou elektrickej energie
v celom prenajatom priestore podla Cldnku IV. Bod 2.

vsetky sluzby a energie uhradi ndjomca na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom.

Clanok VII.
Ukonéenie ndjmu, vypovednad lehota a odstipenie od zmluvy

Najom sa konéi uplynutim doby uvedenej v Clanku I1l. Zmluvy, ak bola Zmluva uzatvorend na
dobu urcitu.

Pred uplynutim dojednanej doby sa ndjom mdze skondéit pisomnou dohodou zmluvnych stran,
pisomnou vypovedou alebo odstupenim od zmluvy.

Najom kondi :

- uplynutim doby najmu,

- uplynutim vypovednej lehoty,

- dohodou zmluvnych stran,



10.

11.

- asanaciou predmetu najmu alebo budovy.

Prenajimatel mozZe odstupit od zmluvy ak

- najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

- ndjomca o viac ako 30 dni meska s platenim Uhrad za ndjom alebo za sluzby spojené s
uzivanim nebytovych priestorov,

- d6jde k inému zavaznému poruseniu zmluvy

Najomca méze odstupit od zmluvy ak:

- prenajimatel neodovzda predmet najmu v stave spésobilom na dohovorené alebo obvyklé
uzivanie,

- ak ndjomca strati spOsobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru priestory prenajal,

- ak sa prenajaté priestory stanu bez zavinenia ndjomcu nesp6sobilé na zmluvne dohodnuté
uZivanie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade predc¢asného ukonéenia ndjomného vztahu ma
prenajimatel pravo na Uhradu dojednaného najomného za obdobie trvania vypovednej lehoty
a uhradu nakladov spojenych za jednotlivé sluzby, poskytovanie ktorych bolo spojené s
uzivanym predmetu najmu.

Prenajimatel je opravneny pisomne vypovedat tuto zmluvu o ndjme z dévodov uvedenych v §
9 zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov. Vypovedou mdzu
zmluvné strany ukoncit ndjom podla § 9 a § 10 zdkona ¢&. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich
predpisov, pricom sa dohodli, Ze vypovedna lehota je 1 mesiac a zacina plynut od prvého dna
mesiaca nasledujiceho po dorucéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Ak ndjomca do posledného dia vypovednej lehoty prenajaté priestory neuvolni, prenajimatel
si vyhradzuje pravo vystahovat hnutelné veci do ndhradného priestoru s uplatnenim zalozného
prava v zmysle § 672 Obcianskeho zdkonnika. Naklady stahovania a Ulozného bude znasat
najomca. Ak si najomca po uplynuti jednomesacnej Uloznej lehoty neprevezme hnutelné veci,
tymto vylucne suhlasi, aby prenajimatel tieto hnutelné veci zlikvidoval bez nahrady pre
najomcu.

Pri ukonceni zmluvného vztahu podla tejto zmluvy vzajomnou dohodou stran, musi byt
dohoda vyhotovena v pisomnej forme a podpisana obomi zmluvnymi stranami.

MozZnost odstipenia od zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podla prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zdkonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

Najomca je povinny starat sa, aby nedoslo k poskodeniu prenajatého nebytového priestoru.
Za skodu, ktorda by mala za nasledok poskodenie budovy, v ktorej sa nachadza nebytovy
priestor dany do najmu, spésobenu umyselne alebo zanedbanim povinnosti najomcu, resp.
tretich osOb, ktorym najomca umoznil vstup do prenajatych nebytovych priestorov, nesie
v plnej vyske zodpovednost ndjomca.

Po skonceni najmu je ndjomca povinny prenajaty priestor uviest do uZivania — schopného stavu
a v takomto ho odovzdat prenajimatelovi, resp. dat do pévodného stavu.

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

Ostatné prava a povinnosti, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa riadia podla Obchodného
zdkonnika a Zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnadjme nebytovych priestorov.
Tato zmluva nadobudne platnost podpisom vsetkych zmluvnych stran .



Zmeny a dodatky k tejto zmluve, na ktorych sa obidve zmluvné strany dohodli mozno vykonat
len v pisomnej forme ocislovanymi dodatkami.

Zmluvné strany sa zavazuju urovnat vsetky spory vzniknuté v sdvislosti s touto zmluvou
predovsetkym dohodou.

Zmluvné strany sa tymto vyslovne dohodli, Ze pre doruc¢ovanie v rdmci tejto zmluvy plati, Ze
pisomnost sa povazuje za dorucenu, len ¢o ju adresat prevezme alebo len ¢o ju posta vratila
odosielajucemu ako nedorucitelnd a adresat svojim konanim alebo opomenutim dorucenie
pisomnosti zmaril, alebo len ¢o ju posta vratila odosielajucemu ako nedoruditelnd,
nevyzdvihnuty, alebo s pozndmkou ,,adresat nezndamy*. U€inky doruéenia nastanu aj vtedy, ak
adresat pisomnosti prijatie pisomnosti bezdévodne odmietne. Za adresu zmluvnej strany pre
dorucovanie sa pritom povazuje adresa sidla, uvedena zmluvnymi stranami v zahlavi tejto
najomnej zmluvy, pokial sa zmluvné strany nedohodli inak.

Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo, alebo sa stalo neplatnym, nebudud tym dotknuté
ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany su povinné bezodkladne neplatné
ustanovenie nahradit novym, zodpovedajucim hospodarskemu ucelu tejto zmluvy, ktory
zmluvné strany sledovali v ¢ase jej podpisu.

T4ato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran (ndjomca,
prenajimatel) dostane po 1 rovnopise.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu precitali, obsahu porozumeli, zhoduje sa s ich
slobodnou vélou, ktoru si vzdjomne vazine, zrozumitelne a slobodne prejavili a na znak suhlasu
ju vlastnorucne podpisali.

Tato Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Gcéinnost
driom nasledujucim po dni jej zverejnenia. Zmluva bola zverejnend dia.......cccccceeeeeeeeeiiccnnnnenennn.

V Puchove, diia 28.02.2025

Prenajimatel’ Ndjomca:
Ing. Tibor Luhovy Michal Kocner
konatel konatel

MESTSKY BYTOVY PODNIK, s.r.o. Termityseveru, s.r.o.



