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Zmluva o nijme nebytovych priestorov TmmOIr

uzatvorend podla ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon*)
(dalej len ,zmluva")

ClL 1
Zmluvné strany
Prenajimatel’ Mar. Miroslava Jakubikova. rod. |
Trvalé bydlisko:
Cislo OP:

Datum narodenia:

DIC:

1045192852

Bankové spojenie:
IBAN:
Kontaktna osoba:

(dalej len ,prenajimatel)

Najomca: VSeobecna zdravotna poistoviia, a.s.
Sidlo: Pandnska cesta 2. 851 04 Bratislava - mestska Cast Petrzalka
Zapisany v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava lll, oddiel: Sa, vlozka €. 3602/B
Zastupeny: Ing. Viktor Ockay, MPH, podpredseda predstavenstva
JUDr. Denisa Slivkovd, Clenka predstavenstva
ICO: 35 937 874
DIC: 2022027040
IC L)PH: SK2022027040
Bankové spojenie:  Statna pokladnica
IBAN: SK47 8180 0000 0070 0018 2424

Kontaktna osoba:
(dalej len najomca“)
(prenajimatel a ndjomca spolu dalej ako ,zmluvné strany*)

CL I
Predmet a uc€el zmluvy

Prenajimatel je vylu€nym vlastnikom nehnutelnosti, vedenych katastralnym odborom
Okresného Uradu Byt€a na LV C. 412, pre okres BytCa, obec BytCa, katastralne izemie Velka
Bytca, a to:

- DOM, supisné ¢islo 13, na pozemku parcela reg. ,C“, pare. €. 635 (dalej len ,budova“)

- pozemok, parcela reg. ,C" pare. ¢. 635, 0 vymere 262 m28zastavana plocha a nadvorie.
Predmetom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov na ul. Namestie Slovenskej
republiky 13, 014 01 Byt€a, nachadzajucich sa na prizemi budovy, oznacenych ako
miestnost €. 3 - ovymere 23,00 m2 a miestnost ¢. 4 - o vymere 28,00 m2 a nebytovych
priestorov na 1. poschodi budovy - miestnost ¢. 5 ovymere 23,00 m2 o celkovej
vymere 74,00 m2 (dalej len ,predmet najmu“). Podrobna Specifikacia predmetu najmu je
uvedena v Prilohe €. 1tejto zmluvy - Pddorys predmetu najmu (prizemie, poschodie).
Prenajimatel sa zaroven zavazuje zabezpecit pre najomcu dodavku cnc.gii do predmetu
najmu a sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu, v rozsahu stanovenom v tejto zmluve.
O odovzdani a prevzati predmetu najmu spiSu zmluvné strany Protokol o odovzdani
a prevzati predmetu ndjmu, ktory podpiSu zastupcovia zmluvnych stran, a ktory bude
obsahovat aj Cisla meracov energii v objekte a Udaje o stave meracov elektrickej energie,
plynu a vody ku dfiu zacatia uzivania predmetu najmu.



Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi do uzivania za uc¢elom vykonu verejného
zdravotného poistenia - €innost’ pobocky Bytca

Cl. 1
Najomné a platby za energie a sluzby spojené s najmom

Zmluvné strany sa dohodli na cene za uzivanie predmetu najmu v sulade so zakonom
¢ 18'1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov vo vySke 850.00 eur mesiac (slovom
nsemstopatdesiat eur) Prenajimatel nie je platitelom DPH.

Prenajimatel bude pre najomcu bezodplatne zabezpeCovat odvoz komunalneho
h triedeného odpadu vodne aslo€né Cenu uvedenych sluzieb nebude najomcovi
fakturovat.

Najomca sa zavazuje uhradzat prenajimatelovi ndjomné vo vysSke podla bodu 1 mesacne
vopred na zaklade faktlry vystavenej prenajimatelom najneskér do 1. pracovného dna
kalendarneho mesiaca predchadzajuceho mesiacu, za ktory sa najom uhradza v lehote
splatnosti 30 dni odo dia preukazatefného donicenia faktary ndjomcovi na e-mailovd adresu8

Najomca sa zaroven zavazuje uhradzat prenajimatelovi platby za sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu, vo vySke 80 00 eur/mesiac (slovom osemdesiat eur) z toho:
 zalohové platba - dodavka plynu 50.00 eur/mesiac
- pau$élna platba - upratovanie spolo€nych priestorov 30,00 eur/mesiac.
a raz roCne skuto€né naklady na spotrebu elektrickej energie v priestore ¢. 5 na 1. poschodi
budovy, podla stavu podruzného meraca umiestneného v priestore ¢. 1619007/5
Najomca sa zavazuje uhrddzat prenajimatelovi platby za sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu vo vySke podla bodu 3. okrem skutocnych ndkladov na spotrebu elektnckej
energie, mesacne vopred na zaklade faktdry, vystavenej prenajimatelom najneskér do 1
pracovného dna kalendarneho mesiaca predchadzajuceho mesiacu, za ktory sa platby
uhradzaju. Skuto€ne naklady na spotrebu elektnckej energie, zistené podla stavu
podruzného meraca ¢ 1619007/5 hudd uhradené najomcom prenajimatelovi raz ro¢ne na
zaklade faktury vystavenej prenajimatelom k 31.12 prisluSného kalendarneho roka Lehota
splatnosti faktar je 30 dni odo dna preukazatelného doniCenia faktiry najomcovi na
e-mailovu adresu.likti'yP *
Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Zze naiomné a mesacné platby za sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu za prvy a druhy mesiac najmu budd ndjomcom uhradené po
nadobudnuti GCinnosti tejto zmluvy. na zaklade faktiry pieuajiniatela. v lehote splatnosti 30
dni odo dna dorucenia faktary ndjomcovi na e-madovu adresu:1liki ry»> mig..-.-p -
Zalohoveé platby za spotrebu plynu budd prenajimatelom vyactované na zaklade skutocnych
nakladov fakturovanych prenajimatelovi dodavatelskymi spoloc¢nostami, najneskor do 31. 5
nasledujiceho kalendarneho roka. vyuctovacou faktlrou, vyhotovenou v silade s touto
zmluvou, pncom najomca a prenajimatel si vzajomne vysporiadaju pripadny vzniknuty
nedoplatok resp. preplatok v lehote splatnosti 30 dni odo dina preukazatelneho dorucenia
vyuctovacej faktiry najomcovi na e-mailovd adresu: im . .[-u rwp s> Neoddelitelnou
prilohou vyuctovacej faktdry budud koépie faktar dodavatefskych spolocnosti prenajimatela.
V pripade, ze faktdra vystavena prenajimatefom nebude vyhotovend v sllade s toutn
zmluvou a ustanoveniami zdkona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorSich predpisov (dalej len .zdkon o DPH ), je najomca opravneny vratit faktaru
prenajimatelovi na opravu v lehote splatnosti na e-mailovu adresu
pncom prestane plynat lehota splatnosti faktiry podla
bodu 2. 4 5 a 6 tohto ¢lanku zmluvy a nova lehota zaCne plyndt diiom preukazatelného
dorucenia opravenej faktlry najomcovi.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySku najomného podla tejto zmluvy je mozné upravit na
zaklade pisomnej ziadosti prenajimatela ato najviac o vySku medziro€nej miery inflacie,
potvrdenej Statistickym Uradom SR. prvykrat v roku 2026 o vySku medzirocnej miery inflacie
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za rok 2025. Zmena najomného podla tohto bodu zmluvy je mozna len na zaklade
pisomného dodatku k zmluve a bude platna dtom nadobudnutia Uc€innosti dodatku.

Cl. Iv
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi predmet najmu v stave spodsobilom na
dohodnuty Ucel uzivania a umoznit ndjomcovi jeho neruSené uzivanie.

N&jomca vyhlasuje, Zze predmet najmu je v stave spdsobilom na dohodnuty Gcel uzivania
atento prebera do uzivania.

Néjomca je opravneny uzivat predmet najmu len na Gcel dohodnuty v tejto zmluve
Najomca méze predmet najmu alebo jeho Cast prenechat do podnajmu tretej osobe len s
predchadzajucim pisomnym sihlasom prenajimatela.

Néjomca sa zavazuje uhradzat naklady spojené s beznou adrzbou a drobnymi opravami
predmetu najmu do vysky 200.00 eur bez DPH na jednu opravu.

Néjomca je povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, nad
ramec boznej Udrzby a drobnych oprav, ktoré ma prenajimatel urobit a umoznit mu
vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi preukazatelne vznikla.

V pripade, Ze prenajimatel napriek oznameniu ngjomcu nevykona opravy, na ktoré je
povinny, je najomca opravneny zabezpecit potrebne opravy na naklady prenajimatela. Tym
nie je dotknuty narok najomcu na nahradu Skody ktora mu nesplnenim povinnosti
prenajimatelfa vznikne Najomca je opravneny zapocitat jednostrannym udkonom svoje
pohladavky zo zabezpecenia potrebnych oprav alebo z pomernej zlavy z najomného voci
vSetkym pohladavkam prenajimatela voci ndjomcovi.

N&jomca sa zavazuje umoznit prenajimatelovi po predchadzajicom pisomnom oznameni
vykonat kontrolu technického stavu predmetu ndjmu. resp. skontrolovat dodrziavame
povinnosti vyplyvajacich ndjomcovi z tejto zmluvy.

N4jomca je opravneny realizovat stavebné Upravy jxedmetu najmu len na zaklade
predchadzajliceho pisomného sihlasu prenajimatela. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
v pripade realizacie investicii do predmetu najmu. resp. stavebnych Uprav predmetu najmu
bude technické zhodnotenie predmetu najmu pocas doby platnosti zmluvy GCtovne viest
a odpisovat najomca. Po skonCeni najmu si zmluvné strany vzdjomne vysponadaju
zostatkovl hodnotu technického zhodnotenia predmetu najmu, o ktorl sa zvySila hodnota
predmetu najmu.

N&jomca je povinny zabezpecoval Glohy ochrany pred poziarmi v predmete nadjmu v zmysle
8 4 s vynimkou pism. k), 1), m), n) a 8 5 s vynimkou pfem. a) a d) zakona ¢. 314/2001 Z.z. o
ochrane pred poZziarmi v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej
prevencii v zneni neskorSich predpisov.

Néjomca je povinny zabezpecovat v predmete najmu vSetky povinnosti v oblasti bezpe¢nosti
a ochrany zdravia pri praci v sulade s ustanoveniami prisluSnych vSeobecne zavéaznych
pravnych predpisov.

Prenajimatel sa zavazuje zabezpecovat prevadzku elektrorozvodne, EZS a ostatnych
technickych zariadeni, vratane revizii, prehliadok a ostatnych nevyhnutnych kontrol (vratane
revizie kominov, elektrickych rozvodov a bleskozvodov), ktorych prevadzka je nevyhnutna
pre riadne uzivanie predmetu najmu, na vlastné naklady v plnom rozsahu.

N&jomca si zabezpeci upratovanie predmetu ndjmu a dodavku hygienického materialu do
predmetu najmu na vlastné naklady

Najomca si zabezpeci dodavku elektnckej energie do nebytového priestoru ¢. 3 a €. 4 na
prizemi budovy na vlastné naklady zriadenim odberného miesta, s ¢im prenajimatel suhlasi.
V pripade nemoznosti riadneho uzivania predmetu najmu z dévodov preukazatelne na
strane prenajimatela, vratane preruSenia dodavok energii do predmetu najmu zo strany
dodavatelskych spolocnosti prenajimatela, v trvani dlhSom ako 48 hodin, je najomca
opravneny uplatnit' si pomernl zlavu z ndjomného a platieb za sluzby spojene s uzivanim
predmetu najmu, po dobu trvania obmedzeného uzivania predmetu najmu.



16.

17.

18.

19.

20.

21

(=Y

Prenajimatel vyhlasuje, Ze predmet najmu je poisteny proti Skodam spdsobenym tretimi
osobami a Zivelnymi pohromami

Najomca je povinny poistit' na vlastné naklady zariadenie a majetok vneseny do predmetu
najmu.

Najomca jc opravnony prezentovat predmet svojoj ¢innosti - vykon vero|naho zdravotného
poistenia, ato najma formou informacnych, reklamnych a propagacnych polepov. na ¢o je
opravneny vyuzil okna predmetu najmu po podchadzajicom pisomnom odsuhlaseni
umiestnenia oznacenia najomcu prenajimatelom.

Naklady spojené s umiestnenim informacnych, reklamnych a propagacnych polepov znaSa
najomca. V pripade ukon¢enia najmu sa najomca, bez potreby vyzvania, zavazuje tieto na
svoje naklady odstranil

Prenajimatel sa zavazuje reSpektovat umiestnenie prvkov informaéno-komunikacnyrh
technoldgii ndjomcu v predmete najmu

Pri ukonceni najomného vztahu je najomca povinny vratit predmet najmu prenajimatelovi
v stave zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu vzhladom na dohodnuty G€el ndjmu jxxjla
tejto zmluvy a s prihliadnutim na popadne stavebne Upravy a iné Upravy predmetu najmu
realizované v suUlade s touto zmluvou. Pn odovzdani predmetu namu bude zmluvnymi
stranami vypracovany a podpisany odovzdavaci protokol

ClL Vv
Doba najmu a skon€enie najmu

Zmluva sa uzatvara na neurCity cas
Zmluvny vztah je mozné ukoncit
a) pisomnou vypovedou bez uvedenia dévodu
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku dfiu uvedenému v dohode.
c) odstupenim ktorejkolvek zmluvnej strany z dévodu, uvedeného va VIl bod 4 alebo 5
zmluvy.

d) odstupenim najomcu z dévodov, uvedenych v bode 4 tohto ¢lanku zmluvy
Vypovedna doba je 2 mesiace azacne plynul prvym diom mesiaca, nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane.
Najomca je opravneny od zmluvy odstupit' aj v pripade. ak sa prenajimatel stane dlznikom
poistného na zdravotné poistenie voci ndjomcovi
V pripade odstipenia tato zmluva zanikd dinom doru€enia oznamenia o odstUpeni druhej
zmluvnej strane. Odstlpenie musi mat pisomnua formu a musia v iom byt podrobne uvedené
dcvodv odstupenia
V pripade pred¢asného ukoncenia zmkivy si zmluvné strany vysponadaju vSetky, ato g
financné zavazky prevzaté v sllade stouto zmluvou, o ¢om bude vyhotoveny pisomny
protokol.

Cl Vi

Osobitné ustanovenia2

Prenajimatel nie je opravneny postupit akékolvek prava a pohladavky vyplyvajice z tejto
zmkivy na tretie osoby bez predchadzajuceho pisomného suhlasu najomcu. Pravny udkon.
ktorym budu prava a pohladavky postipené v rozpore s tymlo bodom, bude neplatny

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti podla tejto zmluvy sa dorucu|G osobne, postou,
kun€rskou sluzbou alebo c-mailom. Kazda zo zmluvnych stran jc povinna pisomne
informovat ostatné zmluvné strany o akejkolvek zmene adresy, e-mailu, alebo kontaktnych
Udajov. Pisomnosti doruCované posStou a kuriérskou sluzbou sa doru€uji na adresu
zmluvnych stran uvedenu v &. |tejto zmluvy Pisomnosti doru¢ované osobne sa povazuji
za dorucené v den ich prevzatia, alebo diiom kedy adresat odoprel prevziat zasielku.
Pisomnosti doruCované poStou alebo kunérskou sluzbou sa povazuji za donicené v den
prevzali» zéasielky adresatom, alebo v den kerf sa zasielka vratila odosielatelovi spat ako
nedorucend, aj ked sa adresat o zasielke nedozvedel S vynimkou elektronickych faktdr sa



pisomnosti doru€ované prostrednictvom e-mailu povazuju za doru€ené nasledujici pracovny
den po ich odoslani na e-mailova adresu druhej zmluvnej strany.

Na doruCovanie pisomnosti tykajucich sa vzniku, zmeny, zaniku zmluvy alebo akéhokolvek
porusSenia zmluvy sa nepouZije o mail

Pisomnosti a komunikacia medzi zmluvnymi stranami tykajuca sa tejto zmluvy bude
prebiehat v slovenskom jazyku, vratane vystavovania Uctovnych dokladov a ich priloh,
pricom vSetky oznamenia s pravnym alebo zmluvnym G¢inkom sa budud posielat na adresu
uvedenu v tejto zmluve alebo na ind dodatocne pisomne ozndmen( adresu.

Osobné udaje kontaktnych osd6b ; '> oodielajucich sa na plneni predmetu tejto zmluvy
budd spracuvané za Gcelom plnenia tejto zmluvy, priCom zmt. vrie strai . .. . ze sl
opravnené tieto osol , . . + m. « strane. Okrem osobnych Udajov

podla prvej vety tohto odseku pri plneni tejto zmluvy nebud( spractvané osobné Udaje. Ak
pri plneni predmetu zmluvy dojde k nahodnému kontaktu s osobnymi Gdajmi, je prenajimatel
povinny dodrziavat ustanovenia Nariadenia Eur6pskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/670
z 27. aprila 201b u ochiaue iyziu*yun usoo pri spractvani osobnych udajov a o volnom
pohybe takychto udajov v konsolidovf zneni a zakona C. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych Gdajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

CL vil
Protikorupcné ustanovenia

Zmluvné strany sa nesmu dopustit, nesmu schvalit, ani povolit Ziadne konanie v savislosti s
dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim tejto zmluvy, ktoré by sp6sobilo, Zze by zmluvné
strany ai < 7jrt - . V.o e la ~
vSeobecne zavéazné pravne predpisy. Tato povinnost sa vztahuje najmd na neopravnené
plnenia, vratane urychlovacich platieb (facilitation payments) verejnym cCinitelom, zastupcom
alebo zamestnancom organov verejnej spravy alebo blizkym osobam verejnych Emitefov
zastupcov ale' o zamestna

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze neponiknu, neposkytnd, ani sa nezaviazu poskytnat
Ziadnemu zamestnancovi, z4stl

strany, a rovnako neprijmud, ani sa nezaviazu prijat od Ziadneho zamestnanca, zastupcu
alebo tretej strany konajlcej v mene druhej zmluvnej strany ziadny dar, ani inG vyhodu, €i
penaznu alebo ind, v savislosti s dojednavanim, uzatvaranim alebo pi

v rozpore s Etickym kédexom najomcu (dalej len ,Eticky kdédex"), zverejnenym na webovom
sidle najomcu .

Zmluvné strany sa zavazuju bezodkladne informovat druh( zmluvnud stranu, pokial si budi
vedomé alebo budd mat konkrétne podozrenie na korupciu pri dojednavani, uzatvarani alebo
pri plneni tejto zmluvv

V pripade, zZe akykolvek i alel v suvislosti s dojednavanim, uzatvaranim alebo
plnenim tejto zmluvy je poskytnuty zmluvnej strane alebo z&stupcovi zmluvnej strany
v rozpore s tymto clan! zmi tvni Tat »od tc|t zmluvy c ist

Zmluvné strany sa zavazuju dodrziaval , . ___,/~rmom postupe pri uzatvarani

zmluvy a zakladné moralne a etické hodnoty ustanovené v obsahu Etického kodexu.
V pripade nedodrziavania stanovenych apolitickych, moralnych a etickych hodnétje zmluvna
strana opravnend od tejto zmluvy odstapit.

C! vl
Zaverecéné ustanovenia2

Zmluvné vztahy, vyslovne neupravené touto zmluvou, sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, zdkona a slvisiacimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi,
platnymi v Slovenskej republike.

Zmluva nadobuda platnost dfiom jej p rij. zmluvnymi stranami a ucinnost drfiom
1. 3. 2025 po jej predel .Kizajtfcoc zverejneni v Centralnom registri zmliv podla
§ 47a Obcianskeho zakonnika v plat ioni zneni.



Akékolvek zmeny tejto zmluvy mézu byt vykonané len vo forme pisomného dodatku
podpisaného obidvomi zmluvnymi stranami, pokial zmluva vyslovne neupravuje inak.

V pripade, Ze akékolvek ustanovenie zmluvy sa stane neplatnym, neG¢innym a/alebo
nevykonatelnym, nie je tym dotknuta platnist ninn ist . .ilebo vykonatelnost jej ostainych
ustanoveni, pokial to nevylucuje v zmysle prisluSnych | . .oh p<r ", i .. Vi
takého ustanovenia. Zmluvné strany sa zavazuju bez zbyto€ného odkladu po tom, ako zistia,
Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, nedcinné a/alebo nevykonatelné, nahradit
dotknuté ustanovenie ustanovenim novym, ktorého obsah bude v ¢€o najvacSej miere
zodpovedat ich vali v Case uzatvorenia tejto zmluvy.

Pripadné sporv medzi zmluvnymi stranami ktoré vznikni na zaklade tejto zmluvy budud
zmluvné strany rieSit v prvom rade mimosudnou cestou  to vzajomnymi rokovaniam1Ak sa
tieto spory nepodari vyrieSit ani po takychto vzdjomnych rokovaniach, je ktorakolvek zmluvna
strana opravnena obratit sa na prislusny sud Slovenskej republiky.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je Priloha €. 1 - Pd&dorys nebytovych priestorov
(prizemie poschodil.).

Zmluva je vyhotovena v trocn vyhotoveniach, z toho jedno vyhotovenie pre prenajimatela a
dve vyhotovenia pre najomcu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich vola vyjadrena v tejto zmluve je vazna, slobodna a urcita,
Ze prejavy vole obidvoch zmluvnych stran su dostato€ne zrozumitelné. Na znak suhlasu
s celym obsahom tdto zmluvu zmluvné strany podpisuja.

V BytCi dia V Bratislave dfia.......cccccevvuinneen.
Za prenajimatela: Za najomcu:

Mgr. f.” ' .z Jakubikova Ing. Viktor OCkay, MPH

rod. BaousSikova podpredseda predstavenstva

VSeobecna zdravotna poistovina, a.s.

JUDr. Denisa Slivkovéa
Clenka predstavenst.d
VSeobecna zdravotna poistovia, a.s.



