Zmluva o podnajme trhového miesta
uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorgich
predpisov a § 261 ods. 9 zakona &. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorgich predpisov
(dalej len ,zmluva"“)

Zmluvné strany

1.1 Spravca:
Obchodné meno: Technické sluzby Starého Mesta, a.s.
Sidlo: Zilinska 1, Bratislava - mestska Cast’ Staré Mesto 811 05
1¢0: 35 804 092
DIC / IC DPH: 2020281846 / SK 2020281846
Bankové spojenie: IBAN: SK 09 0200 000 000 31 00 48 28 56
Registracia: Obchodny register MS Bratislava III, odd.: Sa, vl. &.: 2639/B
V mene spolocnosti: Ing. Patricia Martincova — predseda predstavenstva,

Marek Vrbicky - ¢len predstavenstva
Bc. Renata Rafayova — ¢len predstavenstva
(dalej len ,prenajimatel™)

1.2 Predavajlci:

Obchodné meno: Santini Group SK s.r.o.

Sidlo/miesto podnikania: Mliekarenska 5, Bratislava 821 09

1Co/r. &.: 35787074

DIC / 1€ DPH: 2021545603 / SK 2021545603

Registracia: Obchodny register MS Bratislava III, odd.: Sa, vl. &.: 21607/B
V mene spolocnosti Vasyl Slavita

Kontaktny tel.: 0908 999 188

Kontaktny mail: davidpostavisk@gmail.com

(dalej len ,najomca"“)

v pripade, Ze sa v niektorom z ustanoveni tejto zmluvy uvedie slovné spojenie ,zmluvné strany",
ma sa za to, Ze sa jednd o prenajimatela a ndjomcu spolocne.

Predmet zmluvy

2.1 Prenajimatel’ovi je na zéklade Zmluvy o spolupraci & 257/2016, uzatvorenej podla ustanovenia
§ 269 ods. 2 zakona €. 513/1991 Zb. Obchodného zékonnika v platnom zneni, zverené uZivanie
verejného priestranstva na Pol'nej ulici, nachadzajliceho sa na parcele reg. ,E", parc. & 21851
v katastralnom Gzemi Staré Mesto (d‘alej len ,trhovisko"), ako aj hnutelné predajné zariadenia
na trhovisku. Na zaklade uvedenych zmluvnych vztahov je prenajimatel spravcom trhoviska na
Pol'nej ulici.

2.2 Predmetom tejto zmluvy je najom trhového miesta definovaného v bode 2.3 tejto zmluvy do
docasného uZivania ndjomcu a zavazok najomcu platit’ prenajimatelovi ndjomné podra Cl. IV
tejto zmluvy.

2.3 Prenajimatel’ tymto na trhovisku Pol'nd ulica prenajima n&jomcovi trhovy stanok &. 1 umiestneny
na trhovisku. Vyznacenie prenajatého trhového stanku, t.j. predmetu najmu je prilohou tejto
zmluvy. Pre Ucely tejto zmluvy sa predmet najmu d'alej oznacuje ako ,trhové miesto".
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3.2

3.3

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Doba podnajmu

Doba podnajmu je zmluvnymi stranami dohodnuté ako doba urcita, a to od 01.03.2025 do
28.02.2026.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze doba podnajmu sa automaticky predizi o 12 mesiacov, a to v
pripade, ak Zadna zo zmluvnych strén nedoruci najneskdr 3 (slovom: tri) mesiace pred
uplynutim pdvodnej doby podnajmu pisomné oznamenie druhej zmluvnej strane, Ze trva na
ukonéeni podndjmu v pévodnom termine.

Zmluvné strany sa zarovef dohodli, Ze doba podnéjmu konéi najneskor k 28.02.2028. Vzhl'adom
na tdto skutoénost’ mézu zmluvné strany uplatnit’ predizenie doby podndjmu podla ods. 3.2 iba
dva krat.

Najomné a odplata za sluZzby spojené s najmom

Zmluvné strany sa v zmysle VZN mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto ¢.15/2013, priloha C.1,
dohodli na vySke ndjomného v sume 8,- Eur bez DPH / 1 defi n&jmu, t.j. vo vy3ke 2 920,- EUR
bez DPH za celi dobu ndjmu uvedent v bode 3.1 tejto zmluvy (d'alej len ,najomné™).

Najomca sa zavazuje zaplatit’ ndjomné na zéklade faktiry vystavenej zo strany prenajimatela
nasledovne:

4.2.1 Sumu vo vyske 973,33,- Euro bez DPH do 31.03.2025.

4.2.2 Sumu vo vyske 973,33,- Euro bez DPH do 31.07.2025.

4.2.3 Sumu vo vyske 973,33,- Euro bez DPH do 31.12.2025.

Najomné je najomca povinny platit prenajimatefovi na zaklade faktir vystavenych
prenajimatelom, a to na (et prenajimatela uvedeny vo faktlre. Prenajimatel’ bude
k najomnému Gétovat’ DPH v sadzbe ustanovenej platnymi pravnymi predpismi.

Najomné podla ods. 4.1 tohto ¢lanku zmluvy nezahffia platby za odber elektrickej energie.
N&jomca sa zavézuje uhradzat naklady za spotrebovant elektricki energiu (d'alej len ,sluzby
spojené s najmom"“).

Zmluvné strany sa v zmysle § 369 ods. 1 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni
neskoréich predpisov (dalej len ,obchodny zakonnik") dohodli pre pripad, Ze sa najomca
dostane do omegkania s platenim dohodnutého n&jomného alebo s platbami za sluzby spojené
s ndjmom, zavazuje sa prenajimatelovi zaplatit’ dohodnuté Groky z omeskania vo vyska 0,05 %
z dIznej sumy za kazdy defl omeskania.

V pripade prediZenia doby ndjmu v silade sods. 3.2 Clanku 3. tejto zmluvy sa pouZziju
ustanovenia tohto ¢ldnku o ndjomnom primerane aj na prediZzeni dobu najmu.

Prenajimatel’ je opravneny po¢nic diiom 01.01.2026 kazdorocne, jednostranne zvysit' najomné
podla bodu 4.1 tohto &anku zmluvy o sumu zodpovedajicu miere inflacie meranej indexom
spotrebitel'skych cien vyhlasovanej Statistickym uradom Slovenskej republiky za predchéadzajuci
kalendarny rok a najblizsie splatné najomné vylctovat vo vyske zvySenej o tito mieru inflacie.
Najomné zvy$ené o mieru inflacie v jednom kalendarnom rok sa stava podkladom pre zvySenie
o mieru infldcie v nasledujucom kalendarnom roku. Najomca sa zavazuje uhradit’ najomné
podla ods. 4.1 a ods. 4.2 tohto &lanku vo zvySenej vySke na zaklade dorucenej faktdry. Na

zvygenie ndjomného podla tohto odseku zmluvy sa nevyZaduje uzavretie dodatku k zmluve.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zmluvné strany sa dohodli, Ye prenajimatel’ prenechdva predavajucemu trhové miesto do
podnajmu vyhradne za Uéelom predaja tovaru povoleného/uréeného v zmysle prislusného
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5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

6.2

vSeobecne zévézného nariadenia mestskej &asti Bratislava-Staré Mesto, pricom musi ist’ o tovar,
ktory bol najomcom definovany v jeho sitaznom navrhu predlozenom do verejnej obchodnej
sitaze. Najomca je teda povinny pocas trvania tejto zmluvy predévat’ tovar, ktory spifia
parametre definované v jeho sttaznom ndvrhu a vyhodnocované v rdmci verejnej obchodnej
sitaze, tj. je povinny dodrZiavat' regiondlnost, sezénnost a environmentalny aspekt
pontkaného tovaru ako aj jeho prezentaciu zakaznikovi v sulade so sttaznym navrhom.

Zmluvné strany sa dohodli, e o odovzdani a prevzati trhového miesta vyhotovia osobitny
pisomny protokol.

Najomca sa zavézuje, Ze sa o trhové miesto bude riadne starat’ a akékol'vek zmeny alebo opravy
bude vykonavat' len so sthlasom prenajimatel'a. Na trhovom mieste aj v jeho suvisiacom
okoli je najomca povinny udrZiavat’ poriadok a umoznit’ &istenie a upratovanie
trhoviska.

Najomca ako predavajlici mdse svoj tovar ukladat’ alebo vystavovat’ len na prenajatom trhovom
mieste a v pripade povolenia prisluného pracovnika — spravcu trhu aj pred svojim predajnym
miestom alebo v jeho bezprostrednej blizkosti.

Najomca vyhlasuje, Ze bol oboznadmeny s trhovym poriadkom trhoviska na Pol'nej ulici v zmysle
vSeobecne zavézného nariadenia mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto ¢&. 15/2013. Najomca je
povinny riadit’ sa trhovym poriadkom urenym vSeobecne zavaznym nariadenim mestskej Casti
Bratislava-Staré Mesto a dbat’ na prikazy spravcu trhu. Najomca sa zavazuje disponovat’
dokladmi, ktoré sa k predaju pozaduj(i (rozhodnutie MU, osvedéenie o Fivnostenskom opravneni
a pod. ) a na poZiadanie sa nimi preukazat’

Najomca je povinny oznémit’ prenajimatelovi bez zbyto&ného odkladu potreby oprav, ktoré ma
vykonat' prenajimatel. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomca za gkodu tym
spdsobent a nema naroky, ktoré by mu inak prislichali pre nemoZnost’ alebo obmedzent
moZnost’ uZivat' vec pre vady veci, ktoré sa véas prenajimatel'ovi neozndmili.

V pripade, Ze ndjomca opakovane porusi akékol'vek ustanovenie tejto zmluvy alebo akékol'vek
ustanovenie prislusného vSeobecne zavazného nariadenia mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto
je najomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi ako spravcovi trhoviska zmluvnt pokutu vo vySke
170,- Eur, a to do 3 dni odo dria doruéenia Vyzvy na zaplatenie zmluvnej pokuty.

Najomca je povinny najneskdr v posledny defi doby podndjmu vypratat trhové miesto
a odovzdat’ ho prenajimatelovi, a to v stave obvyklom bezZnému opotrebeniu. Ak tak najomca
neurobi, je prenajimatel’ opravneny trhové miesto vypratat, a to na naklady najomcu. Najomca
berie na vedomie, Ze s ponechanymi hnutel'nymi vecami na predmete ndjmu méze (po ukonceni
tejto zmluvy a nevypratani predmetu najmu zo strany najomcu) prenajimatel’ dalej nakladat’
ako s odpadom.

Prenajimatel je povinny riadit’ sa touto zmluvou, prisludnymi véeobecne zavaznymi nariadeniami
mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto a inymi sGvisiacimi pravnymi predpismi.

Najomca nie je opravneny dat trhové miesto do podndjmu tretej osobe.

Vznik, trvanie a zanik zmluvy

Tato Dohoda nadobida platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G&innost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmldv stlade s ust. § 47a zakona ¢&.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v spojeni s ust. § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zékonov (zakon o slobode informacir).

Tato zmluva je zmluvnymi stranami dohodnuta na dobu urcitd a to na dobu podnajmu uvedend
v ¢lanku 3 tejto zmluvy.
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6.3

6.4

6.5

7.2

7.3

7.4

Tato zmluva zanika:

6.3.1 uplynutim dohodnutej doby podnajmu,

6.3.2 dohodou zmluvnych stran,

6.3.3 uplynutim vypovednej lehoty, na zaklade vypovede zmluvy niektorou zo zmluvnych
stran,

6.3.4 dorucenim odstupenia od zmluvy zo strany prenajimatela,

6.3.5 zanikom postavenia prenajimatela ako spravcu trhoviska.

Kasda zo zmluvnych strén je oprévnena vypovedat tlto zmluvu, ato na zaklade pisomnej
vypovede s vypovednou lehotou v trvani troch mesiacov odo diia doruenia vypovede druhej
zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je od tejto zmluvy opravneny odstupit’ v pripade:

6.5.1 ak najomca napriek pisomnej vystrahe usiva trhové miesto takym spdsobom, ze
prenajimatelovi vznika Skoda alebo 7e mu hrozi znacna Skoda,

6.5.2 najomca, hoci upomenuty, nezaplatil splatné najomné alebo platby za sluzby spojené
s najmom do 30 dni od jeho splatnosti, alebo

6.5.3 ak s ohladom na pravoplatné rozhodnutie prisludného organu treba trhové miesto
vypratat’.

Komunikacia zmluvnych stran

Komunikécia medzi zmluvnymi stranami, najma akeékolvek oznamenia, vyzvy, Ziadosti (dalej
spolu len ,podanie®) uskuto&nené podla zmluvy sa musia uskutocnit’ v pisomnej forme. Podanie
sa povazuje za riadne uskutoCnen¢, ak bolo dorucené postou. Zmluvné strany s opravnené
dorugit podanie, okrem sposobu uvedeného v predchéadzajicej vete, aj osobne alebo
prostrednictvom elektronickej posty (e-mailu).

Podanie doru¢ované e-mailom sa povazuje za doruéené, pokial’ tato zmluva neustanovuje inak,
v def jeho dorucenia do e-mailovej schranky adreséta. V pripade pochybnosti sa podanie
povazuje za dorucené v pracovny defi nasledujici po dni jeho preukazatelného odoslania
odosielatelom prostrednictvom elektronickej posty na e-mailovl adresu adresata.

Za riadne a preukazané dorucenie pisomnosti dorucovanej prostrednictvom posty sa povazuje
okrem okamihu jej prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost’ adresovana (dalej len
,adresat") aj pripad, ked":

7.3.1 adresat jej prijatie odmietne; za defi dorucenia pisomnosti sa povazuje def jej
odmietnutia,

2.3.2 adresét si doru¢ovan( pisomnost’ uloZen( na podte nevyzdvihne, pricom dorucovatel
dorudoval pisomnost’ na adresu adresata uveden( v zahlavi tejto zmluvy, pripadne na
adresu adreséta registrovanu v prislusnom registri. Za defi dorucenia sa poklada den
vratenia nedoruenej zasielky odosielatelovi, a to aj vtedy, ak sa adresat o tom
nedozvie,

7.3.3 dorucovand pisomnost sa vrati odosielatelovi s inou poznamkou ako v bode 7.3.2.
(napr. adresat nezndmy, adresat nezastihnuty). Za defi doruéenia sa poklada den
vritenia nedoruenej zasielky odosielatelovi, a to aj vtedy, ak sa adresat o tom
nedozvie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze koreSpondencia bude dorucovana na adresy uvedené v ¢lanku 1
zmluvy. V pripade zmeny adresy, s zmluvné strany povinné si zmenu bezodkladne oznamit'.
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Zavereéné ustanovenia

Préva a povinnosti zmluvnych stran z tejto zmluvy sa riadia prislusnymi ustanoveniami 0 zmluve
0 ndjme podl'a zdkona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich zakona, pokial na
vztahy zmluvnych stran v zmysle § 369 ods. 1 Obchodného zakonnika nie je mozné na tieto
vztahy pouZit’ Obchodny zakonnik.

Zmluva sa mbZe menit’ a dopifiat’ vyluéne formou pisomnych dodatkov potvrdenych oboma
zmluvnymi stranami.

Préva a povinnosti vyplyvajlce z tejto zmluvy prechadzajli aj na pravnych nastupcov zmluvnych
stran.

Pokial’ niektoré z ustanoveni tejto zmluvy strati pravnu ucinnost’, zostavaju ostatné jej
ustanovenia pravne zavazné, len pokial’ tym nestratili vyznam.

Zmluvné strany vyhlasujd, e si zmluvy vratane je priloh pred jej podpisom precitali, Ze sa
oboznamili s jej obsahom, ¥e bola uzavretd po vzadjomnom prerokovani, podla ich pravej a
slobodnej vdle, vazne, uréite a zrozumitel'ne, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok.

Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch z ktorych kazda zmluvna strana dostane jedno
vyhotovenie.

V Bratislave, dfia .............cvon.nn
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