Zmluva o najme bytu
uzatvorend podla § 685 a nasl. Obcianskeho zdkonnika

Prenajimatel’: Obec Krakovany
zastupena: PhDr. FrantiSkom Klinovskym, starostom obce
sidlo: Namestie sv. Mikulasa ¢. 406/4, 922 02 Krakovany
1CO: 00312 681
DIC: 2020530908
bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s., Piest’any
IBAN: SK5156000000005206845001
(dalej len prenajimatel’)

a
Najomca: Meno priezvisko: Ruslan Hrabovyi
datum narodenia: ...........cceeueeneee.
rodné Cislo:
trvaly pobyt:
(d’alej len najomca)
L.

Uvodné ustanovenie

1/ Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti — 3 izbového bytu ¢islo 2 na 1.
poschodi
v budove obecného tradu, so sidlom Namestie sv. Mikulasa, supisné Cislo 406, orientacné
¢islo 4. v obci Krakovany. Byt je zaradeny do I. kategorie.

I1.
Predmet najmu a rozsah zmluvy

1/ Prenajimatel’ v stilade s uznesenim Obecného zastupitel'stva v Krakovanoch ¢islo
14/12025 zo dna 24.02.2025 prenajima najomcovi byt popisany v bode 1.1. tohto ¢lanku —
teda 3 izbovy byt ¢&islo 2 na 1. poschodi v budove obecného uradu, Namestie sv. MikulaSa
supisné Cislo 406, orientacné Cislo 4 v Krakovanoch.
2/ Sucast'ou tejto zmluvy je:
- Priloha €. 1 Technicky pasport bytu — opis stavu najomného bytu a opis stavu jeho
prisluSenstva, v ktorom su uvedené vymery izieb bytu, vymera prisluSenstva bytu,
vymera balkona ak ho byt mé, celkova plocha bytu, ako aj vybavenie bytu;
- Priloha €. 2 Zoznam 0s6b Zijucich spolu s ndjomcom v byte
- Priloha ¢. 3 Cestné vyhlasenie o vystahovani sa v pripade ukonéenia najmu
Priloha €. 4 predpis mesacnych preddavkov na tthradu najomného a sluzieb spojenych
s uzivanim bytu;
Priloha ¢.5 Zapisnica o odovzdani a prevzati bytu
Priloha ¢. 6 Vyhléasenie ndjomcu bytu, Ze ndjomny byt nemoze prenechat’ tretej osobe
Priloha ¢. 7 Finan¢na zébezpeka

3/ Prenajimatel’ odovzddva ndjomcovi byt vratane jeho prisluSenstva v uZivania
schopnom stave a s jeho nasledovnym vybavenim, ktoré je uvedené v Technickom pasporte
bytu, ktory je prilohou €. 1 k tejto ndjomnej zmluve.



4/ O odovzdani a prevzati bytu prenajimatel’ vyhotovil a spisal s ndjomcom zapisnicu
o odovzdani a prevzati bytu, ktora je prilohou €. 5 k tejto ndjomnej zmluve a ktora obsahuje aj
odpisané stavy meracov elektriny, plynu, vody.

5/ Rozsah prava uzivat prenajaty byt je dany prislusnymi ustanoveniami obc¢ianskeho
zékonnika v zneni neskorsich predpisov a Nariadenim vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika.

6/ Najomca a osoby, ktoré s nim ziju v spolo¢nej domacnosti, maji pravo s bytom uzivat’
i spolocné priestory a spolocné zariadenia budovy — schodiste a chodbu a vyuzivat’ plnenia,
ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

I11.
Doba platnosti najmu a zanik najmu bytu

1/ Néjomna zmluva sa uzatvara na do urcitt a to od 01.03.2025 do 29.02.2028.

2/ Po skonfeni doby ndjmu, mé& najomca pravo na opakované uzatvorenie zmluvy
o najme bytu, ak dodrziaval podmienky tejto zmluvy, dodrziaval platné vSeobecne zavézné
nariadenia obce Krakovany v zneni neskorsich predpisov a zaroveii spifia podmienky podla
zéakona €. 443/2010 Z.z. pre pridelenie tohto bytu.

3/ O moZnosti opakovaného najmu bude nijomnik informovany minimalne tri mesiace
pred dohodnutym terminom skoncenia najmu bytu. Podmienky v opakovanej najomnej
zmluve mozu byt dohodnuté inak, ako st ustanovené v tejto zmluve. Pisomnu ziadost
o opakovany ndjom je ndjomca povinny adresovat’ na Obecny urad Krakovany minimalne
1 mesiace pred uplynutim doby ndjmu a zaroven predlozit doklady, preukazujuce
splnenie vyssie pozadovanych podmienok.

4/ Prenajimatel’ méZe vypovedat’ tito zmluvu v stilade s Obcianskym zdkonnikom a to
z nasledovnych dovodov:

a/ ndjomca alebo osoba Zijlica v byte s njjomcom, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, vybavenie bytu, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo
sustavne narusSuji pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuji bezpecnost’ alebo porusuji
dobré mravy v dome;

b/ ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice znijmu bytu najmid tym, Ze
nezaplatil najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri
mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do ndjmu alebo podndjmu
bez pisomného stihlasu prenajimatela;

¢/ je potrebné z dovodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom nalozZit' tak, Ze byt
nemozno uzivat’, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri vykondvani ktorych nemozno
byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat, alebo ndjomca prestal spiiat
predpoklady uzivania NB osobitného urcenia alebo predpoklady uzivania NB vyplyvajuce
z pozadovanych predpokladov na pridelenie najomného bytu v zmysle platného VZN obce
Krakovany

d/ ndjomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

5/ Ak bola dané vypoved’, skon¢i sa ndjom v zmysle tejto zmluvy uplynutim vypovedne;j
lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane dorucend. Prenajimatel’ dorucuje vypoved’
zo zmluvy zésielkou doporucene s navratkou.

6/ Najomca sa zavdzuje diiom skoncenia ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave
v akom ho prevzal spolu s vybavenim bytu s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.
V opacnom pripade je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi naklady na opravy a prace, s ktorymi
sa byt uvedie do takého stavu, v akom ho n4jomca prevzal o ¢om bude vyhotovena Zapisnica
o odovzdani/prevzati bytu — Priloha €.5. tejto zmluvy.



7/ Prenajimatel’ po skonceni ndjmu neuhradi ndjomcovi néklady na stavebné upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré nijomca vykonal v byte bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a tak, ako je to uvedené v ¢l. V. ods. 5 tejto zmluvy. Prenajimatel’ neuhradi ani
protihodnotu toho, o o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od
najomcu nebude pozadovat’ uvedenie bytu do pévodného stavu.

Iv.
Vyska najomného a vySka tihrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

1/ N4jomca sa zavazuje dilom uzavretia najomnej zmluvy platit’ prenajimatel’'ovi
najomné a thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu na ucet prenajimatel’a,

| za uZivanie bytu ndjomné vo vyske | 147,57 € bez fondu oprav ‘
V pripade, ak ziadatel’ a osoba spolo¢ne posudzovana nedosahuju pozadovanu vysku prijmu
musia mat’ rucitela /rucitelov/. Tito rucitelia budd sthlasit’ so spisanim ,,Dohody o ruceni
v zmysle § 546 Obcianskeho zakonnika®, predmetom ktorého bude rucenie a uznanie
zaviazkov z tejto zmluvy o ndjme bytu. Dohoda o ruceni , tvori prilohu ¢. 8 k tejto najomnej
zmluve.

2/ Predpis mesacnych preddavkov na uhradu nadjomného a sluzieb spojenych s uzivanim
bytu (najmi vodné, sto¢né, thrada elektrickej energie, thrada plynu) prevezme ndjomca pri
uzatvoreni najomnej zmluvy a tento predpis tvori prilohu €. 4 k tejto ndjomnej zmluve.

3/ Néjomca je povinny pri uzatvoreni prvej ndjomnej zmluvy v zmysle § 12 ods. 7
zédkona ¢. 443/2010 Z. z. a na =zaklade platného VZN obce Krakovany uhradit
dvojmesac¢ni  finan¢nu zabezpeku vo vyske 295,14€ na ¢. uctu: IBAN:
SK5156000000005206845001 VS 40642 vo vyske dvoch mesa¢nych splatok za najom, kde
lehota na zloZenie financnej zabezpeky nesmie byt dlhSia ako 30 kalenddrnych dni pred
podpisanim najomnej zmluvy, avSak najneskor v deii podpisania ndjomnej zmluvy. Dohoda
o financnej zabezpeke tvori prilohu ¢.7 k tejto ndjomnej zmluve. Taktiez tato financnu
zébezpeku moze najomca uhraditt do pokladne obce, tiez najneskdér v deit podpisania
najomnej zmluvy.

4/ V pripade ukoncenia ndymu budia vSetky zavédzky vratane depozitu ndjomného
vysporiadané na zédklade pisomnej dohody o ukonceni ndjomnej zmluvy az po prebehnuti
rocného vyuctovanie v nasledujicom roku po ukonceni ndjomného vzt'ahu ato do 31.05.
bezného roka.

5/ Finan¢na zdbezpeka bude najomcovi vyplatend spésobom dohodnutym s ndjomcom,
t.j. bude najomcovi vyplatena na Gcet, pripadne v pokladni mesta.

6/ Platby za najjomné a zéalohové platby uvedené v mesacnych preddavkoch za
najomné a sluzby spojené s uZivanim bytu je ndjomca povinny platit’ na ucet prenajimatel’a
na ¢. uctu  SKS51 5600 0000 0052 0684 5001, VS 40642 a to do 25-teho dina
predchadzajiceho mesiaca, za ktory sa ndjom plati, priCom ndjomca uvedie ako variabilny
symbol supisné, orientacné Cislo a ¢islo bytu. V pripade, ak najomca neplati ndjjomné a sluzby
spojené s uzivanim bytu riadne a v€as je povinny zaplatit' poplatok z omeskania v zmysle
Obcianskeho zakonnika vo vyske 0,5%o z dlznej sumy za kazdy den omesSkania.

7/ Zuctovanie - vyuctovanie zalohovych platieb za vodné a sto¢né, je prenajimatel
povinny vykonat’ na zdklade faktar predloZenych dodavatel'mi tychto médii raz ro¢ne, resp.
ak tieto budl prefakturované. Nedoplatok sa najomca zavézuje uhradit’ do 60 dni po doruceni
vyuctovania médii, preplatok bude njjomcovi vrateny do 60 dni po vykonanom vyuctovani.

8/ Néjomca je povinny platit’ samostatné thrady za dodavku elektrickej energie v byte,
za dodavku plynu, poplatky za komunalny odpad,.
9/ Ak sa zmenia cenové predpisy alebo prenajimatel’ rozhodne o zmene stanovenej vysky

najomného, alebo sa zmenia skutocnosti rozhodujuce pre vypocet ndjjomného, prenajimatel’



ma pravo zmenit’ i vySku mesacnych preddavkov za najomné a za sluzby spojené s uzivanim

bytu, ak je pre to dovod vyplyvajuci:

a/ z poctu byvajucich osob;

b/ zo zmien pravnych alebo cenovych predpisov;

¢/ zo zmien z rozsahu plneni - sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu.

d/ napr. navysenie fondu prevadzky, udrzby a oprav.

10/  Prenajimatel’ sa zavizuje, ze ozndmi najomcovi zmenu vysSky ndjomného a zmenu

vysky preddavkov uhrad za sluzby spojené s uzivanim bytu pisomne bez zbytocného odkladu.

Novy predpis mesacnych preddavkov na uhradu najjomného a sluzieb spojenych s uzivanim

bytu podpisany ndjomcom zalozi prenajimatel’ do spisu.

11/ Vysku njjomného a vysku mesaénych preddavkov tihrad sluzieb spojenych s uzivanim
bytu prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych v ¢l. IV. bod 9 od prvého dna kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po skuto¢nosti, ktord zakladd pravo prenajimatela na vykonanie
zmeny.

12/ Najomca sa zavizuje:

- znasat’ naklady spojené so znovu zapojenim a sprevadzkovanim meraca na elektricki
energiu a plynu dodavanu do bytu, ak ich spdsobil ako neplatic;

- pocas njjomného vztahu a po jeho ukonceni média neodhlésit’ svojvolne. N4jomca sa
zavézuje urobit’ prevod médii v sucinnosti s prenajimatelom bud’ priamo na prenajimatel’a
alebo nového ndjomcu. V pripade ak tuto povinnost’ porusi zavdzuje sa nijomca zaplatit’
prenajimatel’ovi zmluvnll pokutu vo vyske 50 € do 5 dni odo dia ukoncéenia najomného
vzt'ahu a znéasat’ s tym spojené naklady a ndhradu skody, ktord vznikne prenajimatelovi;

- pocas najomného vztahu neprehldsit dodavku elektrickej energie na iného dodavatela.
V pripade ak tito povinnost’ porusi zavézuje sa ndjomca zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske 50 € do 10 dni po zisteni skuto¢nosti;

- prvotny zavadzaci poplatok za zavedenie elektromeru, ktory uhradil ndjomca sa ndjomcovi
zohladni v zdvereCnom vyucltovani vo vySke vratenia 100% zavadzacieho poplatku,
pri skonceni ndjomného vztahu v zdverecnom vyuctovani.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1/ Najomca a osoby Zijuce v byte si opravnené uzivat’ predmet najmu uvedeny v ¢l. 1L
len spdsobom dohodnutym v tejto zmluve. Najomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu
uvedeny v Cl. II. tejto zmluvy alebo jeho ¢ast’ do podndjmu tretej osobe (pravnickej alebo
fyzickej), o om spiSe s prenajimatelom vyhlasenie, ktoré tvori prilohu €. 6 k tejto najomnej
zmluve. Ngjomca bytu a osoby, ktoré s ndjomcom Zziju v spolo¢nej domacnosti, maji popri
prave uzivat' byt aj prdvo uZzivat spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj poZivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

2/ Prenajimatel’ vytvori fond prevadzky, udrzby a oprav podl'a schvéileného a platného
VZN, minimalne vSak vo vyske 0,5 % nakladov na obstaranie nagjomneho bytu.
3/ Stucast'ou najomnej zmluvy je ,,Cestné prehlasenie®, ktoré tvori prilohu ¢. 3 k tejto

najomnej zmluve. V Cestnom prehlaseni ziadatel' vyjadri sthlas s podmienkami stanovenymi
platnym VZN obce Krakovany a v ktorom sa ur¢i miesto, na ktoré¢ bude najomca vypratany, v
pripade ukonéenia najmu. Cestné prehlasenie matri¢ne alebo notarsky overenym podpisom
podpise ndjomca a nim urcend osoba. Urcend osoba sa tymto podpisom zavédzuje k umoZneniu
nastahovania sa najomcovi do jeho nehnutelnosti pri poruSeni zésad platného VZN alebo
najomnej zmluvy.

4/ Najomca berie na vedomie, ze v zmysle § 687 ods. 2 Ob¢. zakonnika v spojeni s § 5 -
9 Nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z.z. je povinny uhraddzat’ drobné opravy v byte suvisiace
s jeho uzivanim a ndklady spojené s beznou udrzbou. Ak sa najomca nepostard o v€asné



vykonanie drobnych oprav abezni udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po

predchadzajlicom upozorneni najomcu na svoje naklady sdm a pozadovat’ od neho nahradu.

Pri poruseni tejto povinnosti zodpovedd ndjomca za Skodu tym spOsobend. Najomca je

povinny znasat’ obmedzenia v uzivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie

oprav.

5/ Najomca nesmie vykonavat' stavebné Upravy ani inu podstatnii zmenu v byte bez

predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje ndklady. Vybavenie

bytu je najomca opravneny menit na vlastné naklady na zaklade predchddzajiceho
pisomného ozndmenia prenajimatelovi.

6/ Najomca je povinny ozndmit’ prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav,

(nad ramec beznej Gdrzby a drobnych oprav § 687 ods. 2 Ob¢. zakonnika v spojeni s § 5 -9

Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktoré je nutné vykonat a umoznit’ ich vykonanie, inak

zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Pri poruseni tejto povinnosti

zodpovedd ndjomca za Skodu tym spdsobent. Najomca je povinny znasat obmedzenia v

uzivani predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav.

7/ Najomca je d’alej povinny:

a) uzivat byt len za tucelom byvania, spolo¢né priestory a zariadenia domu a riadne
pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu a pri ukonceni najmu
uviest’ byt do povodného stavu - napriklad: ak prevzal NB novo vymalovany, ma
povinnost NB vratit' taktiez vymalovany, ak sa zmluvné strany nedohodnil inak.
V pripade ak NB neuvedie najomca do povodného stavu, da ho prenajimatel’ na naklady
najomcu do pdévodného stavu a d’alej je nijomca povinny prenajimatelovi uhradit
zmluvnu pokutu vo vyske jednomesa¢ného ndjomného;

b) kterminu ukoncenia ndjmu byt uvolnit a odovzdat ho podla technického pasportu
bytu, priCom ndjomca nesie zodpovednost’ za spdsobené skody;

¢) pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujlice ostatnym
najomcom vykon ich prav;

d) umoznit’ vstup do bytu prenajimatelovi bytu, zamestnancom ministerstva, prislusSného
uradu a inych kontrolnych organov za uc¢elom kontroly bytu, vykonania oprav a udrzby
bytu, ako aj za ucelom kontroly stavu meracov médii na nevyhnutny cas
a po predchadzajicom ozndmeni, to plati aj pre osoby Zijuce v byte spolu s ndjomcom;

e) oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znaSat'® prenajimatel aumoZznit' ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ak sa ndjomca nepostara o v€asné vykonanie
drobnych oprav a bezn udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ na svoje néklady
sam po predchadzajucom upozorneni ndjomcu a pozadovat’ u neho ich nahradu;

f) odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti, ktori s nim byvaju.
Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu
zédvady aposkodenia odstranit anajomca je povinny Skodu nahradit do 10 dni
po pisomnom vyzvani;

g) pred uzatvaranim nijomnej zmluvy oznamit’ prenajimatelovi osoby, ktoré s nim budu
v byte byvat’. Tito budi uvedeni v zozname o0sob, ktory je prilohou €. 2 k tejto najomne;j
zmluve. Pri zmene poctu oséb byvajucich v byte najomca tato skutocnost’ ozndmi
najneskor do 30 dni od jej vzniku a tiez aj osoby, ktoré sa v byte zdrziavaju;

h) udrziavat poriadok a povinnost najomcu upratovat’ spolocné priestory podla rozpisu
sluzieb aodhadzovat sneh zpristupovej komunikacie veducej do budovy
a zo schodov. Zaroven sa zavézuje reSpektovat’ vSetky povinnosti dané nariadeniami obce
Krakovany a pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym ndjomcom vykon ich prav;

ch) reSpektovat’ vSetky povinnosti dané vSeobecne zaviznymi nariadeniami obce Krakovany



i) do 60 dni od ukoncenia najjomného vztahu zabezpecit’, aby bol z tohto trvalého pobytu
on a osoby uvedené v zozname osob odhlasené. Ak tak neurobi, urobi to prenajimatel’
na naklady najomcu, ktoré sa ndjomca zavizuje zaplatit’;

j) prihlasit’ na trvaly pobyt vSetky osoby uvedené v zozname 0sdb, zijice s nim v spolocnej
domécnosti. V inom pripade nebude s najomcom uzatvorend najomnd zmluva alebo
nebude mozné takuto osobu doplnit’ do zoznamu 0s06b.

8/ V bytovom dome je zakazané:

a) vykonavat stavebné Upravy ani ini podstatni zmenu v byte bez pisomného suhlasu

prenajimatel’a, ato ani na svoje naklady. Nesmie vritat diery do obkladaciek v kupelni
a v kuchyni, alebo akymkol'vek inym spdsobom byt znehodnocovat' (napr. lepenim
nalepiek na steny, obklady a dvere, vitat’ diery do plastovych okien a iné);

b) umiestnit’ a pripevnit’ na strechu, na obvodovy mur alebo okno teristick ani parabolick

anténu, pripadne iné zariadenie alebo $niry na suSenie bielizne;

c¢) vykonavat’ v byte podnikatel'skll ¢innost’ bez pisomného suhlasu prenajimatel’a bytu;

d) bez pisomného suhlasu prenajimatel’a v prenajatom byte ubytovat’ osoby, ktoré nie su

uvedené v zozname osOb (do toho sa nezaritavaji ndvstevy kratSie ako 15 dni
v roku). V pripade narodenia diet'at’a toto oznamit’ prenajimatel'ovi do 30 dni od narodenia
dietata a iné zmeny nahlasit’ tiez do 30 dni od vzniku zmeny napr. odchod osoby uvedenej
v zozname 0s0b.
9/ Najomca nesmie:
a) bez pisomného suhlasu prenajimatela chovat' v prenajatom NB zvieratd (napr. pes,
macka a iné), o povolenie ndjjomca musi poziadat’ pisomnou formou.
b)
V.
Zanik najmu bytu

1/ Néjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi zmluvnymi stranami alebo pisomnou
vypovedou.

2/ Najom sa tiez skon¢i uplynutim doby najmu. Ustanovenie § 676 ods. 2 Obc.
zakonnika neplati pre zanik najmu NB.

3/ Ak bola dana pisomna vypoved’, skon¢i sa njjom NB uplynutim vypovednej lehoty.
Dovody vypovede st uvedené v tejto zmluve v ¢lanku III. ods. 4.

4/ Ak bola danéd vypoved z dovodu podla § 711 ods. 1, pism. d) Ob¢. zdkonnika, Ze
najomca nezaplatil najomné alebo uhradu za uZivanie NB a zdroven preukaze, Ze ku diu
dorucenia vypovede bol v hmotnej nudzi z objektivnych dévodov, vypovedna lehota sa
predlZuje o ochrannt lehotu, ktord trva Sest’ mesiacov.

5/ Ak najomca, ktory je v hmotnej niidzi z objektivnych dévodov, pred
uplynutim ochrannej lehoty /§ 710 ods. 4 Ob¢&. zak./ zaplati prenajimatelovi dlZzné ndjomné
alebo sa pisomne dohodne s prenajimatel'om o sposobe uhrady, rozumie sa tym, ze dovod
vypovede najmu NB zanikol.

6/ Dovod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho nebolo
dodato¢ne mozné zamenit’ s inym dovodom, inak je vypoved neplatnd. Dovod vypovede
nemozno dodatocne menit’.

7/ Vypoved z dévodov uvedenych v ¢l. III, ods.4, pism. c¢) tejto ndjomnej zmluvy je
neplatna, ak prenajimatel’ neprilozil k vypovedi listinu, ktord preukazuje dovod vypovede.
8/ Pre ucely zaniku najmu sa Zmluvné strany vyslovne dohodli, Ze pre dorucovanie v

ramci tejto zmluvy plati, Ze pisomnost’ sa povazuje za dorucenu, len ¢o ju adresat prevezme
alebo len ¢o ju posta vratila odosielajucemu ako nedorucitelnu a adresat svojim konanim
alebo opomenutim dorucenie pisomnosti zmaril, alebo len ¢o ju posta vratila odosielajaicemu
ako nedorucitel'nd, nevyzdvihnutu, alebo s poznamkou ,,adresat neznamy*.



Utinky dorudenia nastant aj vtedy, ak adresat pisomnosti prijatie pisomnosti bezdévodne
odmietne. Za adresu zmluvnej strany pre dorucovanie sa pritom povazuje adresa zmluvnych
stran, uvedend zmluvnymi stranami v zahlavi tejto najomnej zmluvy.

9/ Neplatnost’ vypovede moze ndjomca uplatnit’ na prisluSnom stde do troch mesiacov
odo dita dorucenia vypovede v stlade s § 711 ods. 6 Obcianskeho zakonnika. Uginky
vypovede nastant az po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia sudu, ktorym sa zamietne
navrh na urcenie neplatnosti vypovede najmu NB.

VI.
Zavereéné ustanovenia

1/ Zmluva o najme bytu nadobuda platnost dilom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami a uc¢innost’ nadobudne v deii nasledujtci po dni, v ktorom bude zmluva zverejnena
v sulade s §47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika.

2/ Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mozu uskutocnit’ len pisomnou formou
a so sthlasom zmluvnych stran.

3/ Pokial’ tito zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuji sa na nidjomny vztah
prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

4/ Zmluva o ndjme bytu je vyhotovena v troch rovnopisoch, z toho dva su pre
prenajimatel’a a jeden pre najomcu.

5/ V stlade s § 14 zékona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov v platnom zneni,

najomca suhlasi so spracovanim svojich osobnych idajov prenajimatel'om v rozsahu, v akom
si uvedené¢ vtejto zmluve, za ucelom ich spracovania v informacnych systémoch
prenajimatela. Nijomca udel'uje suhlas dobrovolne, na dobu uréiti - pocas platnosti
aucinnosti tejto zmluvy. Po skonceni platnosti tejto zmluvy a vysporiadani vSetkych
zéviazkov apohladavok suvisiacich stouto zmluvou moéze sthlas kedykol'vek odvolat
pisomnym oznamenim prenajimatelovi. Najomca berie na vedomie, ze jeho prava ako osoby,
ktorej osobné idaje sa spracovavaji, st upravené v § 19 a nasl. zdkona ¢. 18/2018 Z.z.

6/ Najomca suhlasi v pripade nedoplatku, aby jeho meno, priezvisko a vyska nedoplatku
bola zverejnend ozndmenim na obecnom zastupitel'stve a obecnej nastenke.
7/ Zmluvné strany potvrdzujl, Ze tato zmluva bola spisana na zaklade slobodne a véazne,

urcite a zrozumitelne prejavenej vole Gcastnikov, nie v tiesni a nie za ndpadne nevyhodnych
podmienok a na znak stihlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisali.

V Krakovanoch dina 26.02.2025



Prenajimatel”:

Obec Krakovany
zast. PhDr. FrantiSkom Klinovskym, starostom obce

N4jomca:

Ruslan Hrabovyi

Prilohy:

C.1 Technicky pasport bytu

C. 2 Zoznam osob Zijticich spolu s najomcom v byte

C.3 Cestné vyhlasenie o vystahovani sa v pripade ukon¢enia ndgjmu

C.4 Predpis mesaénych preddavkov na uhradu nijomného a sluzieb spojenych s uZivanim bytu
C. 5 Zapisnica o odovzdani a prevzati bytu

. 6 Vyhlasenie ndjomcu bytu, Ze ndjomny byt nemdze prenechat’ tretej osobe

. 7 Finan¢na zabezpeka.
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Priloha ¢. 1

TECHNICKY PASPORT BYTU
Cislo bytu:2 Poloha bytu: 1. NP vlavo
PLOCHY BYTU VYMERA DRUH
——) jed. PODLAHY
Predsien 4,03 m’ PVC
Izba ¢.1 23,83 m’ PVC
Izba ¢.2 24,22 m’ PVC
Izba ¢.3 28,90 m’ PVC
Kuchyia 5,90 m’ PVC
Kipeliia + WC 5,88 m’ Keramicka
dlazba
92,76 m’

VYBAVENIE Mnozstvo Jednotka

Kuchynska linka s antikor. drezom Horné skrinky 2 m bm

a odkvapkavacou plochou Dolné skrinky 1,2 m bm

Kuchynsky sporak elektricky 1 ks

Digestor 1 ks

Vaia ocelova smaltovana 1 ks

Vaiiova batéria 1 ks

Umyvadlo diturvinové 1 ks

WC kombi 1 ks

Batéria stojankova pakova pre umyvadlo 1 ks

v kupel.

Batéria drezova v kuchyni + ks

nerezovy kuchynsky drez s odkvapovou ks

plochou

Vyvod na pracku+odtok v kiipePni 1 subor

Plynovy kotol 1 ks

Chladnicka 1 ks

Pracka 1 ks

Vchod.dvere do bytu 1 ks

Okno stresné drevo Sirky 0,73m, vysky 1,18m 3 ks

Ventilator v kiipelni a WC 1 ks

Radiator ocel., panelovy, dvojity 3 ks

Radiator rebrikovy 1 ks

Skrinka s el. isti¢mi 1 ks

Svietidla stropné 4 ks

ElL vyvod na interiérové osvetlenie v izbe 2 ks

Osvetlenie kuchynskej linky 2 ks

Balkén 1,6 m? 1 ks

Balkénové dvere plastové 2 ks

MERACE ENERGII

Elektromer vo vstup. hale na 1. N.P., istie v | dno

Vodomer studenej vody v suteréne budovy ano

SPOLOCNE CASTI Schodiskovy priestor s podestou, chodby, pristupova

komunikacia+von. schody s vybavou: 1ks hlavné vchodové
dvere, 1 ks radiator na chodbe, 1 ks hasiaci pristroj, 3 ks

stropné svietidla, 1 ks sklopnych schodov do povalového
priestoru, j 1 ks zasklené dvere na 1. poschodi.

SPOLOCNE ZARIADENIA | regulaéna a meracia zostava plynu, vodomerna zostava,

vodovodna pripojka, elektromer




Priloha ¢&. 2

Zoznam os0b Zijucich spolu s najomcom v byte ¢.2

Ndjomca:

1/ Ruslan Hrabovyi, nar............

Cestne prehlasujem , Ze v byte so mnou budi byvat’ tieto osoby:

Udaje o osobach v byte

(okrem naj omcu)

Meno a priezvisko datum pribuzensky pomer
narodenia
Oksana Hrabova manZelka
Danylo Hrabovyi syn

V Krakovanoch, dna26.02.2025

Prenajimatel”:

Ruslan Hrabovyi

Najomca :

PhDr. FrantisSek Klinovsky

starosta obce




Priloha ¢&. 3

Cestné vyhlasenie o vystahovani sa v pripade ukoncenia najmu

Dolu podpisany/a:

V pripade ukoncenie najomného vzt'ahu u najomcu:

1/ Ruslan Hrabovyi nar.: rod. €. oo,

v byte €. 2 na Nam. Sv. Mikulasa 406/4 v Krakovanoch

sa zavizujem a sthlasim, Ze poskytnem prislu$ni bytovi nahradu, kde mozu byt’
najomcovia s rodinou prest’ahovani a to na adresu:

Ak v medziobdobi ddojde k zmene vlastnickeho prava udelujem tymto suhlas, aby boli
niajomcovia vystahovani do domu, resp. bytu, ktorého budem vtom Ccase
vlastnikom/¢kou.

Najomca: Ruslan Hrabovyi zaroven tymto prejavuje svoj sthlas s podmienkami

stanovenymi VZN obce Krakovany as miestom vypratania v pripade nedodrZania
zmluvnych podmienok.

Krakovany, dia: 26.02.2025

Vlastnik: Najomca
( meno a priezvisko - overeny podpis )

Priloha ¢&. 4



Predpis mesa¢nych preddavkov na ihradu najomného
a sluzieb spojenych s uZivanim bytu

Byt ¢islo: 2

Adresa: Nam. sv. Mikulasa 406/4,Krakovany
Celkova plocha: 92,76 m?

Vykurovana plocha: 92,76 m?

Ruslan Hrabovyi
Cena Mnozstvo Platba
Sluzby spojené s
byvanim
Fond oprav 14,76€ 1 14,76€
Najomné 147,57€ 1 147,57€
Spolu 162,33€

Platny od: 01.03.2025

Cislo wétu: SK5156000000005206845001
Variabilny symbol 40642

Splatnost’: do 25. dna, mesiac vopred

Prevzal: ...eecereeencenrennecenennes

Krakovany, dia 26.02.2025

PhDr. FrantiSek Klinovsky
starosta obce




Priloha €. 5
Zapisnica

0 odovzdani a prevzati bytu ¢. 2, na 1. poschodi dome s.¢.406/4,
Nam. Sv. Mikulasa 406/4 v Krakovanoch

Najomca :

tymto potvrdzuj, Ze prebrala vysSie uvedeny byt:
a) bez zavad;

b) stymitozavadami:

Stavy jednotlivych meracov energii :
Elektricka energia:0004626
Plyn:16693

Vodné: 01565

V Krakovanoch, diia 26.02.2025

Najomca



Priloha ¢. 6
Vyhlasenie

najomcu v bytu ¢.2 s.¢. 406/4,
Nam. Sv. Mikulasa 406/4 v Krakovanoch

Najomca:

1/ Meno, priezvisko: Ruslan Hrabovyi, nar................cc.cocceene

tymto vyhlasujem, ze v zmysle § 12, ods. 1, pism. k) zadkona ¢. 443/2010 Z.z. najomny byt

alebo jeho cast’ nie som opravnend prenechat’ do podndjmu tretej osobe.

V Krakovanoch, dia 26.02.2025

Najomca:



Priloha &. 7

Dohoda

najomcu v byte ¢.2, Nam. Sv. Mikulasa 406/4, v Krakovanoch

Ndajomca:

1/ Ruslan Hrabovyi, nar............cccceveeuveenne.

tymto potvrdzuje, ze uzavrela v zmysle § 12, ods. 7 s prenajimatelom dohodu o finan¢nej
zébezpeke, kde su povinni uhradit’ financnu zabezpeku vo vyske 295,14€ na ¢. Uctu:
IBAN: SK5156000000005206845001, VS 40642 vo vyske dvoch mesac¢nych splatok za
najom, kde lehota na zlozenie finanénej zabezpeky nesmie byt’ dlhsia ako 30 kalendarnych
dni pred podpisanim najomnej zmluvy, avSak najneskér v den podpisania najomnej
zmluvy. Taktiez tato finan¢nt zabezpeku moze ndjomca uhradit’ do pokladne obce, tiez
najneskor v deni podpisania ndjomnej zmluvy.

V pripade ukoncenia najmu bude financnd zabezpeka najomcu vysporiadana az po
prebehnuti roéného vyuctovanie v nasledujucom roku po ukonceni ndjomného vzt'ahu a to
do 31.05. bezného roka.

Finan¢na zabezpeka bude najomcovi vyplatena na icet, pripadne v pokladni mesta.

V Krakovanoch, dna 26.02.2025

Najomca : Prenajimatel’:

Ruslan Hrabovyi PhDr. FrantiSek Klinovsky

starosta obce



