Zmluva o podnajme — parkovacie miesto Mestsky parkovaci systém, spol. s I. 0.

Zmluva o podnajme — parkovacie miesto ¢.: 137

uzavreta podl'a § 666 a nasl. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni

Néjomea:

PAASSs. 1. 0.
Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:
Registracia:

Bankové spojenie:
Cislo u¢tu IBAN:
Zastupeny:
Kontaktny telefon:
Kontaktny e-mail:

Primacialne nam. 1, 811 01 Bratislava — Staré Mesto
35 738 880

2020270010

SK2020270010

Obchodny register Mestského sudu Bratislava Ill,
oddiel Sro, vlozka &. 16570/B

Ceskoslovenskéa obchodna banka, a.s.

SK96 7500 0000 0040 0794 5101

Dr. Mario Slivka

02/22111152

spravcagarazi@mepasys.sk

(d’alej aj len ako ,,Najomca“ alebo ,,zmluvna strana®)

a

Podnijomca:

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:
Zastupeny:
Kontaktny telefon:
Kontaktny e-mail:

(d’alej aj len ako ,,Podnajomea‘ alebo ,,zmluvna strana“, Podnajomca spolo¢ne s Najomcom aj ako

UNITED BRAND ADVISORS SPOL. SR.O.
Caklovska 2, 821 02 Bratislava

36791890

2022396288

SK 2022396288

Andrej Csino

»~Zzmluvné strany*).

1. Predmetom tejto zmluvy o podnajme (d’alej aj len ako ,,Zmluva‘) je podnajom ¢asti nehnutel'nosti
— samostatnej podzemnej parkovacej garaze bez sipisného ¢isla, nachadzajucej sa v Bratislave na
Namesti Martina Benku, k. 0. Staré Mesto, ktora je postavena v podzemi pozemku reg. ,,C*“ KN
¢. 102111, ktory bol GP ¢. 3105/2021 zo dna 1.6.2021, vyhotovenym Ing. Pavlom Mackom —
Geodet, uradne overenym dia 15.6.2021, zamerany z pozemkov registra ,,C*“ KN parc. ¢. 10211
a parc. ¢. 10215/2, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 1656 vedenom Okresnym uradom Bratislava
(nebytovy priestor — samostatna podzemna parkovacia garaz, d’alej aj len ako ,,Predmet najmu®),

konkrétne:

Clanok 1
Predmet a ucel podnajmu

- parkovacie miesto ¢.:
(d’alej aj len ako ,,Predmet podnajmu‘) Najomcom Podnajomcovi.


mailto:spravcagarazi@mepasys.sk

1.

2.

w
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Najomca ma Predmet podndjmu platne prenajaty od vlastnika Predmetu podnajmu (d’alej aj len ako
,Vlastnik®) na zaklade Zmluvy o najme ¢. 078304342100 zo dia 26.08.2021 (d’alej aj len ako
»Najomna zmluva“). Najomca je opravneny dat’ Predmet podnajmu do podnajmu na zaklade
pisomného suhlasu udeleného Vlastnikom.

Uéelom podnajmu podla tejto Zmluvy je uZivanie Predmetu podnajmu vyluéne na uéel dlhodobého
parkovania Podnajomcom pre motorové vozidlo ev. €. , a to v rozsahu aza podmienok
dohodnutych v tejto Zmluve.

Clanok 2
Odmena a platobné podmienky

Odmena za uzivanie Predmetu podnajmu Podnajomcom za kazdy kalendarny mesiac trvania

tejto zmluvy bola stanovena dohodou zmluvnych stran tejto Zmluvy vo vyske 100,- EUR (slovom:
jednosto eur) bez DPH, pri¢om k najomnému bude G¢tovana sadzba DPH vo vyske podla platnych
pravnych predpisov SR (d’alej aj len ako ,,Podnajomné*). Podnajomné zahina aj naklady za d’alsie
sluzby spojené s uzivanim Predmetu podnajmu Podndjomcom.

Podnajomné za kazdy mesiac trvania podndjmu bude Podnajomca uhradzat’ mesaéne, pocnuc diiom
01.03.2025. Platby podla predchadzajucej vety je Podnajomca povinny uhradzat’ Najomcovi do
pitnasteho (15.) diia prislusného kalendarneho mesiaca bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet
Néjomcu na zéklade danového dokladu — faktiry N4jomcu; vzdy s uvedenim variabilného symbolu
uvedeného na dafiovom doklade — faktiure Najomcu. Ak tato Zmluva nadobudne G¢innost’ v priebehu
kalendarneho mesiaca, vypocita sa alikvotna c¢ast Podnajomného tak, ze denné najomné,
predstavujuce 1/365 ro¢ného ndjomného, sa vynasobi poctom dni odo diia i€¢innosti Zmluvy do konca
prvého kalendarneho mesiaca trvania Zmluvy. Takto vypocitané Podndjomné sa Podnidjomca
zavizuje uhradit’ do piatich (5.) kalendarnych dni odo dna ucinnosti tejto Zmluvy.

. Podnajomca je povinny do piatich (5) pracovnych dni odo dia platnosti tejto Zmluvy uhradit’

Néjomcovi penaznu zabezpeku vo vysSke Podnajomného, (dalej aj len ako “zabezpeka™), a to
bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet Najomcu uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s uvedenim
$pecifického symbolu uréeného pre tato Zmluvu; a to ¢islo parkovacieho miesta: 137. Najomca
je opravneny pouzit zdbezpeku vylu¢ne na uhradu vzniknutych $kéd na vybaveni a zariadeni
Predmetu ndjmu, ktoré vznikli pocas trvania podnajmu alebo na zaplatenie dlzného Podnajomného,
vratane poplatkov z omeskania. Najomca je povinny informovat’ Podnajomcu o pouziti zabezpeky a
preukazat’ Podndjomcovi ucel jej pouzitia a Podnajomca je povinny bez zbytocného odkladu,
najneskor vSak do jedného (1) mesiaca od dorucenia takéhoto oznamenia Najomcu doplnit’ zdbezpeku
do vysky dohodnutej v tomto bode Zmluvy. Najomca je povinny vratit Podnajomcovi nevycerpanii
Cast’ zabezpeky najneskor v lehote desiatich (10) pracovnych dni odo dna, kedy Podnajomca odovzdal
Predmet podnajmu Najomcovi a stCasne vysporiadal s Najomcom vsetky ndroky suvisiace
s podnajmom podrla tejto Zmluvy.

Clanok 3
Vznik a trvanie podnajmu

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcita do 31.03.2026.

Opravnenie uzivat Predmet podnajmu vznika Podnajomcovi diiom odovzdania Predmetu

podnijmu Podnajomcovi podla Clanku 4 ods. 1 Zmluvy a zanika uplynutim posledného dia

trvania tejto Zmluvy.

Tato Zmluvu mozno kedykol'vek skoncit’ uzavretim pisomnej dohody zmluvnych stran.

Néajomca je opravneny od tejto Zmluvy pisomne odstupit’, ak

a) dojde k zaniku Najomnej zmluvy odstapenim od nej zo strany Vlastnika,

b) Podnijomca nezlozi alebo nedoplni zabezpeku v lehote dohodnutej v Clanku 2 ods. 3 tejto
Zmluvy,

¢) Podnajomca uziva Predmet podnajmu v rozpore s ustanoveniami tejto Zmluvy alebo
prevadzkového poriadku Predmetu podnajmu vydaného a zverejneného Najomcom,
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d) Podnajomca vykona akékol'vek zmeny Predmetu podnajmu bez predchadzajiiceho pisomného
suhlasu Najomcu,

e) Podnajomca meska o viac ako desat’ (10) dni s platenim Podnajomného,

f) bolo prislusnym organom verejnej moci alebo sudom vykonatelnym rozhodnutim rozhodnuté
0 zmene Predmetu podnajmu, ktora brani jeho uzivaniu podl’a tejto Zmluvy, alebo o odstraneni
Predmetu podndjmu,

g) Podnajomca opakovane (t. j. viac ako jeden krat) porusi svoju povinnost’ vyplyvajucu z tejto
Zmluvy.

Odsttipenie od Zmluvy podla tejto Zmluvy musi mat’ pisomna formu a musi byt aj s dovodom

odstupenia oznamené druhej zmluvnej strane. Odstipenie od Zmluvy je ucinné a tato Zmluva zanika

diiom dorucenia pisomného oznamenia o odstipeni druhej zmluvnej strane. Ak zmluvna strana
odmietne prevziat’ oznamenie o odstupeni od Zmluvy, mé sa za to, ze ditom takéhoto odmietnutia
bolo odstupenie adresatovi doru¢ené a oznamené.

Ak nie je vyslovne dohodnuté inak, zmluvné strany si nebuda vracat’ plnenia, ktoré si navzajom

poskytli na zaklade tejto Zmluvy do diia skoncenia tejto Zmluvy odstupenim Najomcu.

Podnijomca moze pisomne vypovedat’ tito Zmluvu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 3 pism. b)

alebo c) zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov.

Vypovedna lehota je jeden (1) mesiac a pocita sa od prvého (1.) dita mesiaca nasledujiceho po

doruceni vypovede Najomcovi. Vypoved musi obsahovat’ vypovedny dovod.

Najomca moze pisomne vypovedat tito Zmluvu bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je jeden

(1) mesiac a pocita sa od prvého (1.) dhna mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede

Podnajomcovi.

Tato Zmluva vZdy zanikne diiom zaniku Najomnej zmluvy. O zaniku Najomnej zmluvy sa zaviazuje

Najomca informovat’ Podnajomcu bez zbyto¢ného odkladu, najneskdr vsak v den zaniku Najomnej

zmluvy.

Tato Zmluva zanika zanikom zmluvnej strany — pravnickej osoby bez pravneho nastupcu, resp.

smrt'ou Podnajomcu, ktory je fyzickou osobou.

Podnajomca sa zavdzuje vypratat’ @ uvolnit’ Predmet podnajmu najneskor v posledny den trvania

tejto Zmluvy do 18:00 hod.. O odovzdani Predmetu podnajmu Najomcovi spiSu zmluvné strany

pisomny preberaci protokol.

Ak Podnajomca ku ditu skoncenia podnajmu Predmet podnajmu nevypratal, Najomca je opravneny

vypratat’ na nebezpecenstvo a naklady Podnajomcu veci, ktoré tam boli Podndjomcom alebo inou

osobou vnesené a tieto na naklady a nebezpecenstvo Podndjomcu ulozit’ do ischovy. O vypratani
veci a ich ulozeni do uschovy vyrozumie Najomca Podnajomcu bez zbyto¢ného odkladu.

Ak Podnajomca nevrati Najomcovi Predmet podndjmu riadne alebo véas, je povinny zaplatit

Néjomcovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vyske zodpovedajicej Podndjomnému,

ktoré pripada na pocet dni odo dna skoncenia Zmluvy do dna riadneho vratenia Predmetu podnajmu

Najomcovi, pricom denna Ciastka kompenzacie sa uréi ako pomerna Ciastka Podnajomného

dohodnutého v Clanku 2 ods. 1 tejto Zmluvy. Pre vylucenie pochybnosti, kompenzacia podla

predchadzajucej vety nevyluCuje pravo Najomcu na nahradu Skody presahujucej vysku
kompenzacie.

Clanok 4
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je povinny odovzdat’ Predmet podnajmu Podnajomcovi v stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie, v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat' a zabezpecovat’ riadne plnenie sluzieb,
ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru spojené. Sucast’ou odovzdania Predmetu
podnajmu Podnajomcovi je aj odovzdanie pristupového prostriedku — vstupnej karty do Predmetu
podnajmu v pocte jeden (1) kus. Najomca odovzda Predmet podnajmu Podnajomcovi najneskor do
dvoch (2) pracovnych dni odo dia nadobudnutia ucinnosti Zmluvy. O odovzdani Predmetu
podnajmu Podndjomcovi spiSu zmluvné strany pisomny preberaci protokol.
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2. Podnajomca je povinny oznamit’ Najomcovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré bude
vykonavat’ Najomca. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda Podnajomca za §kody tym sposobené.
Podnajomca je povinny znasat' vSetky primerané alebo Najomcom planované a Podnajomcovi
vopred oznamené obmedzenia v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprav a udrzby Predmetu
najmu, Predmetu podnajmu alebo jeho casti. V pripade docasnej uplnej nedostupnosti Predmetu
podnajmu z dévodu oprav, drzby alebo rekonstrukcie, je Podnajomca povinny tito strpiet’, pricom
za kazdy kalendarny den nedostupnosti Predmetu podnajmu ma narok na zl'avu z Podnajomného
vypoéitant analogicky podl'a Clanku 2 ods. 2 Zmluvy. Pre vylu¢enie pochybnosti, za tplna
nedostupnost’ Predmetu podnajmu sa nepovazuje stav, kedy je Podnajomcovi poskytnuté ndhradné
parkovacie miesto v Predmete podnajmu alebo inom objekte. Podnajomca je povinny uzivat
Predmet podnajmu takym spdsobom, aby na fiom a jeho vybaveni nevznikla Skoda.

3. Podnajomca je zodpovedny za vSetky skody vzniknuté na Predmete podnajmu, ako i majetku tretich
0sob, ktoré spdsobi sam, alebo ktoré spdsobia osoby, ktoré sa zdrziavaju v Predmete podnajmu
sjeho suhlasom alebo vedomim. Podnajomca je povinny uzivat Predmet podnajmu takym
sposobom, aby na nom ani jeho vybaveni nevznikla skoda.

4. Podnajomca nie je bez predchadzajuceho pisomného stihlasu Najomcu opravneny dat’ Predmet
podnajmu alebo jeho ¢ast’ do d’alsieho odplatného ani bezodplatného uzivania tretim osobam.

5. Podnajomca nie je opravneny vykonavat’ v Predmete podnajmu ziadne stavebné Gpravy ani iné
zmeny Vv zabudovanom zariadeni, bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu Najomcu.

6. Kazdd zo zmluvnych stran nesie zodpovednost' za spdsobenu Skodu podla platnych pravnych
predpisov a tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa zavdzuju, Ze vyvinu maximalne usilie na
predchadzanie $kodam a k minimalizécii vzniknutych §kod.

7. Najomca zodpoveda Podnajomcovi za kradez motorového vozidla s evidencnym ¢islom
$pecifikovanym v Clanku I ods. 3 tejto Zmluvy (d’alej aj len ako ,,Vozidlo) v Predmete podnajmu
alebo prislusenstva tohto vozidla podla ustanovenia § 435 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik. Ustanovenie predchddzajucej vety neplati, ak Najomca preukaze, ze ku Skode by doslo aj
inak (napr. v dosledku skutoénosti podla Clanku 4 ods. 8 tejto Zmluvy alebo ak Vozidlo nebolo
vobec alebo nedostatocne zabezpedené proti kradezi Vozidla alebo prislusenstva Vozidla).

8. 'V pripade neplnenia alebo porusenia zavazku Podnajomcu z tejto Zmluvy v désledku pricin vyluéne
mimo sféry vplyvu Podnajomcu, najma v désledku vyssej moci (napr. dlhodoby vypadok elektrickej
energie, zatopenie alebo vytopenie Predmetu podnajmu a pod., d’alej aj len ako ,,Prekazka‘),
v diZke trvania prekazky maximélne do dvadsatityri (24) hodin, nema tato skuto¢nost’ vplyv na
splatnost’ a vy$ku zmluvne dohodnutého Podnajomného. V pripade doc¢asnej Giplnej nedostupnosti
Predmetu podnajmu z dévodu vyskytu Prekazky ma Podnajomca narok na zl'avu z Podnajomného
vypocitant analogicky podl'a Clanku 2 ods. 2 Zmluvy. N4jomca nezodpoveda za $kodu vzniknuta
v dosledku vzniku, resp. vyskytu Prekazky. V pripade vzniku Prekazky, Najomca v sucinnosti
s Podnajomcom prijme také opatrenia, aby bez zbyto¢ného odkladu realizoval napravu, t. j. najma
aby odstranil pripadné omeskania spdsobené v dosledku vzniku Prekazky. Najomca je povinny
bezodkladne oznamit’ Podnajomcovi zaéiatok a koniec pdsobenia vy$sej moci; sucast'ou oznamenia
pritom musi byt aj nalezity popis skutoCnosti predstavujucich vys$iu moc, ako aj dokazy
preukazujice ich existenciu. Oznamenie podl'a predchadzajicej vety mdze byt na zaklade vyslovnej
dohody zmluvnych strdn Podnajomcovi doruc¢ené pisomne alebo prostrednictvom Elektronickej
komunikacie alebo formou kratkej textovej spravy (SMS) odoslanej na telefonne ¢islo Podnajomcu
Specifikované v zahlavi tejto Zmluvy.

Clanok 5
Komunikacia a dorucovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti podla tejto Zmluvy si dorucuji osobne, postou,
elektronickou postou alebo inym vhodnym spésobom.

2. Pre potreby dorucovania akychkol'vek pisomnosti tykajucich sa pravnych vztahov zalozenych touto
Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom dorucenia Najomcu:
a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo
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b) ind adresa podla aktudlneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je
Najomca zapisany.

. Pre potreby dorucovania akychkol'vek pisomnosti tykajtcich sa pravnych vztahov zalozenych touto

Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom dorucenia Podnajomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa trvalého pobytu alebo sidla oznamena Podnijomcom Najomcovi po uzavreti tejto
Zmluvy,

C) ina adresa podla aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je
Podnajomca zapisany.

. Zmluvné strany beru na vedomie a sthlasia s tym, Ze pisomnost’ sa povazuje za doru¢enu priamo do

vlastnych ruk aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena poStou zmluvnej strane, ktora je

odosielatel'om, ako pisomnost’ neprevzatd adresdtom vratane vratenia s poznamkou ,,adresat

neznamy* alebo ,,adresat nezastihnuty* alebo s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za den

dorucenia povazuje den vratenia zasielky odosielatelovi. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa

zmluvna strana, ktora je adresatom, o tejto skuto¢nosti nedozvie.

.V pripade, ze zmluvn4 strana, ktord je adresdtom, odoprie pisomnost’ prijat’, je pisomnost’ doruc¢ena

dinom, kedy bolo jej prijatie adresatom odopreté.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze pre oznamovanie a komunikaciu realizovana podla tejto Zmluvy je

pripustna aj forma elektronickej komunikacie, ktorou sa podl’a dohody stran na ucely tejto Zmluvy

rozumie zasielanie informacii a dokumentov prostrednictvom elektronickej posty (e-mailu) z adries

elektronickej posty Specifikovanych v zahlavi tejto Zmluvy (dalej len ako ,Elektronicka

komunikacia®). Pre vylicenie pochybnosti, za Elektronicki komunikéciu sa na Gcely tejto Zmluvy

nepovazuje forma kratkych textovych sprav (SMS) ak nie je v tejto Zmluve vyslovne dohodnuté

inak. Zmluvné strany sa d’alej vyslovne dohodli, Ze pouzitie Elektronickej komunikacie je vylucené

anepouZije sa pri pravnych tkonoch zmluvnych stran podla Clanku 3 tejto Zmluvy Vv savislosti

s ukonCovanim tejto Zmluvy.

Clanok 6
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobtida platnost’ ditiom jej podpisania zmluvnymi stranami. Tato Zmluva nadobtda
pravne uc¢inky nasledujici denn po dni jej zverejnenia na webovom sidle Najomcu, v sulade
s ustanovenim § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a
§ 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.
Ak Podnajomca neprevezme od Najomcu Predmet podnajmu do desiatich (10.) dni odo dna
ucinnosti tejto Zmluvy, tdto Zmluva straca platnost’ aj a¢innost’ uplynutim desiateho (10.) dna.
Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, jednom (1) pre Najomcu a jednom (1) pre
Podnajomcu.

Ak by saniektoré z ustanoveni tejto Zmluvy, resp. jeho Cast’ stala neplatnym alebo nevykonatelnym,
nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni, resp. ¢asti Zmluvy. Zmluvné strany sa zavazuju
nahradit’ takéto neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie takym platnym a vykonatelnym
ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu a ciel'u nahradzaného ustanovenia. Ak bude pravny
predpis citovany v tejto Zmluve zruseny a nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto
Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa buda povazovat’ za odkazy na pravny predpis, ktory ho
nahradil.

Pravne vztahy vyplyvajuce z tejto Zmluvy sa riadia ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov, zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni
a ostatnych vseobecne zavaznych pravnych predpisov platnych v Slovenskej republike.
Podmienky spractivania a ochrany osobnych udajov Podnajomcu, ktory je fyzickou osobou —
nepodnikatel'om tvoria prilohu tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vzniknu v stvislosti s touto Zmluvou vratane
sporov tykajtcich sa jej platnosti, budu riesit’ predovsetkym vzajomnou dohodou. Ak vzajomna
dohoda o rieseni sporu nebude mozna, o spore rozhodne prislusny sud Slovenskej republiky.



Zmluva o podnajme — parkovacie miesto Mestsky parkovaci systém, spol. s I. 0.

7. Téato Zmluva sa moZze menit alebo dopiitat’ vyluéne formou pisomnych dodatkov podpisanych
obomi zmluvnymi stranami.

8. Zmluvné strany prehlasuju, ze jednotlivym ustanoveniam tejto Zmluvy porozumeli ¢o do obsahu aj
rozsahu, tieto vyjadruji ich vol'u a zavdzuja sa ich riadne a dobrovolne plnit’.

V Bratislave, dia: 27.02.2025 V Bratislave, dia: 27.02.2025

Néjomca: Podnajomca:

PAASs. r. 0. UNITED BRAND ADVISORS SPOL. S R.O.
Dr. Mario Slivka v. r. Andrej Csino v. r.

konatel’ konatel’



