NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podl'a § 663 a nasledujicich zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni

1.1

1.2

2.1

neskorsich predpisov
(d’alej len ,,zmluva®)

Clinok 1

Zmluvné strany
Prenajimatel’: Obec Spisské Tomasovce
sidlo: Kostolna 20/12, 052 01 Spisské Tomasovce
zastipeny: Mgr. Zuzana Nebusova, starostka obce
ICO: 00 329 649
DIC: 2020717908
IC DPH: SK2020717908
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.
IBAN: SK66 5600 0000 0034 1941 7001
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Nijomca: Sluzby obce Spisské Tomasovce, s. r. 0., I.5.p.
sidlo: Kostolna 20/12, 052 01 Spisské Tomasovce
zastupeny: Mgr. Zuzana Nebusova, konatel’ spolo¢nosti
ICO: 52 893 944
DIC: 2121172405
IC DPH: SK2121172405
Zapisany: v Obchodnom registri Mestského stdu KoSice, oddiel: Sro,

vlozka €. 48159/V
(dalej len ,,ndjomca®)

(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

Clanok 2
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa v katastralnom
uzemi Spisské Tomasovce, obec Spisské Tomasovce, okres SpiSska Nova Ves, zapisanych
na liste vlastnictva €. 1 a to:

- obecnd budova stpisné ¢islo 246 stojaca na parcele C KN €. 629/2,

- parcela C KN &. 629/2 — zastavana plocha a nddvorie o vymere 565 m?,

- parcela C KN & 629/1 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 155 m?,

- &ast’ parcely C KN &. 626/15 — zastavand plocha a nadvorie o vymere 650 m?,
(d’alej len ,,predmet najmu‘).

Vlastnictvo je evidované v ¢asti B: Vlastnici, LV €. 1 pod poradovym ¢islom 1 v prospech
prenajimatela v celosti (podiel 1/1).



2.2

2.3

2.4

3.1

4.1

Sel

5.2

Predmetom n&jmu podla tejto zmluvy su:

- nebytové priestory v Obecnej budove supisné &islo 246 stojacej na parcele C KN
¢. 629/2 ato Turistickd ubytovita na ulici Skolské 246/3 v Spisskych Tomésovciach,
ktoré pozostivaji z 1. nadzemného podlazia: 13 izieb na ubytovanie, vybavené
kuchynka, sklad pre pradlo a ¢istiace prostriedky a z prizemia: kancelaria, spoloc¢enska
miestnost’ s 90 miestami na sedenie, vybavend kuchyiia a sklady na potraviny.

- parcela C KN ¢&. 629/2, na ktorej je obecna budova postavena;,

- parcela C KN &. 629/1, na ktorej je parkovisko pri Turistickej ubytovni;

- parcela C KN &. 626/15, na ktorej je zelen pri Turistickej ubytovni.

Predmetom tejto zmluvy je zavézok prenajimatela prenechat’ vySSie popisany predmet
najmu blizgie zobrazeny v situatnom nakrese, ktory tvori neoddelitelnti prilohu tejto
zmluvy, do uzivania ndjomcovi na dohodnuta dobu, za dohodnuté ndjomné a na dohodnuty
ucel v zmysle tejto zmluvy.

Touto zmluvou prenajimatel’ prenechéva za odplatu ndgjomcovi predmet ngjmu, aby ho
dog&asne uzival v dobe, na el a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

Néjomea nie je opravneny za Ziadnych okolnosti prenechat’ predmet njmu a ani jeho Cast
tretim osobam do ndjmu, podnajmu alebo vypozicky.

’(Vilénok 3
Ucel najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ prenechiva ndjomcovi predmet ngjmu v sulade
s platnymi pravnymi predpismi a zdsadami hospodérenia a nakladania s majetkom obce
a to pre podnikatel'sku €innost’ ngjomeu v stlade s jeho predmetom podnikania uvedeného
v defi podpisu zmluvy vobchodnom registri Mestského sidu KoSice ato na ucel
ubytovacich sluzieb a pohostinskej ¢innosti.

Clanok 4
Doba najmu

Této zmluva sa uzatvara na dobu uréiti ato na 5 rokov pre obdobie od 01.03.2025 do
28.02.2030.

Clanok 5
] Najomné
Uhrady sluzieb spojenych s nijmom

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ngjomca je povinny platit’ prenajimatelovi ndgjomné za
predmet najmu vo vyske 700,- Eur/mesaéne (slovom: sedemsto eur) podla uznesenia
& 490/2025 schvaleného obecnym zastupitel'stvom obce Spisské ToméSovce diia
13.02.2025 (d’alej len ,,najomné*).

Né4jomca je povinny uhradit prenajimatefovi zmluvne dohodnuté najomné
na zéaklade faktury vystavenej prenajimatelom vzdy kprvému ditu prislusného
kalendarneho mesiaca so splatnostou do konca prislugného kalenddrneho mesiaca.
Vystavent faktiru prenajimatel’ doruci najomcovi pisomne na adresu jeho sidla, pripadne
elektronickou formou.
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5.3

5.4

Fd

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Fada

V pripade, Ze sa ndjomca dostane s platenim nakladov za sluzby spojené s uzivanim do
omeskania, zavdzuje sa uhradit’ iroky z omeskania v stlade s ustanoveniami Obé&ianskeho
zdkonnika v platnom zneni.

Prenajimatel’ bude poskytovat’ ndgjomcovi sluzby spojené s prenajmom a to: dodavku pitnej
vody vratane sto¢ného, dodavku elektrickej energie, dodavku plynu.

Uhrada za sluzby spojené s najmom sa ndjomca zavizuje platit’ prenajimatelovi
bezodkladne po predlozeni vyuctovania zo strany prenajimatela mesacne na zaklade
predlozenych zélohovych faktir a vytac¢tovacich faktar podla skutoénej spotreby.

Clanok 6
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavédzuje prenechat’ najomcovi predmet najmu na uzivanie najneskor driom
vzniku najomného vztahu, t. j. k 01.03.2025 dni odo dila nadobudnutia G¢innosti tejto
zmluvy a to v stave sposobilom na riadne uzivanie a v tom stave ho na svoje naklady
udrZiavat’.

Prenechanie predmetu ndjmu na uzivanie najomcovi sa vykona osobnou prehliadkou
priestorov, pri ktorej sa spiSe protokol o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu, ktory
podpisu obe zmluvné strany.

Prenajimatel’ je povinny obozndmit’ ndjomcu s faktickym stavom predmetu najmu.

Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ ndjomcovi predmet najmu v stave, ktory je sposobily
na uzivanie na ucely zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny umoznit’ ndjomcovi uzivat' predmet ndjmu za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve a zabezpedit mu plny a neruseny vykon prav spojenych
$ ngjmom.

Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpecit’ udrziavanie podstaty budovy a pozemkov.

Prenajimatel’ sa zavédzuje riadne a v¢as poskytovat’ ndjomcovi sluZzby, na ktoré sa touto
zmluvou zaviazal.

Prenajimatel’ je opravneny vykonat’ stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny tykajlce
sa predmetu najmu pocas trvania tejto zmluvy len so suhlasom najomcu.

Prenajimatel’ sa opravnenymi nim poverenou osobou vykonat’ kontrolu, ¢i ndjomca uZiva
predmet ngjmu riadnym spésobom v stlade sustanoveniami tejto zmluvy a d’al$imi
pravnymi predpismi, vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi aza tymto ucelom je
opravneny vyzadovat pristup do prenajatych priestorov, avSak vzdy za pritomnosti
najomcu, pripadne nim poverenej fyzickej osoby.

Clanok 7
Prava a povinnosti ndjomcu

Néjomea sa zavidzuje uzivat’ predmet najmu len v rozsahu a na ucel urceny touto zmluvou.
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7.5.
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7.1.
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1.9,

6.9

8.1

8.2

9.1

92

N4jomca je povinny udrziavat’ predmet ndgjmu v stave, v akom ho prebral, s ohl'adom na
obvyklé opotrebenie.

Néjomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym uZivanim.

Néajomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu tych opréav
a prac, ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ mu ich vykonanie, inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

Néjomca na pozemkoch, ktoré su predmetom najmu nesmie vykonavat’ stavebné upravy
ani iné podstatné zmeny bez sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje néklady.

N4jomca je povinny riadne a v¢as platit’ najomné a thradu za sluzby.

N4jomca sa zavdzuje nahradit’ vSetky skody vzniknuté v suvislosti s uzivanim predmetu
n4jmu, ktoré vznikli jeho zavinenim.

Néjomca je povinny prenajimatel’'ovi bezodkladne pisomne oznamit” kazdu zmenu svojich
identifikaénych udajov. Pokial zmena identifikaénych udajov ndjomcu nebude
bezodkladne oznamena prenajimatel’ovi, na ucely tejto zmluvy platia idaje uvedené v tejto
zmluve.

Po skonceni najmu je najomca povinny odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatelovi diiom
skonCenia ngjmu, t. j. 28.02.2030 a to v stave, v akom ho prebral.

Na ucely tejto zmluvy plati, Ze zasielka sa povazuje za doruCenu dfiom jej prevzatia
adresatom. V pripade, ak adresat zasielku neprevzal, zésielka sa povazuje za dorucenu
dilom vratenia nedorucenej alebo nedoruditelnej zasielky odosielatel'ovi alebo diiom
odmietnutia prijatia zasielky adresatom.

Clinok 8
Ukoncenie najmu

Tato zmluva sa konéi uplynutim dojednanej doby najmu podla bodu 4.1 tejto zmluvy.

Zmluvu je mozné predéasne ukoncit’:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypoved’ou s vypovednou dobou 6 mesiacov bez udania dévodu oboma zmluvnymi
stranami.

Clanok 9
Zavereéné ustanovenia

S vypracovanim najomnej zmluvy, dobou najmu a vyskou najmu vyjadrilo sthlas obecné
zastupitel'stvo dila 13.02.2025, uznesenim OZ &. 489/2025, ktorym bola tato ndjomna
zmluva schvalena.

Pravne vzt'ahy medzi prenajimatel'om a nagjomcom, ktoré nie st vyslovne upravené v tejto
zmluve, sa spravuju zakonom ¢&. 40/1964 Zb. Obéciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov, zdkonom €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov
a ostatnymi vSeobecne zévdznymi pravnymi predpismi platnymi a u€innymi na tzemi
Slovenskej republiky.
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9.3

9.4

9.9

9.6

9.7

9.8

Zmluvu je moZné menit a doplfiat’ len so sthlasom oboch zmluvnych stran formou
&slovanych pisomnych dodatkov, ktoré budu neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy
a ktoré musia byt podpisané opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran, inak st
neplatné.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oprdvnenymi zastupcami zmluvnych stran
a G&innost nadobuda ditom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri
zmlav v salade s § 47a ods. 1 zdkona &. 40/1964 Zb. Obg¢iansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov.

Tato zmluva a jej dodatky podliehaju povinnému zverejneniu v Centralnom registri zmlav
vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky v sulade so zdkonom ¢ 21172000
7. 7. oslobodnom pristupe k informaciém a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskor$ich predpisov.

Zmluva je vyhotovena v troch (3) rovnocennych rovnopisoch, z ktorych po ich podpise
prenajimatel’ dostane dva (2) rovnopisy a najomca dostane jeden (1) rovnopis.

V pripade, Ze niektoré ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym alebo
neGiéinnym, ostatné ustanovenia zmluvy nie s touto neplatnostou alebo ned¢innost'ou
dotknuté a ostavaji nad’alej v platnosti. Namiesto neplatného alebo neucinného
ustanovenia sa vzt'ahy zmluvnych stran upravené touto zmluvou bud spravovat’ platnymi
pravnymi predpismi.

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tito zmluvu riadne preéitali, jej obsahu porozumeli a Ze
tato zmluvu uzatvaraju na zaklade svojej slobodnej, vaznej, urditej a zrozumitel'nej vole,
Se tito zmluva nebola uzatvorend pod nétlakom, v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak toho ju vlastnoruéne podpisuju.

V Spisskych Tomasovciach, diia 26.02.2025 V Spigskych Tomagovciach diia 26.02.2025

Za prenajim;_‘itel’a: e Za najomeus i
Obec Spisské TomaSovce Slizby obee Spisské Tomasovee, s. 1. 0., I.8.D.
Mgr. Zuzana Nebusova Mer. Zuzana Nebusova

starostka obce konatel” spolo¢nosti
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