ZMLUVA ¢&.1/2025 O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavretd podla zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o ndjme a podnajme nebytovych priestorov*)
medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:
(dalej len ,,zmluva‘)

Prenajimatel’:

Obec Fricovce

082 37 Fricovce €. 34

ICO: 00 327 026

IBAN: SK68 7500 0000 0001 1330 2873
zast: PhDr. Jan Mikula, MBA — starosta obce
(d’alej v texte len ,,prenajimatel*)

Néjomca:
Dusan Vysocan

(d’alej v texte len ,,najomca‘)

(prenajimatel’ a ndjomca spolocne tiez ako ,,zmluvné strany* vo vsetkych
gramatickych tvaroch)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia
1.1.  Prenajimatel prehlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti vedenej Okresnym
uradom PreSov — katastralny odbor, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 403 katastralne
uzemie Friovce, a to stavby stpisné €islo 3 postavenej na parcele C-KN ¢. 12/1, druh
stavby: 20, popis stavby: Prevadzkova budova, umiestnenie stavby: 1.

Clanok II.
Predmet najmu

2.1. Prenajimatel sa touto zmluvou zavdzuje prenechat do uzivania so zdzemim -
nebytovy priestor & 102 o celkovej vymere 19,57m?, vratane opravnenia uzivat WC
(miestnost’ €. 105 a €. 106 pre najjomcu, cviciace osoby a pre potreby prenajimatela),
ktoré sa nachadzajii v nehnutel'nosti Specifikovanej v €l. 1. zmluvy (dalej v texte len
,predmet najmu*).

2.2. Nijomca sa zavdzuje za uzivanie predmetu ndjmu platit’ prenajimatelovi ndjomné
podla ¢l. V. zmluvy.

Clanok I11.
Uéel najmu
3.1. Najomca je opravneny predmet ndjmu uzivat’ za ucelom prevadzkovania fitness centra
(cvicenie + kulturistika), ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.

Clanok V.
Doba najmu
4.1. Tato zmluva sa uzatvara od 01.03.2025 na dobu neur¢ita.
4.2. Prenajimatel’ sa zavdzuje umoznit’ ndjomcovi vstup do prenajimanych priestorov od
01.03.2025.
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5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.
6.9.

6.10.

Clanok V.

Najomné
Zmluvné strany sa dohodli na mesa¢nom najomnom vo vyske 90,00€ (slovom:
devétdesiat eur) vratane energii. Prenajimatel’ je opravneny, jednostranne upravit
kazdoro¢ne k 1. marcu kalendarneho roka s u¢innostou od prvého dia daného
kalendarneho roka najomné, avsak vyluéne len o vysku rastu alebo poklesu Indexu
spotrebitel'skych cien za predchadzajuci kalendarny rok, ktory bude oficialne
uverejneny Statistickym turadom SR, s t¢innostou od 01.01.2026.
Najomné je splatné na zdklade prenajimatelom vystavenej faktiry vzdy mesac¢ne do
15. dna mesiaca v mesiaci, za ktory sa ndjomné plati na Gcet prenajimatela uvedeny
v zahlavi zmluvy alebo na et uvedeny v danej faktire. Prenajimatel’ je povinny
vystavit ndjomcovi faktiru v zmysle platnych pravnych predpisov najneskor do 5-teho
dila mesiaca, za ktory sa ndjomné plati a tato v rovnakej lehote zaslat’ ndjomcovi.
Najomné sa povazuje za zaplatené az jeho pripisanim na bankovy et prenajimatela
uvedeny vo vystavenej faktire.
Dohodnuté najomné v sebe zahfiia naklady za sluzby spojené suzivani predmetu
najmu, a to naklady na elektrickl energiu, vykurovanie, vodné a stocné vo WC.
Prenajimatel’ je oprdvneny odstupit’ od zmluvy ak je najomca v omeskani s thradou
platby ndjomného po dobu dlhsiu ako do 30-teho dila v mesiaci, za ktory sa najomné
ma uhradit’ podl'a bodu 5.2. zmluvy. Ak najomca nebude riadne platit’ ndjomné za
uzivanie predmetu ndjmu, prenajimatel méa pravo uctovat a vymdhat urok
z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy zacaty dei omeskania.

Clanok VI.

DalSie prava a povinnosti zmluvnych stran
Pri vykonédvani ¢innosti spojenych s nijmom vystupuje nijomca ako samostatny
pravny subjekt voci tretim osobam a zodpovedd za dodrZanie vSetkych pravnych
predpisov suvisiacich s jeho vlastnou ¢innost'ou.
Prenajimatel’ prehlasuje, Ze predmet najmu odovzdal ndjomcovi v stave spdsobilom na
riadne uzivanie.
N4jomca prehlasuje, ze je oboznameny so sucasnym stavom predmetu ndjmu a ze
v takom stave ho prebera do uzivania.
O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu spiSu zmluvné strany odovzdavaci/preberaci
protokol pri zacati/skonCeni ndjmu. V iom popisu stav predmetu najmu, pripadne
priloZia fotodokumentéciu.
Najomca ma pravo uzivat predmet nijmu obvyklym spésobom zodpovedajicemu
ucelu ngjmu.
N4jomca sa zavézuje uzivat’ predmet ndjmu v sulade s ndjomnou zmluvou a obvyklym
uzivanim.
N4jomca nie je opravneny predmet najmu prenajat’ alebo dat” do podndjmu inej osobe,
ani ho vypozicat’, nie je opravneny zriadit' k predmetu ndjmu zélozné pravo ani iné
vecné bremeno alebo ho inak zataZzit, v opacnom pripade je prenajimatel’ opravneny
od zmluvy odstlpit’.
Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu.
Zmeny na predmete ndjmu je najomca opravneny vykonat’ len po predchadzajicom
pisomnom suhlase prenajimatela. V pripadoch kedy prenajimatel’ udeli suhlas, jeho
neoddelitelnou sucastou bude aj jeho stanovisko k pripadnej uhrade nékladov
vynaloZenych ndjomcom pri tejto zmene.
Drobné upravy a naklady spojené s beznou udrzbou do vysky 160€ bez DPH, znasa
najomca zo svojho.
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6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

6.15.

6.16.

6.17.

6.18.

6.19.

6.20.

6.21.

6.22.

6.23.

6.24.

6.25.

6.26.

N4jomca zodpoveda za vsetky Skody, ktoré vzniknu jeho zavinenim pocas uzivania na
predmete najmu. Najomca je povinny takto vzniknutd Skodu odstranit’ na vlastné
naklady. Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej Skody nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchddzajucom pisomnom upozorneni najomcu Skody
odstranit’ a pozadovat’ od najomcu ich nadhradu.

Kazda nehodu, zivelni pohromu, poziar a d’alSie udalosti, ktoré sposobili Skodu na
majetku prenajimatela je ndjomca povinny bez zbytocného odkladu ozndmit
prenajimatel’ovi, inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
N4jomca je povinny oznamit’ bez zbytocného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych
oprav, ktoré znaSa prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel’ sa zavdzuje, v dostatonom c¢asovom predstihu (najmenej 10 dni)
obozndmit’ ndjomcu s pldnovanymi stavebnymi Upravami ainymi podstatnymi
zmenami predmetu ndjmu.

Néjomca je povinny umoznit’ poverenym zamestnancom prenajimatela vstup do
prenajatych priestorov za ucelom kontroly ich vyuzitia a spristupnit’ ich pre ucely
vykondavania revizii technickych zariadeni a pre potreby ich oprav.

N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi kazdé zistené
poskodenie technickych zariadeni nachddzajicich sa v predmete n4jmu, inak
zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca je povinny zabezpecit' v predmete ndjmu plnenie uloh vyplyvajicich zo
zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich
predpisov.

Ku diiu skoncenia ndjmu je nijomca povinny na vlastné naklady vypratat’ prenajaté
priestory.

V pripade, ze ndjomca bez stihlasu prenajimatel’a zrealizuje stavebné upravy predmetu
najmu, je povinny ku diu skonfenia najmu uviest ho na vlastné ndklady do
povodného stavu.

N4jomca je povinny vratit’ predmet ndjmu v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebovanie.

Prenajimatel’ suhlasi s primeranym oznafenim prevadzky najomcu v stlade s platnymi
pravnymi predpismi.

Poskodenia spdsobené ndjomcom, bude bezodkladne odstrafiovat’ ndjomca na vlastné
naklady. VSetky ostatné poskodenia bude bezodkladne odstrafiovat’ prenajimatel’ na
vlastné néklady.

Najomca je povinny si vlastny HIM, DHIM a zasoby nachadzajuce sa na / v predmete
najmu dat’ poistit’ na vlastné naklady.

Instalédcia reklamnych napisov, 16g, obchodnych oznaceni najomcu bude vykonana na
predmetu najmu iba po vzdjomnom odsuhlaseni prenajimatel'om.

N4jomca berie na vedomie, Ze uZivanie internetovych sluzieb nie je v cene najmu,
vyuzivat' internet je mozné za osobitny poplatok na zaklade dohody medzi
prenajimatel'om a ndjomcom.

Prenajimatel’ upovedomuje ndjomcu, ze vstup a chodba st monitorované kamerovym
systémom.
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Clanok VIL
Skoncenie najmu

Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu moze byt najom ukonceny:

a)
b)

c)

8.1.

8.2.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

dohodou zmluvnych stran,

pisomnou vypoved’'ou bez udania dovodu zo strany prenajimatela, alebo zo strany
najomcu. Vypovedna doba v takomto pripade je 3 mesacné a zacina plynut’ v prvy deii
kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej strane.
odstipenim prenajimatel’a od tejto zmluvy podl'a bodu 5.4. (omeskanie s platenim
najomného) a 6.7. (podnajom bez sthlasu prenajimatela) tejto zmluvy, ktorym sa
zmluvy zrusuje diiom dorucenia odstupenia od zmluvy ndjomcovi.

Clanok VIIL
Osobitné ustanovenia

Vsetky dorucované pisomnosti zmluvnych stran sa povazuju za dorucené aj dilom
uplynutia uloznej doby zasielky na poSte, po ozndmeni na adrese uvedenej v tejto
zmluve alebo pri zmene adresy na dodato¢ne zmluvnymi stranami pisomne ozndmenej
adrese pre dorucovanie.

V pripade vratenia postovej zasielky z dovodu, ze zmluvna strana je na uvedenej
adrese nezndma alebo sa tam nezdrZiava, povazuje sa pisomnost’ za dorucenu dilom,
ked’ sa vratila ako nedoruc¢ena druhej zmluvnej strane.

Clanok IX.

Zaverecné ustanovenia
Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy su mozné len v pisomnej forme na
zaklade suhlasu obidvoch zmluvnych stran, inak st neplatné.
Na vzt'ahy touto zmluvou neupravené sa primerane pouziji ustanovenia Obcianskeho
zakonnika a Zdkona o ndjme a podnijme nebytovych priestorov, ako aj iné pravne
predpisy, ktoré je mozné na predmet ndjmu a prava a povinnosti zmluvnych strdn
aplikovat’.
Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tato zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na
znak suhlasu ju podpisuju slobodne, vdzne a bez omylu.
Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost’
nasledujucim dilom po jej zverejneni na webovom sidle prenajimaterla.
Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana jeden
original.

Vo Fri¢ovciach, dna: 28.2.2025

Prenajimatel’ Najomca

Strana 4 z 4



