Najomna zmluva

uzatvorena podl'a § 663 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Obec Dolné Plachtince

sidlo: Dolné Plachtince 95, 991 24 Dolné Plachtince
1CO: 00 319 309

zastupena Cyrilom Bartokom, starostom obce
bankové spojenie: VUB a.s., Velky Krti§

Cislo aétu IBAN: SK64 0200 0000 0000 0192 2402

(d’alej len ako ,prenajimatel*)

Nijomca: N.E.A.s.r. 0.
sidlo: Pétor 133, 991 03 Pétor
ICO: 56767641
DIC: 2122419618
bankové spojenie: CSOB a.s., Velky Krti3
Cislo G&étu IBAN: SK29 7500 0000 0040 3472 4806

(d’alej len ako ,,ndjomca™)

Clanok L.
Uvodné ustanovenia a predmet najmu.

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti zapisanej v KN Okresného tradu Velky Krti§ —
odboru katastra na LV &.425 ato priestory a stavby oznaCenej ako ,,ind budova®, supisné Cislo 34
nachéadzajlicej sa na parcele &. 314 evidovanej na LV ¢.425 a to vSetko pre katastralne izemie obce Dolné
Plachtince v stave CKN.

2. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je opravneny prenajimat’ priestory, blizSie Specifikované v predchadzajucom
bode tohto ¢lanku zmluvy.

5 Clanok IL
Specifikacia predmetu ndjmu

1. Prenajimatel’ za podmienok d’alej dohodnutych v tejto ndjomnej zmluve prenechdva nijomcovi do
uZivania nebytovy priestor so spoloénym vchodom o celkovej vymere 80 m2, nachadzajici sa v budove
byvalej zakladnej 3koly. Priestory su vybavené elektrickou instaldciou a istrednym kurenim.

Clanok IIL.
Ucel najmu

1. Prenajimatel prenechidva predmet nijmu najomcovi za Ulelom vykondvania Cinnosti av stlade
s predmetom podnikania.



Clanok IV.
Doba nijmu

Né4jomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

Clinok V.
Uhrada za ndjom a za sluzby poskytované s uzivanim predmetu najmu.
/
Zmluvné strany sa vzajomne dohodli na cene najomného za uZivanie predmetu najmu v zmysle ¢1. L, bod
1 po&as doby najmu v sume 150,-Eur mesaéne, slovom : stopitdesiat eur mesalne.
Néajomca je povinny uhradzat mesaéne uhrady za plnenia poskytované s uzivanim prenajatych priestorov,
ak takéto plnenia budu, t.j. zdlohoveé platby za elektrickl energiu, kurenie. Tieto buda ndjomcovi uctované
formou mesaénych zalohovych platieb, na zéklade predchadzajiicej dohody. Prenajimatel’ vystavi
najomcovi vyadtovaciu faktaru spravidla raz za rok, na zdklade skutodnej spotreby energii a vody. Pre
veasnost’ hrad je rozhodujuci defi pripisania finanénej &iastky na GSet prenajimatela, resp. uhrada do
pokladne obecného uradu. Néjomca je povinny ako VS platby uvadzat &islo zmluvy, pripadne iny VS
bude najomcovi pisomne oznameny.
Normované spotreba tepla na ustrednom kireni sa vypotita na osobitnom vypoctovom liste, ktory tvori
neoddelitelnd prilohu tejto zmluvy.
Prenajimatel je opravneny Vv priebehu najomného vztahu upravit vysku zalohovych platieb za
spotrebované energie vzhPadom na vyGiétovanie skutocnej spotreby za predchadzajiicej odberne obdobie.
Upravu vysky zalohovych platieb modZe navrhnut' pisomne aj najomca, priom k dprave zalohovych
platieb dojde v takomto pripade po dohode s prenajimatelom.
V cene najmu nie sit zahrnute upratovacie prace, tieto si najomca zabezpecuje samostatne.
V cene najmu nie je zahrnutd likvidacia odpadov, nagjomea je povinny riesit’ odvoz a likvidaciu odpadov
individualne, povinnosti ustanovuja prisluné zakonné ustanovenia zdkona o odpadoch a VZN o nakladani
s odpadmi.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomca dostane do omedkania s thradou za plnenia poskytované
s u¥ivanim priestorov v zmysle bodu 4 tohto &lanku, uhradi nijomca za kazdy deii omeskania Grok z
omeskania vo vyske 0,05% z vysky dlznej sumy.

Clanok VL.
Ochrana osobnych udajov

Néjomca dava sihlas k tomu, aby vietky informécie, najmé tykajiice sa osobnych udajov (dalej iba
,adaje*), ktoré poskytne prenajimatefovi v stvislosti s nAvthom na uzatvorenie tejto zmluvy, boli
spracované v jeho informacnom systéme v sulade so zdkonom & 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych
idajov v platnom zneni.

Clanok VIL
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ priestor ngjomcovi do u¥ivania v stave spdsobilom na dohodnute
uZivanie a zabezpecit, aby v tomto stave bol potas celej doby prendjmu.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze sa oboznamil so skutoénym stavom predmetu prendjmu.

Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze umoZni najomcovi riadne a nerusene uzivat predmet najmu a vykonavat’
podnikatel'ska innost’ v nebytovych priestoroch po cela dobu ug&innosti tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny vstpit do predmetu najmu za ¢elom vykonania kontroly, dodrziavania
zmluvnych podmienok, ako aj za titelom vykonania udrzby, nutnych oprav a uskutoCfiovania kontroly
elektrického vedenia a ustredného kurenia pokial’ je to potrebné, vylucne viak za pritomnosti ngjomcu
alebo osoby nim poverene;. Prenajimatel’ je opravneny v pripade hroziacej Skody vstupit' do predmetu
najmu za u¢elom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmen3enia je nasledkov.
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Prenajimatel’ nezodpovedd za 3kody na hnutelnom majetku ana majetku, veciach a zariadeniach
vnesenych do predmetu nijmu ndjomcom v suvislosti s uZivanim predmetu najmu a vykonavanim
podnikatel'skej ¢innosti ndjomcom.

Clanok VIIL.
Priva a povinnosti ndgjomcu

Néjomc,a Jje opravneny uzivat' priestory v rozsahu a na ulely podla tejto zmluvy, a to po celi dobu
ndjomného vztahu. Ndjomca je opravneny uzatvorit’ podnajomni zmluvu len so suhlasom prenajimatel’a.
Néjomca sa zavizuje, Ze bez sithlasu prenajimatel’a nevykona v predmete najmu Ziadne stavebné zmeny.
Zabudovanie zabezpe¢ovacich a inych zariadeni alebo ich vymenu je nijomca povinny s prenajimatelom
pisomne vopred odsuhlasit’ tak, aby bola zaistend primerand potreba utajenia tychto zariadeni najomcu,
kompatibilita so zariadeniami prenajimatela a zaroveii zaistena potrebna informovanost’ prenajimatela
pre pripad mimoriadnych udalosti. )
Prenajimatel’ sublasi s tym, Ze najomca si uplatni vo svojom G&tovnictve prisluiné Gctovné odpisy,
zodpovedajice hodnote pric a dodavok najomcu v predmete zmluvy, vykonanych n4jomcom na jeho
naklady.

Drobné upravy, resp. zmeny v predmete najmu, ktoré najomca vykonal so suhlasom prenajimatela, nie je
povinny po skon¢eni doby najmu uviest’ do pévodného stavu. Najomca nema narok na nihradu nakladov
spojenych s takymito drobnymi ipravami, resp. zmenami.

Néjomca si udrzbu a Cistenie predmetu najmu zabezpeduje samostatne.

N4jomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel urobit’ a umoznit’ ich
vykonanie, ako aj oznamit' prenajimatelovi vSetky zmeny, ktoré nastali na predmete najmu, &i uz
zavinenim najomcu, ako aj bez jeho véle, a to bez zbyto&ného odkladu. V opatnom pripade zodpoveda
najomca za Skodu, ktora tym prenajimatel'ovi vznikla. Najomca nie je povinny znasat’ vietky naklady na
vykonanie vSetkych oprav na predmete najmu a na adrzbu predmetu najmu.

Néjomca nema voli prenajimatelovi narok na nahradu $kody vzniknutej na jeho zariadeni poZiarom,
kradezou alebo Zivelnou udalostou. Ak zdinnosti najomcu dobjde k ekologickému zat'aZeniu,
zodpovednost prip. sankcie uloZené prislusnymi organmi znasa sam.

Nijomca je povinny dodrziavat' vSetky povinnosti vyplyvajice z prislusnych platnych pravnych
predpisov upravujicich ochranu pred poziarmi, predovSetkym povinnosti vyplyvajuce zo zékona ¢&.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskor$ich predpisov, ako aj ostatné povinnosti, ktoré mu
v stivislosti s uzivanim predmetu najmu resp. jeho Casti vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najmi
zdkona ¢. 79/2015 Z.z. oodpadoch aozmene adoplneni niektorych zdkonov v zneni neskorfich
predpisov a zdkona ¢&. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov. V pripade
poruSenia uvedenych povinnosti zodpovedd najomca prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré
prenajimatelovi dosledkom poruSenia povinnosti najomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli
prenajimatel’ovi uloZené.

Néjomca je povinny ihned’ ohlasit’ prenajimatel'ovi kazdi zmenu adresy a inych tdajov, ktoré sa viazu k
udajom ndjomcu, uvedenych v Casti ,,zmluvné strany“ tejto najomnej zmluvy.

Clanok. IX
Odovzdanie predmetu nijmu najomcovi a jeho tipravy

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ predmet najmu najomcovi najneskér ditom nadobudnutia G&innosti
tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodli neskér inak.

Clanok X.
Poistenie

Prenajimatel’ uzatvoril a po celu dobu platnosti najomnej zmluvy bude udrziavat' v platnosti poistné
zmluvy, ak takéto poistenia vzhl'adom na okolnosti a stav trhu a politickej situacie budi mozné a pre
prenajimatela prijatel'né, priCom tieto poistenia budi pokryvat’ najmi nasledovné rizika( vynechat’)
a) poistenie zodpovednosti prenajimatela za $kody vzniknuté v stvislosti s vlastnictvom predmetu
najmu (zahmujuce predovietkym pripady poskodenia majetku);
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b) Zzivelné poistenie predmetu najmu vratane poistenia pre pripad poskodenia alebo zniCenia veci vodou
z vodovodnych zariadeni;

2. Néajomca na vlastné naklady mdzZe uzatvorit’ a po celi dobu najmu bude udrZiavat’ v platnosti poistné
zmluvy, ktoré budi pokryvat’ najmé nasledovné rizika:

a) poistenie zodpovednosti ndjomcu za Skody vzniknuté v stvislosti sjeho Cinnostami
prevadzkovanymi v predmete ndjmu a zodpovednosti voi narokom tretich oséb (zahriiujice
predovsetkym poskodenie majetku a vSetky Skody a straty na predmete nijmu a v predmete najmu
a pripady poranenia, trazu alebo imrtia 0s6b a in€);

b) Ziyeln€ poistenie vietkého majetku ndjomcu (aj zabudovaného) v predmete ndjmu, vratane poistenia
pre pripad jeho poskodenia alebo zni&enia veci vodou z vodovodnych zariadent;

c) poistenie rizika kradeze vlamanim do predmetu ndjmu alebo lipeZnym prepadnutim a rizika
vandalizmu v predmete ndjmu a poistenie vSetkych skiel v predmete nagjmu (vyklady, zrkadlé a in€
skla);

d) poistenie strojov.

3. Néjomca beric na vedomie auznava, 7e poistnd zmluva na majetok, uzatvorend prenajimatelom, sa
nebude vztahovat' na majetok najomcu, bez ohladu na skuto¢nost’, ¢i je tento majetok zabudovany do
predmetu najmu alebo nie.

4. Najomca je povinny odovzdat’ prenajimatelovi pred zahjenim prevadzky nijomcu v predmete ndjmu
kopie vSetkych uzatvorenych poistnych zmlav.

5. Néjomca i prenajimatel’ sa tymto vzdjomne zavizuju neuplatiiovat’ svoje naroky na odSkodnenie voci
druhej strane za straty alebo $kody na majetku vtom rozsahu, v akom je takéato strata alebo $koda
poskodenému uhradend z prislusnej poistnej zmluvy, uzatvorenej podla tejto zmluvy prenajimatelom
alebo najomcom.

Clanok XI.
Bezpe¢nostné opatrenia

1. Néajomca je povinny uZivat predmet najmu v sulade so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi,
platnymi technickymi normami a hygienickymi, bezpeénostnymi a protipoZiarnymi predpismi aktudine
platnymi na uzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo Zivote a zdravi os6b a
nesmie pouzivat latky, postupy a zariadenia poskodzujice Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a
vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustni podla prislu$nych noriem platnych na Gzemi Slovenskej
republiky.

2. Néjomca je povinny uZivat' predmet ndjmu tak, aby bola zabezpefena ochrana predmetu najmu a tiez
Zivoty a zdravie osdb zdrzujicich sa v predmete ndjmu alebo v jeho blizkosti.

3. Néjomca prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajice zo vieobecne zaviznych pravnych predpisov v
oblasti BOZP a PO (bezpecnost” a ochrana zdravia pri praci a poziarna ochrana), z nariadeni vlady SR a
vyhlasok MPSVaR SR, SUBP, v zmysle ktorych bude zabezpedovat BOZP a PO v celom predmete
nijmu anesie za ne v plnej miere zodpovednost. Ndjomca je povinny zabezpecit' Skolenia svojich
zamestnancov z pravnych a ostatnych predpisov na zaistenie BOZP v rozsahu vykonavanych Cinnosti,
lekarske prehliadky, vybavenie s OOPP, oboznamenie s ohrozeniami — rizikami, atd’. Ndjomca zodpoveda
za to, e prace, resp. innosti na ktoré je potrebné opravnenie podla osobitnych predpisov, budi
vykonavat’ len osoby, ktoré maju platny prislusny doklad.

4. Najomea je zodpovedny za bezpedny technicky stav svojich zariadeni pouZivanych v predmete najmu, je
povinny zabezpedit ich predpisané odborné prehliadky askiisky ako aj odstranenie zavad v nich
uvedenych. Nijomca sa zavézuje, Ze bude pouzivat’ v predmete najmu len stroje, pristroje a zariadenia
(spotrebice), ktoré maju certifikat, resp. preukazani zhodu podl'a osobitnych predpisov.

5. Najomca zodpoveda za realiziciu primeranych opatreni, nepresahujic ramec uz opatreni jestvujucich na
ochranu predmetu najmu pred vlamanim alebo kradezou.



Clanok XII.
Ukondenie najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze k ukonceniu najomného vztahu poéas doby najmu mébze dojst

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypoved’ou zmluvy jednou zo zmluvnych strin. V pripade vypovede od zmluvy jednou zo
zmluvn)'r(:h strdn je vypovednd jeden mesiac a za¢ina plynit’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

2. Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstupit’ ak:

a) najomca je v omeskani s dvomi alebo viacerymi splatkami najomného alebo v omeskani s tthradou
platby za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu,

b) ndjomca uziva Predmetu najmu spdsobom, ktory nie je v sulade s dohodnutym u&elom najmu,

c¢) najomca da Predmetu najmu do podnajmu, bez siihlasu prenajimatela.

Dorucenim odstipenia od zmluvy sa zmluvny vztah ukonCuje ato momentom déjdenia pisomného
odstiipenia na adresu ndjomcu.

3. Najomca je opravneny vypovedat zmluvu najmi, ak predmet ndjmu prestane byt spdsobily na
uzivanie podl'a dohodnutého ucelu najmu. V tomto pripade je vypovedna lehota dvojmesatna a zaCina
plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede druhej zmluvne;j strane.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za doru€enti sa povaZuje zasielka aj v pripade, Ze si adresat pisomnosti
nevyzdvihne pisomnost’ do troch dni od uloZenia poStovym uradom. Posledny deii tejto lehoty sa
povazuje za deri dorucenia, aj ked’ sa adresit o uloZeni nedozvedel, alebo zasielka, ktora adresat
bezd6évodne odmietol prevziaf'.

5. V pripade skoncenia zmluvného vztahu sa zmluvné strany zavizuji vysporiadat’ svoje zavizky do diia
skon¢enia najmu, vratane vystavenia a dorucenia faktiry so splatnost'ou do 15 dni odo diia jeho dorucenia
najomcovi.

Clanok XIII.
Zaverecné ustanovenie

Akékol'vek zmeny alebo dopluky tejto zmluvy mdZu vykonat' len pisomnymi dodatkami podpisanymi
obidvoma zmluvnymi stranami.

Uprava vzijomnych prav a povinnosti sa riadi touto zmluvou a prisluSnymi ustanoveniami zak. &.
40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich.

Tato zmluva nadobtida u€innost’ nasledujucim diiom po jej zverejneni ( § S5a zakona & 211/2000 Z.z.)
a platnost’ diiom podpisu zmluvy oboma zmluvnymi stranami.

Zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych najomca obdrZi 2 rovnopisy a prenajimatel’ 1 rovnopis.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze obsah
tejto najomnej zmluvy je prejavom ich skutoénej a slobodnej véle ju vlastnoruéne podpisali.

V Dolnych Plachtinciach, dia 28.02.2025

L. Y A - ... e P
“Obec:Dolné Plachtince N.E.A. s.r.o. J
Cyril Bartok, starosta obce Andrej KuchérsKy
prenajimatel’ najomca



