Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorend v zmysie ust. § 3 zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a ust.
§ 720 zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zédkonnik v platnom zneni (d'alej len ako ,,zmluva®), medzi
tymito zmluvnymi stranami

Prenajimatel

Obchodné meno: Obec Mlynky

Sidlo: Prostredny Hamor 324, 053 76 Mlynky
v zast. Maro§ Turzak, starosta obce

1CO: 00 329 371

DIC: 2020717787

¢. Géu: SK38 5600 0000 0034 4325 7001
(d’alej len ako ,,Prenajimatel*)

a

Najomeca:

Obchodné meno: IVTP s.r.o.

Sidlo: Prostredny Hamor 324, 053 76 Mlynky
v Zast. Ing. Jan Denes, konatel’ spoloénosti
1CO: 44 923 767

DIC: 2022869299

(dalej len ako ,Najomca®)

Clanok 1.
Predmet ndjmu

I. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — budovy &.s. 324, na pozemku ¢. 456/3, druh

pozemku: zastavand plocha a nidvorie o vymere 469 m? nachadzajicej sa v obci Mlynky, &ast
Prostredny Hamor, k.G. Mlynky, zapisanej na LV &. 1, vedenom Okresnym fradom Spi§ska Nova
Ves, odbor katastralny.
Prenajimatel’ prenechava Néjomcovi do ndjmu nebytové priestory nachddzajice sa na prizemi vy3sie
popisanej nehnutelnosti, ktoré pozostavaji z cbchodno-prevadzkovych priestorov, skladov tovarov
a prisluenstva o celkovej vymere 500 m?, Ndjomca mé pravo uZivat i spoloéné priestory na prizemi
budovy, a to chodbu (d’alej len ako ,,Predmet nagjmu®).

2. Touto zmluvou Prenajimatel za odplatu prenechiava Ndjomcovi na dodasné uZivanie Predmet najmu.
3. Néjomca sa zaviizuje za uZivanie Predmetu ndjmu platit’ Prenajimatel'ovi dohodnuté najomné.

4. Nijomca vyhlasuje, Z¥e je drZitelom vdetkych potrebnych opravneni, umoziujicich riadne
vykonévanie jeho €innosti. Dohodnuty (Zel najmu mdZe Najomca menit len s predchadzajiicim
pisomnym stihlasom Prenajimatela.



-

¢lén0k 11.
Uéel najmu

Ugelom najmu podPa tejto zmluvy je vyuZitie Predmetu najmu na prevadzkovanie potravin. N4jomca sa
zavézuje uZivat' Predmet najmu iba na dohodnuty ucel.

—

Clanok III.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvira na dobu urgita v trvani 8 rokov, so zadiatkom néjmu 01.03.2025.
Po uplynuti tohto obdobia ma Prenajimatel vyhradné pravo na obnovenie najomnej zmluvy za
predpokiadu, Ze bude dodrziavat' vietky ustanovenia dohodnuté v tejto zmluve,

Clanok 1V,
Cena pajmu

Zmluvné strany sa dohodli na vy8ke najomného za uZivanic Predmetu najmu v sume: 200,- EUR
(slovom: dvesto eur) mesane a na platbich za vodné vsume 10,- EUR {slovom desat’ eur)
mesadne, ktoré bude Najomca uhradzat’ na zéklade faktiry vystavenej Prenajimatefom, splatnej
vidy k 15. diu aktudlneho mesiaca, ato na ucet Prenajimatela uvedeny v avode tejto zmiuvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v cene n&jmu nie si zahrnuté poplatky za dodavku elektrickej energie.

V pripade zvy3enia inflacie sa suma najomného bude upravovat podlfa ro¢nej miery inflacie
vyhlasenej Statistickym dradom SR.

Najomca sam uzatvori zmluvu na odber elektrickej energie s dodavatelom elektrickej energie. Za
odvoz komundlneho odpadu bude Najomcovi rozhodnutim vyrubeny poplatok za odvoz
komunalneho odpadu a drobného stavebného odpadu. Néjomcea si zabezpedi na vlastné naklady aj
nadoby na triedeny odpad. Najomca si sutasne zabezpe¢i na vlasiné naklady upratovanie prenajatych
priestorov.

Clanok V.
Podmienky najmu

Predmet najmu bude N4jomca vyuZivat za Géelom uréenym v &l. II. tejto Zmluvy.

Najomea sa zaviizuje, e bude Predmet nijmu uZivat sém podfa podmienok dojednanych v tejto
Zmluve a nemé pravo dat’ ho do podnajmu inej prévnickej alebo fyzickej osobe.

Najomca bol oboznameny so stavom Predmetu ndjmu a preberd ho v stave, v akom sa nachadza pri
podpise tejto zmluvy,

Najomca sa zaviéizuje v Predmete ndjmu zabezpegit' plnenie dloh poZiarnej ochrany ako aj pinenie
aloh bezpednosti a ochrany zdravia pri praci podPa prisludnych zaviznych pravanych predpisov
a noriem.
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Cléanok VL
Prava a povinnosti zmluvaych stran

Ak Nijomca porudi povinnost apodas dohodnutej doby ndjmu umoZni uzivanie nebytového
priestoru inej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatel'a, je jeho konanie
hrubym porusenim tejto zmluvy, pre ktoré je Prenajimatel’ opravneny vypovedat tito zmluvu.
Najomca sa zavizuje, ze bude vykonavat' len &innost’ v prenajatych priestoroch podla ¢l. 1L tejto
Zmluvy. Vietky ostatné &innosti budd povaované za porudenie zmluvy o néjme s moZnost'ou
vypovede zmltuvy o najme a odstipenia od tejto zmluvy.

Néjomca sa zavizuje, Ze zévady a poskodenia, ktoré v nebytovom priestore sposobi sdm, uhradi
v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma Prenajimatel pravo po predchadzajicom upozorneni Najomeu
poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od Ndjomcu ndhradu.

Najomca sa zavizuje:

- udrfiavat’ prenajaty majetok v riadnom, prevadzkyschopnom stave a hradit’ naklady spojené
s obvyklym udrZiavanim majetku a drobné opravy,

- pripadné Gdribarske préce nad ramec obvyklého udrZiavania alebo stavebné upravy je
opravneny vykonat len po predchédzajucom sihlase Prenajimatela, pri¢om nema narok na
tihradu vynaloZenych nékladov, pokial' to nebolo vopred dojednané,

- Najomca zodpovedd vplnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru
a zavézuje sa vykonavat' vietky opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie.
Néjomca nesmie pouzivat latky, postupy a zariadenia poSkodzujice Zivotné prostredie
hlukom, vyparmi, vibriciami alebo inak nad hranicu pripustnosti podla prisiusnych platnych
zéviznych noriem, inak zodpoveda za vietky $kody vzniknuté v stvislosti s porusenim tychto
predpisov,

- prebrat’ zodpovednost za technicky stav prenajatych priestorov aza dodrZiavanie
bezpednostnych, protipoziarnych predpisov a predpisov ochrany Zivotného prostredia,

- vpripade skoncenia n4jmu neZiadat vrdtenie vynaloZenych nékladov sivisiacich so
stavebnymi Opravami,

- Néajomca je opravneny oznalit' Predmet ndjmu svojim obchodnym menom vo forme tabule
s jej umiestnenim na fasade budovy,

- Néijomca je oprivneny vybavit' Predmet najmu prostriedkami proti neopravnenému vniknutiu
o0s6b do priestorov (ochranné mreZe, prostriedky elektronickej ochrany),

- Prenajimatel je povinny zdrzat’ sa akéhokoPvek konania, ktorym by rusil Najomcu pri uZivani
prenajatych nebytovych priestorov, _

- Prenajimatel’ je povinny udrZiavat Predmet nagjmu v uZivaniaschopnom stave, tym nie s
dotknuté povinnosti Najomeu na vykonévanie beZnej udrzby priestorov,

- Poistenie majetku nachidzajiceho sa v prenajatych priestoroch, ktory je vo vlastnictve
Najomeu, si Ndjomca zabezpedi samostatne na vlastné naklady,

- Néajomca je povinny umoimit pristup Prenajimatelovi alebo nim poverenej osobe do
nehnutePnosti s ciePom prekontrolovania technického stavu priestoru a dodrZiavania
zmiuvnych podmienok, a to za jeho ugasti. Pritomnost’ Ndjomcu nie je potrebnd, ak vstup do
nehnutelnosti bude nevyhnutny z dévodu ochrany Zivota a zdravia oséb alebo majetku
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Néjomeu s tym, e Najomca oboznami Prenajimatefa o tejto skutoénosti vopred,

- Najomca je povinny ku diiu zaniku ndjmu odovzdat’ Predmet najmu Prenajimatelovi vypratany
av riadnom stave s prihliadnutim na obvyk}i amortizdciu. Kl'a¢e od nebytového priestoru je
povinny Najomca odovzdat vyluéne Prenajimatefovi spolu s podpisanym protokolom
o odovzdani.

Kazdé porudenie povinnosti Ndjomcu uvedené v tomto Elanku, je podla dohody zmluvnych stran
hrubym poru$enim povinnosti N&jomcu, pre ktoré je Prenajimatel’ opravneny vypovedat najom.

Prenajimatel sa zavizuje zabezpeit Néjomcovi nerudeny vykon prav, spojenych s uZivanim
Predmet najmu.

Najomca sa zavizuje, e stavebné upravy ainé podstatné zmeny v nebytovom priestore bude
vykonavat iba so sGhlasom Prenajimatela. Tento sihlas moZe Prenajimatel’ odopriet’ iba
z vaZnych dévodov.

Clanok VIL
Zanik zmluvy

1. Néjomny vztah zaloZeny touto Najomnou zmluvou na Predmet ndjmu sa konéi tymito spdsobmi:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran, v ktorej sa musi uviest' defi, ku ktorému sa najom
kondi,
b) pisomnou v¥povedou bez uvedenia ddvodu s dvojmesaénou vypovednou dobou,
¢) odstipenim od zmluvy Prenajimatelom.

2. Prenajimatel méZe pisomne vypovedat’ titto zmluvu, ak:

a) Najomca uZiva Predmet ndjmu v rozpore so zmluvou,

b) Najomca o viac ako dva mesiace meskd s platenim ngjomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ndjmom,

¢) bolo rozhodnuté o odstréneni stavby alebo ozmendch stavby, o brani uZzivat Predmet
najmu,

d) Najomca preneché Predmet ndjmu alebo jeho Sast’ do podnajmu bez sihlasu Prenajimatela.

Vypovedna lehota je 2 mesiace a zadina plyntf prvym diiom mesiaca nasledujticeho po mesiaci,

v ktorom bola druhej zmluvnej strane dorudena vypoved alebo vratenim zésielky poStou ako

nedoruditel'nej alebo neprevzatej.

3. Najomca mdZe pisomne vypovedat’ tito zmluvu, ak:
a) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia Najomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie,
b) Prenajimatel’ hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1 Zakona €. 116/1990
Zb.
Vypovedna lehota v tychto pripadoch je 1 mesiac azagina plynat prvym dilom mesiaca
nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane doruéend vypoved alebo
vratenim zasielky postou ako nedoruditefnej alebo neprevzatej.



_5-

Prenajimatel mdze pisomne odstupit od tejto Najomnej zmluvy, ak Néajomca meska so
zaplatenim najmu alebo thrad spojenych s n&jmom viac ako dva mesiace.

4. Odstapenim od zmluvy sa zmluva zrusuje a G&inky odstipenia nastivaju aZz momentom
odstupenia, tj. momentom dorugenia pisomného odstipenia od zmiuvy jednou zo zmluvnych
stran druhej zmluvnej strane.

5. Odstapenim od zmluvy zanikaji vietky prava a povinnosti stran vyplyvajucich zo zmluvy.
Odstapenie od zmluvy sa viak nedotyka niroku na nahradu $kody vzniknutej porugenim zmluvy,
ani zmluvnych ustanoveni tykajucich sa volby prava ariefenia sporov medzi zmluvnymi
stranami a inych ustanoveni, ktoré podFa prejavenej vole stran alebo vzhladom na svoju povahu
maju trvat’ aj po ukonéeni zmluvy.

6. Po skonéeni najmu sa Najomca zavizuje odovzdal Predmet najmu Prenajimatelovi v stave
zodpovedajiicom spdsobu jeho uZivania a obvyklému opotrebeniu.

Clanok VIIL
Zavereéné ustanovenia

——

Tato Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania vSetkymi Zmluvnymi stranami.

2. Tato Zmluva nadobuda G&innost defi po dni jej zverejnenia na Centralnom registri zmlav

(wWww.crz.gov.sk).

Zmluva je vyhotovené v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazd( zmluvnu stranu.

4. Tuato zmluvu mono menit a doplitat’ iba pisomnymi dodatkami, podpisanymi oboma zmluvnymi
stranami.

5. Préva a povinnosti z tejto zmluvy sa riadia prisludnymi ustanoveniami zakona &. 40/1964 Zb.
Obgiansky zakonnik v zneni neskorich predpisov.

6. Zmluvné strany si tito zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze obsah tejto

zmluvy vyjadruje ich skuto&nt a slobodni v6I'u, ju podpisali.

!:;)

V Miynkoch diia.. 24 2 2925~ V Mlynkoch diia Z‘&ZZOLT
R o e s
Obec Mlynky IVTP sr.0.

v zast. Maro§ Turzék, starosta obce v zast. Ing. Jan D{eneﬁ, konatel’



