ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podl'a ustanoveni zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorSich predpisov a Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’: Obec Horka
so sidlom: Horka 141, 059 12 Horka
1CO: 00326194
DIC: 2020674876
neplatca DPH
konajuca prostrednictvom Statutarneho organu:
Mgr. Peter Spisak, starosta obce
IBAN: SKO3 1111 0000 0066 0833 7004

a
Najomca: Pavol Tapusik
so sidlom: KiSovce 435, 059 12 Horka
ICO: 48 215 414
Bankové spojenie: Tatrabanka, a. s.
IBAN: SK41 1100 0000 0029 3715 9378

uzatvaraju tuto zmluvu:

CLI
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti — budovy Zdravotného strediska, stp. ¢.
331, nachadzajucej sa na parcele KN C ¢. 520/2, k. . Horka, Obec Horka, okres Poprad,
zapisanej na LV €. 1 vedenom Okresnym tiradom Poprad, katastralnym odborom.

2. Predmetom ndjmu je nebytovy priestor nachadzajuci sa v nehnutel'nosti uvedenej v ¢l. I, ods. 1
Zmluvy pozostavajuci z dvoch miestnosti nachadzajicich sa na prizemi budovy s vchodom
vlavo pred schodiskom — nebytovy priestor &. 114 o vymere 7,35 m? a nebytovy priestor &. 115
o vymere 13,84 m?, celkova vymera prenajatého nebytového priestoru je 21,19 m?.

CL 11
Ucel najmu

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi predmet ndjmu za Ucelom prevadzkovania zivnosti —
prevadzkovanie zariadenia sltiziaceho na regeneraciu a rekondiciu — Finska sauna.

CL 111
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitq.
CL 1V
Najomné, uhrady za spotrebované energie a ich splatnost’

1. Ngjomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi mesacne:
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a) najomné 2,70 EUR/1 m?, celkom 57,20 EUR, slovom pitdesiatsedem eur a 20 centov, za cely
predmet ndjmu a

b) zalohovo 100,-- EUR, slovom jednosto eur, za spotrebované energie (teplo, voda, elektrina).

2. Mesacné uhrady ndjomného a zalohové platby za spotrebované energie uhradi ndjomca na ucet

prenajimatel’a uvedeny v zahlavi zmluvy v Casti oznacujicej prenajimatel’a vopred do 15. diia
beZného mesiaca.

3. Prenajimatel je opravneny jednostranne zvysit

a) najjomné o mieru inflacie v narodnom hospodarstve urcenu Statistickym uradom SR vzdy k
prvému ditu mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom SU SR mieru inflacie vyhlasi,

b) zalohovu platbu za spotrebované energie vzdy, ked’ dodavatelia energii zvysia ceny dodavanych

energii, a to k prvému ditu mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom budu dodévatel'mi iictované

vyssie ceny dodavanych energii.

4. Jednostranné zvysSenie najomného a zalohovych platieb oznami prenajimatel’ ndjomcovi
samostatnym pisomnym oznamenim.

5. O mesacnom poskytnuti ndjmu a vySke najomného a zalohovej platby za energie vystavi
prenajimatel’ ndjomcovi faktiru so splatnostou do 15. diia mesiaca.

6. Prenajimatel’ vykona kazdy rok do 30. 06. vyuctovanie skutoCne spotrebovanych energii a
dodan¢ho tepla v predchadzajicom roku a pisomne oznami ndjomcovi vysku nedoplatku alebo
vysku preplatku do 30 dni odo dina vykonania vyuctovania. V pripade nedoplatku vystavi
prenajimatel’ ndjomcovi faktaru, ktortt ndjomca uhradi v splatnosti faktary, v pripade preplatku
vystavi prenajimatel’ ndjomcovi dobropis a vysku vzniknutého preplatku poukaZze ndjomcovi do
14 dni na jeho ucet uvedeny v zahlavi zmluvy v Casti oznacujliicej ndjomcu.

CLV
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

1. Prenajimatel’ je povinny najmaé:

a) odovzdat predmet nidjmu uvedeny v ¢lanku 1, ods. 1 tejto zmluvy v stave sposobilom na
uzivanie na dohodnuty ucel,

b) zabezpecit’ ndjomcovi nerusené uzivanie predmetu najmu,

¢) udrziavat’ ostatné Casti nehnutel'nosti, neZ tie, ku ktorym ma ndjomca pravo najmu tak, aby
najomca mohol nerusene uzivat’ predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a
tym mu zabezpecit’ plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmom

d) poskytnit’ ndjomcovi na jeho ziadost’ sucinnost’ v pripadoch, v ktorych nie je predmet ndjmu
sposobily na riadne uzivanie a odstranenie ktorych je v pdsobnosti a v moZnostiach
prenajimatel’a.

2. Prenajimatel’ je opravneny najmai:
a) vykonavat’ kontrolu dodrziavania dohodnutého tcelu najmu,

b) vykonavat’ kontrolu stavu prenajatého majetku a plnenie povinnosti najjomcom vyplyvajiacich
z platnej zmluvy o ndjme, najmé ¢i predmet ndjmu uziva riadnym sposobom a v sulade s
ustanoveniami zmluvy, pravnymi a inymi vSeobecne zavdznymi predpismi a za tym ucelom je
opravneny vyzadovat pristup do prenajatych nebytovych priestorov, avsak vzdy len za
pritomnosti ndjomcu,

¢) vstupovat’ do predmetu ndjmu aj bez predchadzajiceho upovedomenia najomcu vzdy, ak je to
odovodnené nalichavost'ou situdcie a v zaujme odvratenia i zabranenia vzniku ujmy na zdravi
¢i zivote €i Skody na majetku prenajimatel’a, ndjomcu ¢i tretej osoby. Ihned’, ako to bude
mozné, je prenajimatel’ povinny upovedomit’ najomcu o vzniknutej situacii a o svojom konani.
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3.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kodu na majetku ndjomcu vnesené¢ho do predmetu najmu, ktory
najomca uziva na ucel podnikania, ¢i na akykol'vek iny ucel nesuvisiaci s podnikanim a rovnako
prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu na majetku tretich osdb vnesenom do predmetu ndjmu.

4. Najomca je povinny:

a)

b)

c)
d)

g)

h)

uzivat’ predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou, zmenit’ dohodnuty ucel uzivania
je mozné len s pisomnym suhlasom prenajimatel’a,

uzivat’ predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac znizila az Uplne
zamedzila moznost’ vzniku Skody na majetku prenajimatel’a,

platit’ dohodnuté najomné a zalohové platby za spotrebované energie,

udrziavat’ predmet najmu v stave sposobilom na plnenie Gcelu ndjmu, vratane uhradzania
nakladov spojenych s obvyklym udrziavanim predmetu najmu,

bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’, a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav, inak nadjomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikne,

pisomne ozndmit prenajimatelovi vSetky zmeny tykajuce sa jeho podnikatel'skej ¢innosti
ovplyviujlice tento najomny vztah s ohl'adom na plnenie ucelu ndjmu, a to v lehote do 10 dni
od ich vzniku,

zabezpecovat’® pravidelné kontroly funkCnosti a bezpecnosti zariadeni pouzivanych na
vykonavanie podnikatel'skej ¢innosti, za i¢elom ktorej je tdto zmluva uzatvorena,

odovzdat’ predmet ndjmu po skonceni najmu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na ziklade pisomného suhlasu prenajimatela,
najneskor posledny deni trvania najmu.

Néjomca je opravneny neruSene uzivat’ predmet ndjmu na dosiahnutie ucelu v tejto zmluve
dohodnutého.

Najomca nie je opravneny vykonavat stavebné a iné upravy tykajuce sa predmetu najmu
bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, a to ani Cast prenajatych priestorov,
do podndjmu tretej osobe.

CL VI
Sankcie

Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute 180,-- € za kazdé poruSenie povinnosti najomcu
vyplyvajlce z tejto zmluvy a z porusenia suvisiacich pravnych predpisov.

V pripade omeskania s thradou najomného alebo zalohovej platby za spotrebované energie je
najomca povinny uhradit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeSkania vo vyske 0,5 promile dlznej
sumy za kazdy denn omeskania, najmenej vSak 0,83 eura za kazdy i zacaty mesiac omeskania.

CL VII
Skondenie najmu

Prenajimatel’ i ndjomca st opravneni vypovedat’ ndjjomnu zmluvu pisomne bez udania dévodu.

Prenajimatel’ i ndjomca st opravneni vypovedat’ ndjjomnu zmluvu z dévodov uvedenych v § 9 a
nasled. zak. ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Vypovedna doba je trojmesand a zacina plynat prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ méze kedykol'vek odstlpit’ od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe
uziva predmet najmu alebo ak trpi uZivanie predmetu najmu takym sposobom, ze
prenajimatel’ovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi zna¢né Skoda. Prenajimatel’ moze tiez odstipit’
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od zmluvy, ak nijomca, hoci upomenuty, nezaplatil splatné ndjjomné ani do troch mesiacov,
alebo ak s oh'adom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba prenajata vec vypratat’.

5. Ngjom je mozné skoncit’ kedykol'vek na zaklade pisomnej dohody obidvoch zmluvnych stran.

CL vVIII
Zaverecéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mozu menit’ alebo dopiiiat’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
na zéklade dohody oboch zmluvnych stran s vynimkou pripadov podla ¢l. IV, ods. 3 tejto
Zmluvy.

2. Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo zmluvnych strdn obdrzi jedno
vyhotovenie.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ustanovenia tejto Zmluvy sa uplatnia na ich pravny vzt'ah od dia
nasledujticeho po dni zverejnenia Zmluvy. Ndjomné a zalohové platby sa prepocitaju na pocet
dni u¢innosti zmluvy v mesiaci, v ktorom zmluva nadobudne t¢innost’. Doteraz platné ndjomné
a zalohov¢ platby sa prepocitaji rovnakym sposobom.

Tato zmluva v plnom rozsahu nahrddza zmluvu uzatvorenu diia 01. 07. 2015.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluva nie je uzatvorena v tiesni, pod natlakom, ani za inych
jednostranne a zjavne nevyhodnych podmienok a zodpoveda ich vaznej a slobodnej voli.

6. Obaja GiCastnici zmluvného vztahu vyhlasuju, ze si zmluvu precitali a jej obsahu porozumeli.

7. Osobné udaje dotknutych 0sob sa spractivaji v stilade s NARIADENIM EUROPSKEHO PAR-
LAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osob pri spractvani
osobnych udajov a o vol'nom pohybe takychto tidajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES
(vSeobecné nariadenie o ochrane tidajov) a so zdkonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
udajov a o zmene a doplneni niektorych zédkonov.

V Horke dna 24. 02. 2025 V Horke dna 24. 02. 2025

Mgr. Peter Spisak Pavol Tapusik
starosta obce
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