Zmluva o niajme bytu
uzatvorend podla § 685 a nasl. Obcianskeho zdkonnika

Prenajimatel’: Mesto Bytca
Namestie SR 1/1, 014 38 Bytca
zast.: Ing. Miroslav Minar¢ik — primator mesta Bytca
ICO: 00321192
DIC: 2020626399
bankové spojenie: VUB a.s. poboc¢ka Bytéa
Cislo uctu: 23525432/0200 , IBAN: SK12 0200 0000 0000 2352 5432
(d’alej ako prenajimatel’)
a
Najomca: Marek Kovacik
trvaly pobyt:

datum narodenia:
rodné ¢islo:
Statna prisluSnost™: Slovenska republika

(d’alej ako najomca)

podl'a § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni, s poukazom na ustanovenie § 3
ods. 2 pism. g) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a
podl'a vSeobecne zadvdzného nariadenia mesta Byt€a ¢. 6/2020 zo dia 25.jana 2020 a v sulade
s uznesenim mestského zastupitel'stva v Byt¢i €. 177/2020 zo diia 14. decembra 2020 uzatvaraja
tuto zmluvu o ngjme bytu :

CLL
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytového domu Bytca, PSurnovice, €. s. 303,
stojaceho na pozemku parc. &. 1/2 zastavana plocha a nadvorie o vymere 238 m?, v ktorom sa
nachadza byt, ktory je predmetom najmu.

CL1I.
Predmet a rozsah najmu

1. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva najomcovi do doasného uZzivania 2 izbovy byt ¢.1
na prizemi v bytovom dome €. s. 303, v Bytc¢i, mestska cast’ PSurnovice.

2. Predmetny byt pozostava z 1 izby s kuchynskym katom, 2 izieb, kipel'ne s WC, a predsiene.
Celkova podlahova plocha &ini 49,40 m? .

Sucast’ou bytu je jeho vnutorné vybavenie, a to: vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické
bytové pripojky, okrem tych, ktoré su urcené na spolo¢né uzivanie.



3. Prenajimatel’ prenechdva najjomcovi do uzivania predmetny byt v stave sposobilom na riadne
uzivanie, ktory zodpoveda amortizacii domu a bytu. Byt je vybaveny zariad’ovacimi prvkami v
zmysle projektovej dokumentacie, v kazdej miestnosti si osadené vypinaCe, zasuvky a
svietidla. Dodavka tepla zabezpecena ustrednym kurenim, jednotlivé radiatory st opatrené
merac¢mi tepla. Kupelna je vybavend umyvadlom, vanou, batériami na umyvadle aj v
sprchovom kute, toaletou. Spotreba studenej aj teplej vody je zaznamendvand osadenym
meracom. Podrobny popis bytu a jeho vybavenia, ako aj stav meradiel studenej vody, teplej
vody, elektriny a tepla obsahuje protokol o odovzdani a prevzati bytu, podpisany oboma
zmluvnymi stranami, ktory tvori neoddelitel'nu prilohu tejto zmluvy.

4. Najomca sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil obhliadkou a bez vyhrad ho prebera
do svojho uzivania. Ndjomca a osoby, ktoré¢ ziju s ndjjomcom v spolocnej domacnosti maju
popri prave uzivat’ byt, aj pravo uzivat spolocné priestory a zariadenia bytového domu,
pozemok na ktorom je predmetny bytovy dom postaveny v nevyhnutnom rozsahu, ako aj
pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimany byt buda uzivat’ osoby tvoriace domécnost’
najomeu:
Marek Kovacik

V pripade, ak by s ndjomcom v spolocnej domacnosti zacali zit’ iné osoby, je ndjomca povinny
tuto skuto¢nost’ bezodkladne ozndmit’ prenajimatel'ovi.

CL. I1I.
Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcita, ktora za¢ne plynat’ 01.03.2025 a kon¢i 28.02.2026.

2. S najjomcom mozno opakovane uzatvorit zmluvu o najme bytu len v pripade, Ze si bude
riadne a vcas plnit’ svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy o ndjme, najma riadne a vcas
platit’ ndjomné a tthrady za plnenia spojené s uZivanim bytu a dodrziavat Domovy poriadok.

3. Prenajimatel’ je povinny o moznosti opakované¢ho uzatvorenia zmluvy o najme bytu
informovat’ ndjomcu najneskor tri mesiace pred dohodnutym terminom uplynutia doby ndjmu
bytu. Ziadost' najomcu o opakované uzatvorenie zmluvy o nijme bytu musi mat’ pisomni
formu a musi byt dorucena prenajimatel'ovi najneskor dva mesiace pred dohodnutym terminom
uplynutia doby ndjmu bytu.

4. Prenajimatel’ uzatvori opakovane zmluvu o najme bytu za podmienky, Ze ndjomca pocas
doby ndjmu neziskal iny byt, rodinny dom alebo ich Cast’ do vlastnictva alebo do ndjmu.

5. Ku ditu zaniku ndjmu je ndjomca povinny byt vypratat, vybielit’ a vypratany byt odovzdat’
prenajimatel’ovi so vSetkym vybavenim, ktoré pri odovzdani ndjmu od prenajimatela prevzal,

s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie pri riadnom uZivani a udrzbe.

6. Po skonCeni najmu nemd najomca pravo na bytovi ndhradu.



CLIV.
Nédjomné a ihrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

1. Dilom uzatvorenia tejto zmluvy vznika najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel’ovi najomné
za uzivanie prenajatého bytu a preddavky za plnenia spojené s uzivanim tohto bytu.

2. Najomné je ur¢ené Uznesenim MZ ¢. 109/2020 zo dina 17.09.2020.

3. Njjomca sa zavézuje platit’ mesacne:
a) ngjomné vo vyske 245,21 Eur,
b) preddavky za plnenia spojené s uzivanim bytu v celkovej vyske 137,00 Eur.

Celkova vyska mesaéného ndjomného a preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytu
predstavuje 382,21 Eur.

4. Ndjomné a preddavky za plnenia spojené s uzivanim bytu je ndjomca povinny zaplatit’ do
20. dia prislusného kalendarneho mesiaca na ticet prenajimatel’a ¢.23525432/0200, IBAN: SK
12 0200 0000 0000 2352 5432, vedeny vo VUB, as., pobocka Bytca alebo v hotovosti v
pokladni Mestského uradu v Bytci.

5. Podrobny rozpis ndjomného a preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytu obsahuje
evidencny list vyhotoveny pre prislusny kalendarny rok. V pripade opakovaného uzatvorenia
zmluvy o najme bytu bude vyska preddavkov za sluzby spojené s uzivanim bytu upravena
s ohl'adom na skuto¢né spotreby v predchadzajucom ztctovacom obdobi.

6. Plneniami spojenymi s uZivanim bytu st plnenia poskytnuté za ucelom riadneho uZivania
bytu, najmi dodéavka tepla, teplej tizitkovej vody, studenej vody , dodavka elektrickej energie,
vyvoz odpadovej vody — Zumpa.

7. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodné pre vypocet ndjomného alebo preddavkov za plnenia
spojené s uzivanim bytu, prenajimatel’ ma pravo jednostranne zmenit’ vySku ndjomného alebo
preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytu. Rozhodné skuto¢nosti mozu vyplyvat' najma
zo zmeny pravnych alebo cenovych predpisov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb zo
strany prenajimatela, miery inflicie meranej indexom spotrebitel'skych cien oproti
predchadzajlicemu roku, resp. zo zmeny poctu byvajicich osob. Prenajimatel’ je povinny
bezodkladne pisomne ozndmit' ndjomcovi zmenu vysky najomného alebo zmenu vysky
preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytu, a to formou vyhotovenia nového eviden¢né¢ho
listu.

8. Zmena vysky ndjomného, ako aj preddavkov za plnenia spojené s uZivanim bytu je G€inna
od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skuto€nosti, ktora zakladd pravo
prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

9. Preddavky za plnenia spojené s uzivanim bytu prenajimatel’ vyictuje podla skutocnych
potrieb, resp. skutocnych ndkladov najneskér do 31.m4ja za predchadzajtci kalendarny rok.
Vyuctovanim zisteny preplatok je prenajimatel’ povinny vratit ndjomcovi do 30 dni odo dila
dorucenia vyuctovania. Vyuctovanim zisteny nedoplatok je ndjomca povinny zaplatit
prenajimatel'ovi do 30 dni odo diia dorucenia vyuctovania rovnakym spdsobom ako najomné
a preddavky spojené s uzivanim bytu.



10. Ak ndjomca nezaplati ndjjomné alebo uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu ani do
piatich kalendadrnych dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok
z omeskania vo vyske urcenej v ustanoveni § 4 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov.

11. V zmysle uznesenia mestského zastupitel'stva v Byt¢i €. 34/2024, bod 2) zo dia 15.02.2024
je najomca pred uzatvorenim zmluvy o najme bytu povinny zaplatit’ na Gcet prenajimatel’a €.
uctu 0425203057/0900, IBAN: SK 72 0900 0000 0004 25203057, vedeny v Slovenskej
sporitel’ni, a.s., pobocka Bytéa alebo v hotovosti do pokladne Mestského tradu v Bytci
finan¢nu zadbezpeku vo vyske trojmesacného najomného, teda 735,63 Eur. Finan¢na zabezpeka
sluzi na zabezpecenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych preddavkov za sluzby
spojené s uzivanim bytu a neposkodzovania prenajatého bytu. V pripade, ze neddjde k
uzatvoreniu zmluvy o najme bytu, prenajimatel ndjomcovi zlozeni financni zdbezpeku
bezodkladne vrati.

12. V pripade opakovaného uzatvorenia zmluvy o nijme bytu sa najomcovi nespotrebovana
finan¢nd zabezpeka nevracia, ale povazuje sa za finan¢nu zabezpeku zaplateni ndjomcom
v stlade so zmluvou o najmu bytu na d’alSie obdobie.

13. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny po skonceni ndjmu uspokojit’
svoje splatné pohl'adavky voci ndjomcovi, vzniknuti nezaplatenim najomného, thrad za
sluzby spojené s uzivanim bytu alebo titulom nahrady Skody spdsobenej najomcom na
prenajatom byte z financnej zabezpeky zlozenej ndjomcom podla bodu 11. tohto ¢lanku.
Nespotrebovany zostatok finan¢nej zabezpeky prenajimatel’ po skonceni ndjmu vrati ndjomcovi
v lehote podl'a bodu 9. tohto ¢lanku zmluvy.

CLV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca je povinny najma:

a) uzivat’ prenajaty byt vylu¢ne na byvanie,

b) vykonévat’ v prenajatom byte na vlastné naklady drobné opravy stvisiace s jeho uzivanim,
znasat’ ndklady spojené s jeho beznou udrzbou v sulade s platnymi pravnymi predpismi (napr.
mal'ovanie, oprava omietok, vymena osvetlovacich zariadeni). Ak sa ndjomca nepostara
o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po
prechadzajucom upozorneni ndjomcu na svoje néklady sam a pozadovat’ od neho nahradu
tychto ndkladov v plnej vyske,

¢) bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu takych oprav v byte, ktoré je
povinny zabezpecit' prenajimatel’, pricom je povinny umoznit ich riadne vykonanie ana
poziadanie prenajimatel’a, poskytnut’ potrebnu sucinnost’, spocivajiicu aj vo vykondvani prac.
V pripade nesplnenia tejto povinnosti ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord v stvislosti s tym
vznikne.

d) na vlastné naklady a na vlastni zodpovednost’ odstranit’ v byte a vyuzivanych spolo¢nych
priestoroch zavady a poSkodenia, ktoré vznikli v dosledku konania alebo opomenutia zo strany
najomcu, alebo oséb ktoré spolu s ndjomcom prenajaty byt uzivaji. tych ktori s ndjjomcom
byvaju. V pripade, Ze sa tak nestane, prenajimatel’ ma pravo po predchadzajicom upozorneni
najomcu tieto zavady apoSkodenia odstranit a pozadovat od najomcu nahradu takto
vzniknutych nakladov v plnej vyske,



e) ku dnu zaniku najmu prenajaty byt vypratat’ a vypratany byt odovzdat’ prenajimatel’'ovi so
vsetkym prislusenstvom a vybavenim, ktoré pri odovzdani predmetu ndjmu od prenajimatel’a
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie pri riadnom uZzivani a udrzbe, bez naroku
na nahradu nékladov stvisiacich so zhodnotenim bytu a uzivanych spolo¢nych priestorov
domu. O odovzdani bytu sa vyhotovi protokol o odovzdani a prevzati bytu, podpisany oboma
zmluvnymi, obsahujtci opis stavu predmetného bytu a jeho vybavenia, ako aj stav meradiel
teplej vody, studenej vody, elektriny, plynu a tepla.

2. N4jomca zodpoveda za Skodu spdsobent v dome nim a osobami, ktoré prenajaty byt uzivaju
spolu s nim.

3. Najomca nesmie prenechat’ prenajaty byt, jeho Cast’ alebo jeho prisluSenstvo do podndjmu
inym osobam.

4. Njjomca nesmie v prenajatom byte vykonavat’ akékol'vek stavebné upravy alebo podstatné
zmeny, vratane zasahov do elektroinstaldcie a vodoinstalacie, bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela. V opa¢nom pripade zodpovedd za vzniknutu Skodu.
V pripade suhlasu prenajimatel’a, naklady na realizdciu navrhnutych zmien znasa v plnom
rozsahu ndjomca, bez naroku na ich ndhradu po skonceni ndjmu.

5. Ngjomca svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, ze bol oboznameny s povinnost'ami
najomcu bytu v suvislosti so spravou a prevadzkou bytového domu, v ktorom sa predmetny byt
nachadza a zavézuje sa tieto povinnosti plnit’ a dodrziavat’.

6. Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomcom bytov pokojny a neruseny vykon ich prav.

7. Ngjomca sa zavizuje dodrziavat’ domovy poriadok, udrziavat’ Cistotu v prenajatom byte aj
v spolo¢nych priestoroch a zariadeniach bytového domu.

8. Ngjomca sa zavdzuje v pripade vzniku situacie, ktord svojou povahou moéze znamenat’
sposobenie Skody, resp. hrozbu vzniku Skody na prenajatom byte, inych bytoch, alebo
spolo¢nych Castiach ¢i spolocnych zariadeniach domu, bezodkladne vykonat’ vSetky potrebné
opatrenia na odvratenie tejto hrozby Skody, resp. minimalizaciu spdsobenych §kod, najmé
vykonat potrebné oznamenia, resp. ohldsenia (prenajimatel'ovi, policajnému zboru, hasi¢skému
a zachrannému zboru a podobne), spristupnit’ byt a poskytnut’ potrebntl sti€¢innost’.

9. Prenajimatel’ sa zavézuje stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte pocas trvania najmu
vykonéavat’ iba so stihlasom ndjomcu. Najomca modze tento sthlas odopriet’ iba z vaznych
dovodov. Pokial’ prenajimatel’ bude takéto upravy vykonavat na prikaz prislusného organu
Statnej spravy, ndjomca sa zavézuje ich vykonanie bez obmedzenia umoznit’.

10. Prenajimatel’ je povinny vcas odstranit’ zdvady a poskodenia braniace riadnemu uzivaniu
bytu alebo ohrozujuce vykon prav najomcu, inak mé najomca pravo po predchadzajicom
upozorneni prenajimatela tieto zavady apoSkodenia v nevyhnutnej miere odstranit
a pozadovat od prenajimatela nahradu preukazatelne vynalozenych nakladov. Pravo na
nahradu tychto vynalozenych nékladov je ndjomca povinny uplatnit’ u prenajimatela bez
zbytocného odkladu, najneskor vSak do Siestich mesiacov od ich vynalozZenia, inak jeho pravo
na nahradu tychto nédkladov zanikne.



ClL VL
Skoncenie najmu

1. N3jom kon¢i uplynutim dohodnutej doby ndjmu, alebo pred uplynutim tejto doby dohodou
zmluvnych stran, alebo vypoved'ou. Najomca modze vypovedat’' ndjjom bytu bez uvedenia
dovodu, prenajimatel’ len z dovodov uvedenych v ustanoveni § 711 Obcianskeho zakonnika.

2. Za hrubé porusSenie povinnosti nagjomcu a vypovedny dovod na strane prenajimatela, aj pred
uplynutim dohodnutej doby ndjmu , sa povazuje neplatenie ndjomného alebo uhrad za sluzby
spojené s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako tri mesiace.

3. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynit prvym dnom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Cl. VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené, sa spravuji
ustanoveniami Obcianskeho zékonnika, pripadne inymi vSeobecne zdvdznymi predpismi
platnymi v Slovenskej republike.

2. Akékol'vek zmeny alebo dodatky tejto zmluvy musia byt dohodnuté pisomne a schvalené
oboma zmluvnymi stranami, inak st neplatné. Tieto sa stanu integralnou sucast’'ou tejto zmluvy.

3. NeoddeliteI'nou sucast’'ou tejto zmluvy je:
a) eviden¢ny list pre vypocet ndjjomného a preddavkov za plnenia spojené s
uzivanim bytu,

b) protokol o odovzdani a prevzati bytu.

4. Obe zmluvné strany si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, prehlasuju, Ze zodpoveda
ich slobodnej a vaznej voli a na znak stihlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

5. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnocennych vyhotoveniach, po jednom pre kazda
zmluvnu stranu.

6.Tato zmluva nadobuda platnost’ dhiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ diilom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

V Byt¢i, dita 28.02.2025
¢.z.: 205/3488/2025

najomca prenajimatel’

Marek Kovacik Ing. Miroslav Minarcik
primator mesta



