Zmluva ¢.23/2025
o ndjme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov

L.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Svidnik
konajuce primatorkou mesta Mgr. Marcelou Ivan¢ovou
ICO: 00331023
DIC: 2020784821
IC DPH: nie je platcom DPH
sidlo: Sov. hrdinov 200/33, 089 01 Svidnik
¢islo uctu: IBAN SK
a

Najomca: ECON - PROFIT, s.r.o.
8.maja 491/2, 089 01 Svidnik
ICO: 46784004
DIC: 2023572364

II.
Predmet najmu

1. Mesto Svidnik je vyluénym vlastnikom nebytového priestoru ¢. 424 nachadzajuceho sa
vo vchode €. 1, administrativnej budovy so stp. ¢islom 200/33 o celkovej podlahovej
ploche 18,00 m*> postavenom na parcele pozemku KNC &€.57  zapisaného na liste
vlastnictva €. 2143 v k. 0. Svidnik Okresnym uradom Svidnik, katastralnym odborom.

2. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do docasného uZivania nebytovy priestor uvedeny
v ods. 1 tohto ¢lanku, aby ho najomca docasne uzival v stilade s podmienkami uvedenymi
v tejto zmluve a nidjomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi ndjomné a plnit’ d’alSie
povinnosti stanovené touto zmluvou.

I11.
Uéel najmu
Nebytovy priestor uvedeny v ¢l. I ods. 1 tejto zmluvy prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi s
tym, Ze ndjomca ho bude uzivat’ na ucely: kancelarske.

Iv.
Doba najmu
Nebytovy priestor uvedeny v Cl. II ods. 1 tejto zmluvy je najomca opravneny uzivat' v sulade
s ustanoveniami tejto zmluvy a prisluSnymi pravnymi predpismi na dobu ur¢iti od 1.3.2025
do 28.2.2030.
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2.

V.
VyS$ka najomného a uhrady za sluzby spojené s nagjmom
a splatnost’ a sposob platenia najomného a ihrad za sluzby poskytované s najmom
Diiom vzniku ngjmu je ndjomca povinny platit’ prenajimatel’ovi ndjom a zalohové platby
za el. energiu a vodu a raz ro¢ne sa urobi vyuctovanie nakladov za el. energiu a vodu.
Zmluvné strany sa dohodli na najjomnom za uzivanie nebytového priestoru uvedeného v
¢l. Il ods. 1 tejto zmluvy takto:

Mesacna vyska nagjomného je 26,00 EUR.

Spolu ro¢na vyska ndjomného je 315,00 EUR.

Zalohova platba za el. energiu — 15 €/ mesacne

Zalohova platba za vodu — 2 €/ mesacne

Mesacna vyska ndgjomného a zaloh spojenych s najmom je 43,00 €/mesacne
Ro¢na vyska ndjomného a zaloh spojenych s ndjmom je 516,00 €/ro¢ne

3.

Prenajimatel’ si taktiez vyhradzuje pravo aj na zmenu vySky najomného, ktort moze
kazdoro¢ne upravit' k 1.1. kalendarneho roka podl'a miery roc¢nej inflacie vyhldsenej
Statistickym uradom. VysSka ro¢ného nijomného prepocitand podla miery inflacie sa
zaokruhli na celé EURO nahor.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca nebytového priestoru bude ndjomné a tthrady za
sluzby spojené s ndjmom uhradzat’ mesacéne vo vyske podla ods. 1 a 2 tohto ¢lanku
najneskor do 10. diia prislusného kalendarneho mesiaca na zéklade dorucenej faktiry od
prenajimatel’a.

V pripade oneskorenej platby za ndjom a za sluzby spojené s ndjmom v prisluSnom
obdobi najomca zaplati penale vo vyske 0,05 % z fakturovanej Ciastky za kazdy mesiac
omeskania.

Zmluvné strany sa navzajom dohodli, Ze ndjomca bude prenajimatel’ovi mesaéne uhradzat’
aj skutocné nédklady na dodavku tepla do nebytovych priestorov ndjomcu vo vyske 1,0%
prenajimatelovi fakturovanych ndkladov dodavatelom tepla za dodavku tepla do
administrativnej budovy so supisnym cislo 200/33 za prisluSny kalendarny mesiac
najneskor do konca kalenddrneho mesiaca na zaklade dorucenej faktiry od prenajimatel’a.
Uhrada za sluzby spojené s nsjmom podl'a ods. 2 tohto ¢ldnku je zaloha platbou.

Konecna vyska tychto thrad za sluzby spojené s najmom bude po skonceni zictovacieho
obdobia- kalendarneho roka dodato¢ne vypriadand medzi prenajimatelom na zaklade
skuto¢nych nadkladov a zaloh a to tak, ze prenajimatel’ vykona a doru¢i najomcovi ro¢né
vyuctovanie skuto¢nych ndkladov a zaloh uhrad za sluZzby spojené s ngjmom do 30 dni
odo dna dorucenia ro¢n¢ho vyuctovania. Vyska skuto€nych ndkladov za vodné a sto¢né
a za zrazkova vodu sa ur¢i podla platnych pravnych noriem na zaklade dorucenych faktir
prenajimatel’'ovi od dodavatel'a studenej vody a za zrdzkovu vodu, spolo€nosti VVS a.s.
vo vyske 1,0% vSetkych takto fakturovanych nakladov za prislusny kalendarny rok
a prislusnt dobu najmu.

Vyska skutoénych nakladov za dodavku elektrickej energie sa ur¢i podla platnych
pravnych noriem na zdklade doruc¢enych faktur prenajimatel'ovi od dodavatela elektricke;
energie spolocnosti VSE a.s. vo vyske 1,0% vsSetkych fakturovanych nédkladov za
prislusny kalendéarny rok a prisluSna dobu najmu.

VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi v stave spdsobilom na

obvyklé uZzivanie.
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4.

Néjomca je povinny bez zbytocnych odkladov oznamit’ prenajimatel’'ovi potrebu opravy,
ktoré prenajimatel’ ma urobit, umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav,
inak najomca zodpoveda za Skodu, ktord neplnenim povinnosti vznikla.

Najomca je povinny vykonavat’ obvyklé udrziavanie predmetu ndjmu a taktiez uhradzat’
naklady spojené s obvyklym udrziavanim. To ¢o sa rozumie pod pojmom obvyklé
udrziavanie je vymedzené v Prilohe €. 1, ktora je neoddeliteI'nou sucast'ou tejto zmluvy.
N4jomca je povinny ihned’ oznamit’ prenajimatelovi potrebu vykonat’ iné opravy ako st
drobné opravy v nebytovych priestoroch stvisiacich s ich uzivanim a obvyklym
udrziavanim, ktoré vykonava ndjomca a ktoré st uvedené v Prilohe ¢. 1 k tejto zmluve,
inak je zodpovedny za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto jeho povinnosti.

VII.
Podnajom

N4jomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho cast’ do podnajmu.

—_—

VIII.
Osobitné dojednania

N4jomca sa zavizuje dodrziavat’ platné pravne predpisy na ochranu majetku, zivotného
prostredia, prirody, vodnych zdrojov. Pri porusovani tohto zavidzku je ndjomca povinny
znaSat’ vzniknuté Skody. Najomca sa zavizuje dodrziavat’ vSetky hygienické predpisy,
vSeobecné nariadenia mesta, v§eobecne zavizné predpisy o bezpecnosti a ochrane zdravia
pri praci, predpisy protipoZiarnej ochrany a ekologickej ochrany a uhradzat’ naklady s tym
spojené.

N4jomca je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch zabezpecit’ na vlastné ndklady
vSetky povinnosti stanovené vSeobecne zavdaznymi pravnymi predpismi a taktiez na svoje
naklady vykondvat’ drzbu hasiacich pristrojov a zariadeni a zdroven uviest menovite
osobu zodpovedni za poziarnu ochranu prenajatych c¢asti objektu. Najomca je
zodpovedny za Skody spdsobené pripadnym poZziarom, ktory vznikne v prenajatych
priestoroch, alebo ktory vznikne v aredli vinou najomcu, alebo jeho pracovnikov, ¢i 0sob,
ktorym umoznil vstup do prevadzky. N4jomca je povinny dodrziavat’ ustanovenia zdkona
0 poziarne] ochrane a je povinny v prenajatych priestoroch zabezpecit’ ulohy poZziarnej
ochrany v zmysle platnych pravnych predpisov.

IX.
Najomca mozZe previest v prenajatych priestoroch akékol'vek stavebné upravy a iné
podstatné zmeny len na zaklade predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatela a na
svoje naklady.
V pripade skonenia ndjmu je ndjomca povinny vratit' nebytovy priestor v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

X.

Skoncenie najmu
Najom sa skonc¢i uplynutim doby uvedenej v ¢lanku IV. tejto zmluvy.
Pred uplynutim dojednanej doby sa najom skonci na zéklade pisomnej dohody zmluvnych
stran alebo pisomnou vypovedou.
V pisomnej dohode o zaniku n4jmu sa uvedie deni, ku ktorému najom skonc¢i. Ak den
skon¢enia najmu nie je v dohode uvedeny, skon¢i sa ndjjom dilom nasledujucim po dni,
ked’ bola pisomné dohoda uzavreta.
Vypovedat’ zmluvu o ndjme moézu obe zmluvné strany len z dévodov uvedenych v odseku
5 a 6 tohto ¢lanku.
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Prenajimatel’ méze vypovedat’ zmluvu o najme, ak

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou,

b) ndjomca o viac ako 1 mesiac meSka s platenim ndjomného alebo thrady za sluzby
spojené s najmom,

c) ndjomca alebo iné osoby, ktoré uzivaji nebytovy priestor napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmendch stavby, ¢o brani uzivat
nebytovy priestor,

e) najomca prenechd nebytovy priestor do podndjmu bez predchadzajiceho sthlasu

prenajimatel’a.

N4jomca moze vypovedat’ zmluvu o ndjme, ak

a) strati sposobilost’ prevadzkovat Cinnost’, na ktora si nebytovy priestor prenajal,

b) sa nebytovy priestor stane bez zavinenia najomcu nespoOsobily na dohovorené
uzivanie,

c) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy alebo zo
zékona.

Vypovedna lehota je jeden mesiac a za¢ina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po

mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucené druhej zmluvne;j strane.

Pocas plynutia vypovednej lehoty je ndjomca povinny umoznit' zaujemcovi o najom

prehliadku nebytového priestoru v pritomnosti prenajimatela alebo osoby nim

splnomocnenej. Najomca nesmie byt prehliadkou zbyto¢ne obt’azovany.

V deit skoncenia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi uvolneny

nebytovy priestor v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je

obvyklé pri riadnom uzivani a Gdrzbe.

Ak najomca nebytovy priestor neodovzda prenajimatelovi v deni skoncenia najmu je

povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 33,-EUR za kazdy den

nesplnenia tejto povinnosti. Okrem zmluvnej pokuty je najomca povinny z titulu

bezddvodného obohatenia uhradit’ prenajimatelovi sumu zodpovedajicu dohodnutému

najomnému.

XL
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluvu mozno zmenit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stréan.
Zmluva sa uzatvara na zaklade § 9aa (2)c) zdkona ¢.137 z 30 marca 2023, ktorym sa meni
adopliia zdkon SNR &. 138/1991 ZB. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
a ktorym sa dopiia zakon SNR ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov.
Zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazdd zmluvna strana obdrzi
jeden exemplar.
Zmluvné strany vyhlasuji, Ze so zmluvou sa dokladne oboznamili, jej obsahu rozumeja a
na znak suhlasu s jej znenim ju aj podpisuju.
Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
nadobuda nasledujicim diiom po dni jej zverejnenia v CRZ.



Vo Svidniku dna: 20.02.2025

Mgr. Marcela Ivancova Mariana Glogovska
mesto Svidnik konatel’ka
primatorka mesta

Osobné udaje dotknutych 0so6b sa spracuvaju v sulade s ¢l. 6 ods. 1 pism. b) NARIADENIA
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s0b _pri_spracuvani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zdakonom ¢. 18/2018 Z. z.
0 ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zdakonov.

Informacie o spracuvani osobnych udajov prevadzkovatelom s vam plne k dispozicii na webovom
stdle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle a na vsetkych kontaktnych
miestach prevadzkovatela.



http://www.osobnyudaj.sk/informovanie

Priloha ¢. 1
k ¢l. VI ods. 3 zmluvy o ndjme nebytovych priestorov z diia 20.02.2025
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F)
1.

Drobné opravy v nebytovych priestoroch
suvisiace s ich uzivanim a obvyklym udrziavanim,
ktoré vykonava najomca
Sanitarne zariadenia
oprava batérie, vymena vytokového ventilu, sedla, tesnenia,
Cistenie zanesenych odpadovych rur z nebytového priestoru len do kanaliza¢ného
stupadla,
oprava, vymena sifonu a lapaca tuku,
oprava tlakového splachovaca WC z vymenou jednotlivych drobnych sucasti,
obnova naterov a hygienicka mal’ba.

Elektrické zariadenie

oprava, vymena vypinacov vsSetkych druhov, poistiek a isticov vSetkych druhov
zasuviek a objimok,

oprava osvetlovacich telies pripadne vymena ich jednotlivych stcasti.

Elektrické ohrievace vody, plynové ohrievace

Cistenie a vymena vyhrevného telesa,

oprava termostatu a regulacného zariadenia,

oprava plynovych horékov,

oprava, vymena uzavieracich ventilov plynu a ostatnych drobnych suéiastok.

Kovania a zamky, ventilacia

oprava, vymena kl'ucky, Stitka, zamkov, vloZiek do zamkov, kl'acov,
oprava samozatvaracieho zariadenia,

Cistenie a oprava ventilatorov.

Podlahy

oprava uvol'nenych dlazdic a inej podlahovej krytiny,
upevnenie, vymena prahu,

upevnenie, ndhrada podlahovych list.

Ostatné
vysSie neuvedené drobné opravy, ak ndklady na jednu opravu neprevysia sumu 33,-€.

Ak sa vykondva na tej istej veci viac oprav nie je rozhodujuci ich sucet, ale vyska nakladov na
jednotlivua taktto opravu.

Mgr. Marcela Ivancova Mariana Glogovska
Mesto Svidnik konatel’ka
primatorka mesta



