Zmluva o najme bytu
/par. 663 a nasl.par.685 a nasl.OZ/

Prenajimatel’: O‘I')ec Rab¢éice, 029 45 Rabdcice ¢. 650
I1CO: 314846
Mgr. Gabriel Vons, starosta obce ' —

Najomca: Tetiana Stakhovska, .
trvale bytom :'

uzavreli diia 31. decembra 2024, tuto

zmluvu o najme bytu
L
Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania dvojizbovy byt ¢islo 102 nachadzajuci sa
v Rabciciach, na prizemi bytového domu sip. ¢. 207, postaveného na C-KN parc. ¢
4917/13, zapisaného na LV ¢ 630, k.u. Rabéice, ktory pozostdva z 2 izieb, / jedna izba
spojena s kuchynou/,predsiene, kupel'ne s WC . Podlahova plocha bytu je 60,86 m2.

Predmetny byt sa nachadza v novostavbe 10-bytového domu a byt je spdsobily uzivania
a je primerany svojmu opotrebovaniu. Vo vSetkych izbach bytu su povlakové PVC podlahy ,
v predsieni, v kupel'ni s WC je keramicka dlazba.
V tomto byte sti umiestnené :
e ocelové radiatory typu KORAD / pod oknom v izbe: 1 ks
pod oknom v izbe: 2 ks /spolu s kuchynou/
v kupelni s WC:  1ks
e c¢lektro rozvodna skrina typ RB2 v. ¢. 31002
e elektricky kotol ELEKTRIC COOKER typ S1EE1.31(W) model EE 5171-72 ¢.
28515272218612
e izbovy vodomer ev. ¢. 603490303.
e expanzna nadrz ev. ¢. E 4848154 ER 12
e regulator tepla
V kapel’ni_s WC je: nova vana, umyvadlo, dve mieSacie batérie /vanova a umyvadlova/,
jeden bojlér LIKE 100 I, pripojka na automaticku pracku, ventilator zn. QERRE.
V kuchyni sa nachidza:
o elektricky sporak typ: S010CE1.30P(W) AMICA
e kuchynska linka s osvetlovacim telesom, odsavatom par vyr.c.2003473 zn. KR/3
STYLE 702 a umyvacim drezom, nad ktorym je v stene zabudovana mieSacia batéria
/drezova/ :
V predsieni je umiestneny tiez zvoncek a domaci telefon.
Elektrické vedenie v predmetnom byte je vedené pod omietkou. V kupel'ni s WC, predsieni st
osadené svietidla v pocte 3 ks. V celom byte st osadené zasuvky v poéte 8 ks . vypinace
v pocte 4 ks a rozvodova zasuvka na spolo¢nu TV anténu. Malovka v celom byte je nova.
V celom byte je celkom 4 ks dveri, pricom vchodové dvere su protipoZiarne. Na
protipoziarnych dverach je zakdézana akakol'vek manipulacia pripadne montaz z poskodenia
odolnosti vo¢i poziaru.
Néijomcovi budi odovzdané kI'ice : byt - 3 ks, postova schranka - 2 ks, pivnica - 1 ks,
vchod do pivnice — 1 ks.
N4ajomca sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a diiom 30. decembra 2022 ho bez




zavad prebera do svojho uZivania.

Néjomea a spolubyvajuca deéra mé popri prave uzivat' byt, aj pravo uzivat’ spolo¢ne priestory
a zariadenia domu, ako aj pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu
/par. 688 OZ/

11.

Najomny pomer vznika diiom 01. janudra 2025 a uzatvira sa na dobu ur¢ita 12
mesiacov, do 31. decembra 2025. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze najom bytu je
chraneny a e ak nedojde k dohode, mozno ho vypovedat’ len z dévodov uvedenych v zakone
/par.685 ods.1 OZ/.

I11.

Prenajimatel’ odovzdd najomcovi byt uvedeny vbode I. tejto zmluvy spolu s jeho
prisluenstvom v stave sposobilom na riadne uZivanie / ¢o vyplyva aj z opisu stavu bytuw/
a zaviizuje sa zabezpe&it najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu
/par.687 ods. 1 OZ/.

¥

Néjomca sa zavizuje vykonavat v prenajatom byte drobné opravy suvisiaci s jeho
uZivanim a uhradzat’ naklady spojené s jeho beZnou tdrzbou / par. 687 ods. 2 OZ/.
Nutnost vykonu oprav, ktoré ma zna3at’ prenajimatel’, je povinny oznamit’ mu bez zbyto¢ného
odkladu a su¢asne mu umoznit’ ich vykonanie. V opa¢nom pripade zodpoveda za Skodu,
ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti / par.692 ods.l OZ/. Zavizuje sa tieZ predmetny
byt, spolotné priestory a zariadenie bytu uZivat' riadne ariadne poZzivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri vykone svojich prav bude dbat’, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpe€ujice ostatnym najomcom vykon ich prav / par.690 OZ/.

Najomca berie na vedomie pravo prenajimatel’a na odstipenie od najomnej zmluvy, ak
napriek jeho pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uzivat, resp. trpiet’ jeho uzivanie takym
sposobom, Ze prenajimatel'ovi vzniké $koda alebo, Ze mu hrozi znaéna Skoda / par.679 ods.
3 veta prva OZ/.

V.

Néjomca sa zaviizuje nevykonavat’ stavebné tipravy ani iné podstatné zmeny v byte bez
sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady / par.694 OZ/.

VL

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze opravnenie prenajimatel’a na vykon stavebnych prac,
resp. inych podstatnych zmien v byte je viazané na sithlas nagjomcu, ktory ho moze odmietnut’
len zvaznych dovodov. Ak vsak prenajimatel bude vykonavat' také upravy na prikaz
prislusného organu 3tdtnej spravy, je ndjomca povinny ich vykonanie umoznit, inak
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla / par.695 OZ/.

VIL.
N4jomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi roéné najomné v sume 1.627,08 Eur, ato
v splatkach splatnych po 135,59 Eur mesaéne /slovom jednostotridsat’pit’ eur 59/100/
vidy do 14-ho dia daného mesiaca.



Néajomca je povinny tvorit’ fond prevadzky, adrzby a oprav ro¢ne minimalne vo vyske 0,5
% nékladov na obstaranie ndjomného bytu v prepo¢te na m2, (par. 18 ods. 2 zak.¢. 443/2010
Z.z. o dotaciach) ¢o je v prepocte na byt 213,84 Eur ro¢ne t.j. 17,82 Eur mesaéne. Tvorba
fondu prevadzky, udrzby a oprav je splatna spolu s ndjomnych za uzivanie bytu.

Mesactné zalohy 6,64 Eur za plnenia spojené s uzivanim bytu, ktoré predstavujii sumu
79,68 Eur/rok /za elektricki energiu spolo¢nych priestorov, vyvoz odpadu zo spolo¢ného
septiku/, su splatné spolu s najomnym / par 696 ods.2 OZ/. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
rozdiel medzi mesatnymi zalohovymi platbami a skutoénymi nakladmi, ktoré vznikli
uzivanim prenajatych priestorov v priebehu zi¢tovacieho obdobia, t.j. od 01.01. do 31.12
danc¢ho roka, si vzdjomne vyactuji na zdklade vyuctovania tychto ndkladov vyssim
dodavatel'om.

Postup pri vyuc¢tovani za jednotlivé sluzby:
- voda — od€itanim stavu pocitadla pomerového vodomeru v 10 b.j a vodomeru v byte -
ev. ¢islo 0881711803
- elektrickd energia spoloénych priestorov — pomernym rozpogitanim na pocet 0séb v
byte
- vyvoz odpadu zo spolo¢ného septiku — pomernym rozpoéitanim na pocet 0sdb v byte

Néjomca si zabezpedi na vlastné naklady elektrické meranie u OOK SEZ, a.s. Namestovo.

Vyuctovanie ndkladov zasle prenajimatel’ ndgjomcovi, ktory najneskor do 30-tich dni
uhradi vyt¢tovany rozdiel. Toto rovnako plati pre prenajimatela v pripade preplatku, pokial
tento nebol za¢tovany na pripadné nedoplatky zéaloh alebo prac vykonavanych v prospech
najomeu.

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze spdsob vypodtu nijomného, thrady za plnenia
spojené s uzivanim bytu, tvorba fondu prevadzky, udrzby aoprav, sposob ich platenia
a pripady, v ktorych je prenajimatel’ opravneny jednostranne zvysit nijomné, thradu za
plnenia poskytované s uzivanim bytu a zmenit” d’al$ie podmienky najomnej zmluvy, ustanovi
osobitny pravny predpis / par.696 ods. 1 OZ/.

VIII.

Néjomnu zmluvu mozno s ndjomecom opakovanie uzatvorit’ ak:

a/ ndjomca poZiadal prenajimatela o opakované uzatvorenie ndgjomnej zmluvy
najneskor 3 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu

b/ ndjomca nema vlastny byt na tizemi obce Rabéice

¢/ nad’alej splita podmienky ndgjomeu uréené vo VZN & 2/2017 o podmienkach najmu bytov
postavenych s podporou statu (VZN)

d/ nie je dovod na vypovedanie ndgjmu bytu zo strany prenajimatel’a podl’a par. 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika

e/ ndjomcea nema Ziadne zavizky vo¢i prenajimatelovi suvisiace s ndgjmom bytu

Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy podla ¢l. 5 bod 4 VZN moZe Ziadatel' uzavriet
ndgjomna zmluvu gj s fyzickou osobou Zijicou v domécnosti s mesaénym prijmom, ktory k 31.
decembru kalendérneho roka predchadzajiceho roku opakovaného prenajmu ngjomného bytu

a/ nie je vyssi ako triapolnasobok Zivotného minima domécnosti opravnenej osoby podla
par. 22 ods. 3 pism. a) zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani v zneni neskorich predpisov



b/ nie je vy3si ako Styriapolnasobok Zivotného minima domécnosti opréavnenej osoby podl'a
par. 22 ods. 3 pism. b) zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotéaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani v zneni neskorsich predpisov.

IX.

Vlastnik ndgjomného bytu a osoby tvoriace jeho domécnost’ uvedenej v par. 11 ods. 1 pism.
a) zak. ¢, 443/2010 Z.z. o dotaciach v zneni neskorsich predpisov §tvrtého bodu umoznit po
prechadzajucom oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do ndjomnych
bytov zamestnancom ministerstva, prislusného tradu a inych kontrolnych organov s cielom
vykonu kontroly technického stavu najomného bytu: to plati aj pre najomcu a osoby tvoriace
jeho domécnost’, ktoré najomny byt uZivaju na zaklade najomne; zmluvy podl'a zdkona ¢.
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

X.

Pri zistovani prijmov podla § 22 ods. 3 zak. & 443/2010 Z.z. sa postupuje podl'a osobitného
predpisu — par. 3 zdk. ¢. 601/2003 o Zivotnom minime v zneni nesk. Predpisov a mesaény

v

prijem sa vypoéita zprijmu (§ 4 zik. & 601/2003 Z.z. 0ZM) za kalendérny rok
predchadzajuci kalendarnemu roku, v ktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu
a prislusného po¢tu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

XI.

Po skon¢eni ngjmu sa ndgjomca zaviizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatel’'ovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

K prisluSnému bytu je predelené parkovacie miesto & 2
XII.
Utastnici si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju vlastnoruéne
podpisali.
Ndjomca ddva sihlas s poskytnutim osobnych ddajov v zmysle zik.&. 18/2018 Z.z.
o0 ochrane osobnych idajov pre potreby prenajimatela.

XIII.

Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, pri¢om kazda zmluvna strana dostane po
jednom rovnopise.

V Rabciciach dna 31.decembra 2024

Prenajimatel’: e T




