Zmluva o vykone spravy €. 03/2024 BASMO00035984

uzavretd podl'a § 8 a nasl. zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢.182/19¢  Priloha registratirneho zéznamu

bytov a nebytovych priestorov vzneni neskorsich pravnych predpisov(d’alej len ,,Zakon®). 4y e ‘
Clanok I.
ZMLUVNE STRANY

1. Spravca: SPRAVA DOMOV s.r.o.
adresa: Kafendova 6, 831 06 Bratislava 35
zastipeny: Ing. Mgr. Otto Dunka, konatel’ spolo¢nosti
ICO: 35 852 755
DIC: 202171 1318
Spolo¢nost’ je zapisana v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava III, oddiel: Sro, viozka
Cislo: 28298/B
(d’alej len ,,Spravca®)

a

2. VLASTNICI BYTOV A NEBYTOVYCH PRIESTOROV v dome so supisnym &islom 2959
nachadzajicom sa v Bratislave, na ulici Tabakova 4, 6, 8, 10 a Zahrebskd 10, 12 a stcasne
spoluvlastnici spolo¢nych Casti a spoloénych zariadeni tohto bytového domu a pozemku &islo
7941/1,2,3.4, vedenych na LV, ¢ 6604, okres Bratislava 1, katastralne Gizemie Staré Mesto.

(d’alej len ,,Vlastnici®)

. zastipeni: Mgr. Milo§ Svantner, naroden)—, trvaly pobyt (D 5 atislava -
osoba poverend vlastnikmi k podpisu tejto zmluvy na zdklade rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov prijatého v pisomnym hlasovani.

Clanok II.
PREDMET ZMLUVY

Predmetom tejto zmluvy o vykone spravy (dalej len ,.Zmluva®) je komplexné zabezpecenie vykonu
spravy bytového domu, uvedeného v ¢lanku I. bod 2 (d’alej len dom).

Spravou domu sa rozumie obstaravanie sluzieb a tovaru, ktorymi spravca zabezpecuje pre vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome:

1. prevadzku, udrzbu, opravy, rekonitrukcie a modernizécie spoloénych &asti domu, spoloénych

zariadeni domu, pril'ahlého pozemku a prisluSenstva,

2. sluzby spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru,

zriadenie a vedenie uctu v banke,

4. vymahanie $kody, nedoplatkov za sluzby spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru,
nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav a inych pohl'adavok a narokov,

5. inych ¢innosti, ktoré bezprostredne stivisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi bytov

a nebytovych priestorov v dome.

e

’ Clanok I11. )
PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU

a) Spravca je povinny vykondvat' spravu domu samostatne v mene vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov a na ich tcet.

b) Sprévca vo vlastnom mene zastupuje a kond na ucet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov pred
sidom a inym organom verejnej moci; toto zastupovanie trvd, ak sa v konani pred sidom alebo inym
organom verejnej moci nepreukdze rozpor zaujmov spravcu so zaujmom zastupovanych vlastnikov.
Spravca zastupuje v konani pred sidom a inym organom verejnej moci aj vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome:

a) proti ktorym smeruje ndvrh na zalatie konania podany prehlasovanym vlastnikom bytu alebo
nebytového priestoru v dome, navrh na zacatie konania o zdrzanie sa vykonu zalozného prava
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alebo zakaz vykonu zalozného prava podany inym vlasinikom bytu alebo nebytového priestoru v
dome,

ktori sa domahaji uhrady dlhu alebo plnenia inei povinnosti vlastnikom bytu alebo neb vioveho
priestoru.

¢) Pri sprave domu je spravca povinny:

hospodaritt s majetkom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome s odbornou
starostlivost'ou v stilade s podmienkami Zmluvy,

dbat’ na ochranu prav vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a uprednostfiovat’ ich
zaujmy pred vlastnymi,

zastupovat” vlastnikov bytov a nebytovych priestorov pri vymdhani $kody, ktord im vznikla
¢innost'ou tretich osdb alebo ¢innost'ou vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome,
vykondvat’ prava k majetku vlastnikov len v zdujme vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome,

sledovat’ uhrady za plnenia a uhrady preddavkov do fondu prevadzky ddrzby a oprav od
vlastnikov, vymahat’ vzniknuté nedoplatky.

umoznit” vlastnikovi na poZziadanie nahliadnut’ do dokladov tykajicich sa sprivy domu alebo
¢erpania fondu prevadzky, udrzby a oprav, robit’ si z nich vypisy, odpisy a kopie alebo spravca
moze na naklady vlastnika vyhotovit’ z nich kopie; pri poskytovani tychto informécii je spravea
povinny zabezpecit ochranu osobnych udajov podl'a osobitného predpisu,

zvolat’ schddzu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podla potreby, najmenej raz za rok,
alebo ked’ o to poZiada najmenej Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,
vypracovat’ a kazdoroéne do 30. novembra vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome
predloZit’ plan oprav na nasledujuci kalendarny rok, ktory zohl'adni najmé opotrebenie materialu a
stav spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu a navrhnit’ vysku tvorby fondu
prevadzky Gdrzby a oprav domu na kalendarny rok,

podat’ navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome na
uspokojenie pohl'addvok ostatnych vlastnikov,

podat’ navrh na exekucné konanie,

zabezpecovat’ vietky d'alsie ¢innosti potrebné na riadny vykon spravy domu v stilade so Zmluvou
a Zakonom

uplatiiovat’ prava vlastnikov vyplyvajice zo zodpovednosti za vady domu, spolo¢nych ¢asti domu,
spoloénych zariadeni domu, spolotnych nebytovych priestorov, prislusenstva, pozemku
zastaveného domom a pril'ahlého pozemku voéi tretim osobam,

evidovat’ a uchovavat’ prijaté rozhodnutia vlastnikov vratane zapisnic zo schodzi vlastnikov a
vysledkov pisomnych hlasovani vratane hlasovacich listin,

priebeZne aktualizovat’ evidenciu rozhodnuti vlastnikov,

viest’ zoznam a dokumentaciu stidnych sporov tykajucich sa domu.

. Na splnenie svojho zavézku je spravca povinny:

a)

b)

d)

vykondvat’ Gdrzbu a opravy spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni domu podl'a odévodnenych
poziadaviek a v stlade s osobitnymi prdvnymi predpismi (napr. predpisy o poziarnej ochrane,
bezpeénosti a ochrany zdravia pri préaci, stavebny zikon) do vysky finan¢ného krytia tychto
poziadaviek,

zabezpedovat’ odborné skusky a prehliadky vyhradenych technickych zariadeni podla platnych
predpisov,

zabezpetit' poskytovanie plneni spojenych s uzivanim bytov v rozsahu zdrojov finanéného krytia,
pri obstardvani planovanych oprdv a tovarov dojedndvat’ ¢o najvyhodnejsie podmienky v prospech
vlastnikov a riadit' sa rozhodnutim vlastnikov v dome o vybere dodédvatela, ak nejde o
zabezpetenie odbornych prehliadok a skiSok technického zariadenia, ktoré je sprdvca povinny
vykonavat pri sprave domu,

zabezpetit' poistenie bytového domu, t. j. spolocnych casti a spoloénych zariadeni domu a
prisluenstva,

zabezpedit’ odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli zistené kontrolou
stavu bezpecnosti technického zariadenia, ak bezprostredne ohrozuji zivot, zdravie alebo
majetok, a to aj bez suhlasu vlastnikov,
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viest samostatné uctovnictvo osobitne za dom. Prostriedky ziskané z dhrad za plnenia od
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a prostriedky fondu prevadzky, Gdrzby a oprav
(dalej len "majetok vlastnikov") musi spravca viest oddelene od uétov spravcu v banke, a to
osobitne pre kazdy spravovany dom. Majitefom G¢tu domu zriadeného spravcom v banke s
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome: spravea je prislusny disponovat’ s finanénymi
prostriedkami na u¢te domu a vykondvat' k tomuto Gtu préva a povinnosti vkladatela podla
osobitného zékona o ochrane vkladov. Majetok vlastnikov nie je su¢astou majetku spraveu.
Majetok vlastnikov nesmie spravca pouzit' na krytie alebo uhradu zavizkov, ktoré bezprostredne
nestvisia s ¢innost'ou spojenou so spravou domu. Spravca nesmie vyuZit' majetok vlastnikov vo
vlastny prospech alebo v prospech tretich 0sob.

evidovat’ Fond prevadzky, udrzby a oprav (FUO) spolu za cely dom. FUO bude sucastou kazdého
ro¢ného vyuctovania sluZieb vlastnikom bytov a nebytovych priestorov,

spravca je povinny najneskér do 31. mdja nasledujuceho roka predloZit' vlastnikom spravu o
svojej cinnosti za predchddzajuci rok tykajucej sa domu. Zaroven je povinny vykonat
vylctovanie pouzitia fondu prevadzky, Gdrzby a oprav, thrad za plnenia roziuétované na
jednotlivé byty a nebytové priestory v dome (d'alej len ,,vytictovanie*),

spravca je povinny pisomne upozornit’ vlastnikov bytov a NP upomienkou, ktori neuhradili
prislu$né platby za byt alebo NP. Spravca upozorni vlastnika bytu alebo NP upomienkou, ak je
sthrnny nedoplatok na konte vlastnika bytu a NP rovny, alebo vy33i ako suma jednomesaéného
zalohového predpisu,

vlastnici splnomociiuju spraveu na zabezpecenie podania Zaloby s navrhom na vydanie platobného
rozkazu na vlastnika bytu a NP, ktorého dlh z neuhradenych predpisanych mesaénych zalohovych
platieb, z ro¢nych vyuctovani a inych dlzob vlastnika bytu a NP je suhrnne vo vyske rovnej, alebo
vys8ej ako trojndsobok mesaéného zalohového predpisu bytu a NP k datumu podania na sud.
Néklady spravcu a advokata spojené s touto ¢innost'ou budi pripoéitané k dlhu dlZnika,
zabezpecit' iné Cinnosti, na ktorych sa zmluvné strany dohodni, napriklad — zabezpecenie
financovania rekonStrukcie. modernizacie pripadne oprav spoloénych Gasti domu, spolognych
zariadeni domu a prisluSenstva, stavebné sporenie a pod., formou uveru. doticie, stavebného
sporenia.

m) Dohodnuté ¢innosti nad rdmec Cinnosti, ktoré su zahrnuté v spravcovskom poplatku sa

spoplatnené v zmysle platného cennika. V pripade, ak sa pozadovana ¢innost od Vlastnikov v
cenniku nenachadza, cena za vykon d&innosti sa dohodne sudasne s dohodou o vykonani
pozadovanej ¢innosti alebo sa bude riadit’ podl'a vysky trhovych cien v danom &ase.

] Clénok IV.
PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKOV BYTOV

Rozsah prav a povinnosti vlastnikov je vymedzeny Zakonom a touto Zmluvou.

a)

b)

¢)
d)

. Prava vlastnikov:

Vlastnik a osoby, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domacnosti, maju pravo uzivat’ byt alebo nebytovy
priestor v dome, spolo¢né Casti domu, spolo¢né zariadenia domu a prislusenstvo, ktorych
uzivanie je spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru v dome.

Vlastnik je oprdvneny prenajat’ byt alebo nebytovy priestor inej osobe, aviak je povinny bez
zbytoéného odkladu ozndmif’ spravcovi ndjom bytu alebo nebytového priestoru inej osobe,
zaroveil je povinny ozndmit' spravcovi bez zbytoéného odkladu, najneskédr do 15 dni, zmeny v
pocte osob, ktoré uzivaji byt suvisle minimalne po¢as dvoch mesiacov.

Vlastnik bytu je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ spravcovi d’alsie skutoénosti rozhodné
na urenie vysky thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu.

Vlastnik ma pravo nahliadat’ do dokladov tykajicich sa spravy domu a robit’ si z nich vypisy,
odpisy a kopie.

Povinnosti vlastnikov:

a)

Vlastnik je povinny mesac¢ne do 20. diia v aktualnom mesiaci uhradzat’ na ucet domu v banke s

pouzitim variabilného symbolu uvedeného v predpise mesacénych zalohovych platieb:

- mesac¢né preddavky za plnenia poskytované s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru,
priéom sa za plnenie spojen€ s uZivanim bytu alebo nebytového priestoru povazuje najma:



b)

d)

)
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D

osvetlenie spolo¢nych ¢asti domu, dodavka tepla a teplej vody, dodavka studenej vody,
odvadzanie odpadovych vod, upratovanie spolo¢nych Easti, poistné a pod.
- mesacéné preddavky do fondu prevadzky, adrzby a oprav
- poplatok za vykon spravy
- iné platby, na ktorych sa vlastnici dohodnt
Ak vlastnik vykona platbu, bude tato platba priradena k prvej neuhradenej platbe za predmetny byt
alebo nebytovy priestor.
Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktory sa neuzZiva, sa nemdze domahat
upustenia od povinnosti uhradzat’ preddavky do fondu, uhrady za plnenia a platby za spravu.
Vlastnik je povinny uhradit’ nedoplatok z vyt¢tovania do 30 dni od dorucenia vyuétovania. V tej
istej lehote je spravca povinny vrétit' vlastnikovi vyuétovanim zisteny preplatok z uétu domu,
pokial’ je na iom dostatok finanénych prostriedkov. V pripade, Ze spravca eviduje k uvedenému
terminu u vlastnika nedoplatok na dhradach za plnenia, preddavkoch do fondu prevadzky.,
udrzby a oprav, alebo platbach za spravu, je opravneny preplatok z vyétovania zapoditat' voci
nedoplatku na pokrytie uvedeného rozdielu. V pripade reklamécii, ktoré budi uplatnené
vlastnikmi do 30 dni odo diia dorucenia vylctovania, je spravca opravneny pozastavit' na
nevyhnutni dobu vréatenie preplatkov a thradu nedoplatkov z vyultovania a to z dévodu
preverenia opravnenosti reklamacie a pripadného vyhotovenia opravného vyuétovania.
Vlastnik, ktory je v omeSkani so splnenim povinnosti podl'a ods. 3) pism. a) tohto ¢ldnku
aplatieb vyplyvajucich z nedoplatkov za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového
priestoru vzniknutych pri vyt¢tovani zélohovych platieb, je povinny zaplatit’ urok z omeskania.
Vlastnik bytu a nebytového priestoru je povinny zaplatit’ spravcovi naklady za upomienku spojenti
s omesSkanim platieb v zmysle cennika tkonov a sluZieb poskytovanych nad ramec tkonov
dohodnutych v Zmluvach o spravovani bytovych domov (d'alej len ,.cennik™) spravcu platného v
¢ase vykonania tkonu, v pripade vyméhania pohl'adavok podl'a tejto zmluvy (najmé poruSenim
¢lanku IV. bod 3. pism. a), b), ¢).
Oznamit’ spravcovi zmenu adresy na doruCovanie postovych zasielok. Ak vlastnik neprevezme
zasielku alebo ju odmietne prevziat' (napr. vyuétovanie nakladov, predpis mesa¢nych thrad,
upomienku), povazuje sa za doruéent dilom jej vratenia spravcovi.
V pripade, Ze byt alebo nebytovy priestor sa nevyuziva, je vlastnik povinny pisomne nahlésit’
spravcovi kontaktnii osobu a adresu na doru¢ovanie pisomnosti na uzemi Slovenskej republiky.
Vlastnik je povinny uZivat’ svoj byt, nebytovy priestor a ostatné priestory domu tak, aby nerusil
ostatnych vlastnikov alebo ndjomcov bytov a nebytovych priestorov.
Vlastnik je povinny byt alebo nebytovy priestor udrziavat’ na svoje naklady v stave spdsobilom
na riadne uZzivanie, t. j. vykonavat’ prace zabezpecujice hygienické udrZiavanie bytu (mal'ovanie,
odhmyzovanie), vykondvat' opravy a vymeny zariadeni v byte (opravy vodovodnych batérii,
plynového spordku), okrem spolo¢nych zariadeni domu, ktoré prechadzajijeho bytom (napr.
stipacka SV, TUV, UK atd’.).
Vlastnik je povinny umozZnit' na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do
bytu alebo nebytového priestoru spravcovi a osobe opravnenej vykonavat' opravu a drzbu za
icelom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeci sim alebo ak ide o opravu
spolo¢nych ¢asti domu alebo spolo¢nych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu alebo montaz a
udrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovom priestore a odpocet
nameranych hodnot; ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru neumozni na poziadanie vstup
do bytu, zodpovedd za Skody vzniknuté takymto konanim. Ak vlastnik znemozni pristup k
rozvodom (zariadeniam) umiestnenym v instala¢nej Sachte bytu alebo nebytového priestoru, nim
vybudovanou prekazkou (vymurovanie malého instalaéného alebo manipulacného otvoru), je
povinny prekdzku na vlastné néklady odstranit’.
Vlastnik je povinny odstranit’ zdvady na dome, ktoré sposobil vlastnik sam, alebo osoby s nim
byvajuce.
Vlastnik je pri stavebnych upravach alebo zmenach ucelu uzivania bytu alebo nebytového
priestoru povinny riadit’ sa ustanoveniami prislusnych pravnych predpisov.
Vlastnik moze vykonavat tpravy bytu, alebo nebytového priestoru v dome, ktoré by ohrozovali
alebo ru$ili ostatnych v neprimeranom rozsahu, alebo by menili vzhl'ad domu, pripadne
zasahovali do statiky domu a technického zariadenia.len so suihlasom vlastnikov podl'a Zakona v
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plathom zneni a v sulade so zdkonom ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom plénovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zn.p. Méze ist' napr. o montdZz klimatiza¢ného zariadenia,
prestredenie balkonu, presklenie loggie, odpojenie od spolo¢nych rozvodov a pod.

m) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktory stavebne upravuje byt alebo nebytovy
priestor, je povinny na vyzvu umoznit’ pristup do bytu alebo nebytového priestoru spravcovi z
dovodu kontroly, ¢i stavebné Upravy neohrozuju, neposkodzuju alebo nemenia spolo¢né ¢asti a
zariadenia domu. Ak vlastnik neumozni vstup do bytu alebo nebytového priestoru, spravca je
povinny ozndmit’ vykondvanie stavebnych tiprav prislusnému stavebnému uradu.

n) Vlastnik bytu a nebytového priestoru je povinny umoznit' odstranenie nedostatkov zistenych
kontrolou stavu bezpecnosti technického zariadenia. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
neumozni odstranenie zistenych nedostatkov na technickych zariadeniach, zodpovedd za
vzniknuté Skody.

0) Vlastnik bytu a nebytového priestoru je pri vykone svojich vlastnickych prav povinny konat tak,
aby neobmedzoval a neznemozZiioval vykon vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov tym, Ze hrubo poskodzuje byt. nebytovy priestor, spolo¢né &asti, spoloné
zariadenia a prisluSenstvo domu, alebo sustavne naruuje pokojné byvanie ostatnych vlastnikov
bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome alebo neplni povinnosti uloZené
rozhodnutim stidu. V opa¢nom pripade si je vlastnik bytu a nebytového priestoru vedomy. Ze na
navrh niektorého vlastnika bytu alebo nebytového priestoru méze sud nariadit’ predaj jeho bytu
alebo nebytového priestoru.

p) Vlastnik bytu a nebytového priestoru sa zavizuje, Ze v pripade prevodu vlastnictva bytu alebo
nebytového priestoru na ini osobu, bude o tejto skuto¢nosti bez zbytoéného odkladu informovat’
spravcu. Skody a naklady vzniknuté v désledku oneskoreného nahlasenia tejto skutoénosti znasa
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru.

r) Vlastnik, ktory prevadza byt alebo nebytovy priestor je povinny oznamit’ novému vlastnikovi, ze
novy vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny do 15 dni od nadobudnutia vlastnictva
dolozit' spravcovi doklad preukazujici nadobudnutie vlastnictva a oznamit' spravcovi
skutoc¢nosti, ktoré majt vplyv na uréenie vysky uhrad za plnenia.’

s) Vlastnik bytu a nebytového priestoru je povinny nahradit’ spravcovi a vlastnikom bytov a
nebytovych priestorov §kodu, ak by im vznikla v désledku nesplnenia povinnosti alebo uvedenia
nepravdivych udajov.

t) Ak da vlastnik byt alebo NP do najmu, vsetky platby uskuto¢iuje vlastnik bytu alebo NP.
Vlastnik nesie zodpovednost' za konanie a pripadné $kody sposobené najomcom v celom rozsahu
tejto zmluvy.

u) Vlastnik pri prevode vlastnictva bytu alebo NP vlozi na konto svojho bytu zalohu vo vyske dvoch
mesacnych zalohovych platieb, ktora bude vlastnikovi vyuétovana v ronom vyucétovani. Je to z
dovodu, aby po odstahovanom vlastnikovi neostal nevyrovnany pripadny nedoplatok.

Clinok V.
UCAST VLASTNIKOV BYTOV A NEBYTOVYCH PRIESTOROV NA SPRAVE DOMU

. Vlastnik ma pravo a povinnost’ zuastiiovat’ sa na sprave domu a na schdodzi vlastnikov hlasovanim

rozhodovat’ ako spoluvlastnik o vietkych veciach, ktoré sa tykaju spravy domu, spolo¢nych ¢asti domu
a spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a pozemku, uréit
vy$ku preddavku do fondu prevadzky, udrzby a oprdava rozhodnut' o vyske odmeny zéstupcovi
vlastnikov bytov.

Komunikaciu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome so spravcom zabezpeéuje zastupca
vlastnikov zvoleny vlastnikmi v dome. Zastupca vlastnikov moze byt len vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru v dome. Zastupca vlastnikov informuje vlastnikov o €innosti spravcu a o
dolezitych otazkach tykajuicich sa spravy domu. Zastupca vlastnikov je povinny uplatiovat’ voci
spravcovi poziadavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v stlade s touto zmluvou a prijatymi
rozhodnutiami vlastnikov. Zastupca vlastnikov nie je opravneny rozhodovat’ o veciach, o ktorych
mozu rozhodovat’ len vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome.

. Pravne tikony tykajice sa domu, spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva a

pozemku zavizuju vietkych vlastnikov.

. Spravca je oprdvneny na ucely spravy domu spractivat’ osobné tidaje vlastnikov v stilade s § 9 Zakona.

)
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Termin, miesto a program schddze vlastnikov alebo termin., miesto a otdzky pisomného hlasovania
musia byt vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome ozndmené minimélne sedem dni vopred.
Oznamenie o schodzi vlastnikov alebo pisomnom hlasovani musi byt v listinnej podobe doruéené
kazdému vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru. Podl'a tejto zmluvy je podmienka dorucenia
oznamenia splnend, ak spravca vhodi ozndmenie o schédzi vlastnikov alebo pisomnom hlasovani do
postovej schranky vlastnika bytu alebo nebytového priestoru nachddzajicej sa v bytovom dome, alebo
ak spravca ozndmenie o schddzi vlastnikov alebo pisomnom hlasovani zverejni vo vchode bytového
domu spdsobom obvyklym.

. Zo schodze vlastnikov bytov a NP alebo pisomného hlasovania musi byt’ vyhotoven4 zapisnica, ktora

spiSe sprdvca, zastupca vlastnikov bytov a NP alebo zvoleny vlastnik bytu a podpisu ju overovatelia.
Prilohou zapisnice je original prezenénej listy alebo hlasovacej listiny s prilozenymi splnomocneniami.
Zapisnica musi obsahovat:

a) termin a miesto konania schodze vlastnikov bytov a NP alebo pisomného hlasovania

b) odstihlaseny program schddze a vysledky hlasovania k jednotlivym bodom programu

¢) znenie prijatych rozhodnuti schodze vlastnikov bytov a NP

d) iné skutoénosti, o ktorych rozhodli vlastnici bytov a NP na schodzi

e) otazky pisomného hlasovania a jeho vysledky

f) meno, priezvisko a podpisy predsedajiceho, zapisovatel'a a overovatel'ov

. Zapisnicu a vysledok hlasovania zverejiiuje ten, kto schodzu vlastnikov zvolal, a to do siedmych dni

od konania schédze vlastnikov bytov a NP spdsobom v dome obvyklym. Oznamenie o vysledku
hlasovania musi obsahovat’ datum jeho zverejnenia.

. Za miesto v dome obvyklé na zverejiiovanie informéacii a listin (zdpisnica a vysledok hlasovania

schodze vlastnikov bytov a NP a pisomného hlasovania, oznamenie o termine od¢itania tdajov z
meracov, informdcie tykajtce sa spravy domu a pod.) je uréena vstupna spolo¢na ¢ast’ kazdého vchodu
v dome (nastenka, vchodové dvere alebo vnitorné dvere).

Pri doru¢ovani pisomnosti postou naklady spojené s dorucovanim a postovné hradi vlastnik v zmysle
cennika spravcu.

Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome jeden
hlas pripadajici na byt alebo nebytovy priestor v dome. Ak je byt alebo nebytovy priestor v dome vo
vlastnictve viacerych osob, mézu uplatnit’ svoje hlasovacie pravo len ako celok.

Vlastnici prijimaji rozhodnutia v stlade s prislu§nymi ustanoveniami Zakona.

Clinok VI.

ZASADY HOSPODARENIA S PROSTRIEDKAMI FONDU PREVADZKY, UDRZY A OPRAV

VRATANE ROZSAHU OPRAVNENIA DISPONOVAT S NIMI

. Vlastnici st povinni v sulade so Zmluvou poukazovat’ preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav

mesacne, do 20. dia v aktudlnom mesiaci a to od prvého diia mesiaca nasledujuceho po vklade
vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti.

. Vysku preddavku do fondu prevadzky, udrzby a oprav uréia vlastnici v dome tak, aby sa pokryli

predpokladané naklady na prevadzku, udrzbu a opravy spoloénych ¢asti domu, spoloénych zariadeni
domu, spoloénych nebytovych priestorov, prisluSenstva a pril'ahlého pozemku, ako aj vydavky na
obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu.

. Vlastnici vykonavaji uhrady do fondu prevadzky, udrzby a oprav podla velkosti spoluvlastnickeho

podielu; ak je sicast'oubytu balkon, lodzia alebo terasa, pre ucely tvorby fondu prevadzky, udrzby a
oprav domu sa zardtava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahovej plochy balkona,
lodZie alebo terasy.

Pri uréeni preddavkov do fondu prevadzky, Gidrzby a oprav vlastnici zohl'adnia mieru vyuzivania
spolo¢nych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu vlastnikmi nebytovych priestorov domu.

. Spréavca vedie prostriedky vo fonde prevadzky, udrzby a oprav oddelene od prostriedkov uréenych na

thrady za plnenia, pri¢om musi byt zachovany ucel pouzitia tychto prostriedkov.

. Prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav domu st najma:

a) mesacné preddavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,

b) prijem za prendjom spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych
priestorov, prislusenstva a pril'ahlého pozemku,

¢) vynosy z uctu domu vedeného v banke,




d) prijmy z vytazku exekucie bytu alebo nebytového priestoru alebo z dobrovolnej drazby bytu
alebo nebytového priestoru, vo vyske pohladavok voc¢i vlastnikovi bytu alebo nebytového
priestoru zo zékonného zaloZzného prava, ktoré vzniklo podl'a Zékona,

e) mimoriadne prispevky, na ktorych sa vlastnici dohodnu.

7. Vydavkami z fondu prevadzky udrzby a oprav domu st najmé:

a) Vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, adrzbu a opravy spolo¢nych ¢asti domu, spolo&nych
zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a pril'ahlého pozemku, ako aj
vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu. Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa
financuju aj opravy balkénov, lodzii a tych teras, ktoré su spoloénymi Sast'ami.

b) Bankové poplatky spojené s vedenim t&tu domu st hradené z prostriedkov Uhrad na plnenia.

¢) Prostriedky fondu prevadzky, Gdrzby a oprav mézu byt prechodne pouZité na uhradu za plnenia
spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v dome v pripade ich do¢asného nedostatku. Po
preklenuti nedostatku prostriedkov na uhradu tohto plnenia, sa uvedené prostriedky vratia do
fondu prevadzky, udrzby a oprav.

d) Prostriedky fondu prevadzky, Gdrzby a oprav mézu byt v pripade potreby prechodne alebo trvale
pouzité na uhradu vydavkov spojenych s vydanim platobného rozkazu u vlastnika bytu alebo
nebytového priestoru, ktory ma nedoplatok, na tthradu vydavkov spojenych s naslednou exekuciou
(kolky, overenie listin, atd’,), poplatky stvisiace s vykonanim dobrovolnej drazby. Po ich
vymoZeni od dotknutého vlastnika sa pouZité prostriedky vratia spét’ do fondu prevadzky, tdrzby
a oprav. V pripade netispeSného vymahania nedoplatkov ostavaju vydavky spojené s vymahanim
nedoplatkov nakladom fondu prevadzky, udrzby a oprav.

e) Osobitné rozhodnutie vlastnikov sa nevyzaduje a vlastnici opraviuji zastupcu vlastnikov
vyberom dodavatel'a a disponovanim s prostriedkami fondu prevadzky, tidrzby a oprav v silade s
touto zmluvou a platnymi pravnymi predpismi nasledovne:

e od 0,01€ do 3000,00€ schval'uje zastupca domu

e od 3000,01€ do 6000,00€ schval'uji vietci zastupcovia domu nadpolovi¢nou vécsinou hlasov
zastupcov domu ’

e od 6000,01€ schval'uju vlastnici na schédzi vlastnikov alebo pisomnym hlasovanim

. Osobitné rozhodnutie vlastnikov sa nevyzaduje a vlastnici opraviujii spravcu zabezpeéit' nizsie

uvedené Cinnosti a disponovat’ s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav v sulade s touto

zmluvou a platnymi pravnymi predpismi najméi v nasledovnych pripadoch:

a) odstranenie chyby, poruchy alebo poskodenia spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu a
prislusenstva, ak bezprostredne ohrozuji Zivot, zdravie alebo majetok, alebo ak je potrebné
urychlene obnovit’ prevadzkyschopnost’ domu,

b) odborné prehliadky, skusky a revizie technického zariadenia a spolo¢nych c¢asti podl'a osobitnych
predpisov, vratane odstranenia zavad,

¢) plnenie uloh ochrany pred poziarmi podla osobitnych predpisov, napr. kontroly a tlakové skusky
hasiacich pristrojov, kontroly hadicovych zariadeni, kontroly poziarnych vodovodov, protipoZiarne
prehliadky spolo¢nych priestorov, pravidelné Cistenie a kontroly kominov a dymovodov, vratane
odstranenia zavad,

d) pravidelne sa opakujuce vymeny meracov preteCeného mnozstva SV a TUV a vymeny pomerovych
rozdel'ovacov tepla na radidtoroch, ktoré sa realizuji v zmysle osobitnych predpisov,

e) deratizacia v spolo¢nych ¢astiach, spolo¢nych zariadeniach domu a na pril'ahlom pozemku,

f) havarijnej sluzby spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva,

g) v dal3ich pripadoch, ak tak ustanovia pravne predpisy.

. Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav nepouzité v prislusnom kalendarnom roku sa vlastnikom

bytov nevracaju, ale prechadzaju do nasledujuceho roka.

. Vlastnici znasaju dosledky 8koéd a pripadné sankcie, ak na fonde prevadzky, Gdrzby a oprav nebude

dostatok prostriedkov na zabezpecenie ¢innosti uréenych pravnymi predpismi. Toto plati aj v pripade,

ak odmietnu vykonanie zdkonom stanovenych ¢innosti, ktorych zabezpecenie je povinny vykonat

spravca.
. Spravca nezodpoveda za S$kody spdsobené nerealizovanim planu oprav z dbovodu nedostatku

finanénych prostriedkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav.
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Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru nema doterajm vlastnik pravo
na vratenie alikvotnej Casti zostatku fondu prevadzky. Gdrzby a oprav.

, , Clanok VIL
ZASADY PLATENIA UHRAD ZA PLNENIA A PLATIEB ZA SPRAVU

. Spravca vypocita vlastnikom v dome vysku mesa¢nych preddavkov na plnenia spojené s uzivanim

bytu a nebytového priestoru pre jednotlivé byty a nebytové priestory, pricom spravidla vychadza zo
skutoénych nédkladov uctovanych za predchadzajiice obdobie a z predpokladanych nakladov na
nasledujuci rok alebo z noriem ur¢enych pravnym predpisom.

Spréavca je opravneny zmenit’ vySku mesaénych preddavkov, ak je na to dovod vyplyvajuci zo zmeny
pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb, na
odstranenie zavad z revizii spolo¢nych zariadeni domu, alebo ak sa na tom dohodnti vlastnici. Cenu za
spravu moze spravca upravit o uradne vyhlaseni hodnotu inflacie, o ¢om pisomne upovedomi
kazdého vlastnika, bez nutnosti zmeny Zmluvy.

. Spravca je tiez opravneny zmenit' vysku mesaénych preddavkov na zaklade hospodarenia domu.

pricom bude vychadzat’ z posledného vytctovania. Zmenu vysky mesaénych preddavkov je spravca
povinny premietnut’ do nového mesa¢ného predpisu, ktory doru¢i vlastnikom na ich ndklady postou
v pripade, ak o to vlastnik poZiada, alebo prostrednictvom zéstupcu vlastnikov bytov o om vyhotovi
pisomny zdznam (odovzdanie proti podpisu).

. Skuto¢né naklady za poskytnuté plnenia rozictuje spréavca na jednotlivé byty a nebytové priestory

(dalej len ,,NP*) v dome takto:

a) teplo podla nameranych hodnét na meracoch tepla (PRVN), pomer rozpoé&itania je 60%
podlahové plocha a 40% namerana spotreba na mera¢och tepla,

b) studenu vodu podl'a nameranych hodnét na podruznych vodomeroch,

¢) tepld vodu podl'a nameranych hodnét na podruznych vodomeroch,

d) zrazkovu vodu podl'a vel'kosti podlahovej plochy bytu a NP,

e) osvetlenie spolo¢nych ¢asti domu na byt a NP,

f) odvoz komundlneho odpadu na byt a NP,

g) upratovanie spolo¢nych priestorov na byt a NP,

h) spravu domu na byt a NP,

i) poistenie domu podl'a vel'kosti podlahovej plochy bytu a NP,

j) havarijna sluzba na byt a NP,

k) deratizicia na byt a NP,

1) pravne sluzby tykajice sa vymahania pohl'adavok od vlastnikov na dotknuty byt a NP,

m) postovné za postové sluzby dotknutym vlastnikom na byt a NP,

n) bankové poplatky stuvisiace s vedenim ¢tu domu na byt a NP,

0) poStovné za doruCenie ro¢ného vyucétovania, preplatkov a predpisov mesaénych zilohovych
platieb, odpis stavov vodomerov v bytoch a NP, budt hradené z fondu prevadzky, udrzby a
oprav.

V pripade ak si vlastnici odstihlasia zmenu spdsobu rozpocitania nakladov za poskytnuté plnenia na
jednotlivé byty a NP alebo vznik novej ndkladovej poloZky, nie je nutné menit Zmluvu, nakolko
takato zmena bude zaznamenana v zapisnici zo schodze alebo pisomného hlasovania.

. Pokial’ st v bytoch a NP namontované merace s dialkovym od¢itanim tdajov na uréenom meradle,

alebo na pomerovom rozdelovaci tepla, tak termin od¢itania je k datumu 31.12. prislusného
kalendarneho roka o 24:00 hod. Toto ustanovenie zmluvy nahradza oznamenie spravcu o od&itani
tdajov.

. Pokial’ st v bytoch a NP namontované merace s nutnost'ou fyzického odé¢itania iidajov na uréenom

meradle alebo na pomerovom rozdel'ovaéi tepla, tak termin od¢itania bude oznameny v lehote urcenej
pravnymi predpismi na mieste obvyklom na oznamovanie informacii v dome.

. Byt a NP vktorom nebyva Ziadna osoba, bude pre mesa¢ny zilohovy predpis platieb aro¢né

vyucétovanie bytu a NP povazovany za mesacne obyvany jednou osobou.




11

i)

zmluvné strany sa dohodli na odmene za spravu domu (spravcovsky poplatok) spravcovi vo vyske
10,22 Eur s DPH / mesacne / byt a NP. Odmena za spravu domu méze byt vyplacana v aktudlnom
mesiaci.

. Spravca domu je opravneny na prevod platieb za spravu domu z uétu domu.
. Okrem zdkladnych povinnosti uvedenych v CI. II bod 1. az 4. tejto zmluvy, mdze spravca zabezpetit

aj d'alSie sluzby a plnenia poskytnuté za osobitnii odplatu v zmysle platného cennika, ktory je dostupny
v sidle spravcu.
V platbe za sprdvu nie st zahrnuté sluzby riadiace sa platnym cennikom ako napr.:
a) hradené z fondu prevadzky, udrzby a oprav
- zabezpeCenie financovania rekonstrukcie, modernizacie a oprav spoloénych &asti domu,
spolo¢nych zariadeni domu a prislu$enstva,
- priprava a uskuto¢nenie pisomného hlasovania,
- vyhotovovanie fotokopii dokladov,
- postovné,
- spracovanie miezd a vedenie mzdovej agendy,
b) hradené z konta uzivatela:
- vyhotovenie a zaslanie upomienky vlastnikovi
- vymdhanie pohl'adavky exekuénym, sidnym konanim resp. dobrovol'nou drazbou
- uctovné operacie pri platbach na nespravny ucet
- vystavenie potvrdeni a fotokdpii
- ainé poplatky za sluzby pozadované vlastnikom
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov stihlasia s podanim navrhu na exekuéné konanie alebo navrhu
na vykonanie dobrovol'nej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktory spifia podmienky v
zmysle Zakona a ostatnych prisluSnych vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

Clénok VIII, ,
ROZSAH A OBSAH SPRAVY O CINNOSTI SPRAVCU

Spravea je povinny najneskér do 31. maja nasledujuceho roka predlozit’ vlastnikom bytov a
nebytovych priestorov v dome spravu o svojej ¢innosti za predchadzajiici rok tykajicej sa domu,
najmé o finanénom hospodareni domu, o stave spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni domu ako aj o
inych vyznamnych skuto¢nostiach, ktoré stvisia so spravou domu. Zaroven je povinny vykonat
vyuctovanie pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav a thrad za plnenia rozu¢tované na jednotlivé
byty a nebytové priestory.

. Ak zanika zmluva o vykone spravy, alebo ak spravca konéi svoju ¢innost’, je povinny najneskér v def

zéniku zmluvy alebo v def skoncenia ¢innosti predlozit’ vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v
dome spravu o svojej ¢innosti tykajucej sa tohto domu a odovzdat” vSetku dokumentaciu tykajicu sa
spravy domu, najméd dodavatel'ské zmluvy, pracovné zmluvy a poistné zmluvy, uctovné doklady,
technicku dokumentaciu domu a dalsie dokumenty nevyhnutne potrebné na riadny vykon spravy
domu. Zaroven je povinny previest zostatok finanénych prostriedkov na tGéte domu v bankena ucet
domu zaloZeny novym spravcom alebo na uéet spolocenstva.

~ ClanokIX.
ZASTUPCA VLASTNIKOV

. Komunikaciu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome so spravcom zabezpecuje zastupca

vlastnikov zvoleny vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome.

. Zastupcom vlastnikov méze byt len vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome.
. Zastupca vlastnikov je povinny informovat’ vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o svojej

¢innosti, o ¢innosti spravcu a o délezitych otdzkach tykajucich sa spravy domu.

Zastupca vlastnikov je povinny uplatiiovat’ voéi spravcovi poziadavky vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome v sulade so Zmluvou a prijatymi rozhodnutiami vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome. ,

Zéstupca vlastnikov nie je opravneny rozhodovat o veciach, o ktorych mdzu rozhodovat len vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome podl'a Zakona.
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. V pripade, Ze bude spravcovi zo strany ktoréhokol'vek dodavatel'a uloZena zmluvna pokuta za to, ze

[y

Vykonava svoju ¢innost' osobne, s nélezitou starostlivostou asohladom na zaujmy vSetkych
vlastnikov bytového domu.

. Dodrziava zékon ¢, 18/2018 Z. z. ¢ ochrane osobnych Gdajov v zneni neskorsich predpisov a ostatné

pravne predpisy Slovenskej republiky a zachovéavat’ mi¢anlivost’ o skuto¢nostiach, o ktorych sa dozvie
pri vykone svojej cinnosti, o osobnych udajoch vlastnikov bytového domu a o otdzkach
zabezpeCovania spravy bytového domu vo vztahu k nepovolanym osobam.

Nezneuziva vykon €innosti zéstupcu vlastnikov a skuto¢nosti, o ktorych sa dozvie pri vykone svojej
¢innosti v prospech vlastnej osoby, rodinnych prislunikov ani inych 0s6b sebe blizkych.

Upozoriiuje spravcu bytového domu na potrebu vykonania beZnych oprév a tdrzby bytového domu
alebo vchodu bytového domu (napr. vymena rozbitého skla v spolo¢nych Castiach alebo zariadeniach
bytového domu, vypnutie poSkodeného vyt'ahu, nahlasovanie poskodenia elektrickych rozvodov
v spolo¢nych Castiach alebo zariadeniach bytového domu, zastavenie pritoku vody alebo plynu
v nevyhnutnych pripadoch, porucha kanalizacie a pod.).

Participuje pri zabezpecovani beZnej udrzby a beZnych oprav spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni
bytového domu (vchodu).

Oznamuje bez zbyto¢ného odkladu spravcovi havarie resp. stavy hroziacej havarie v spolo¢nych
Castiach a/alebo spolo¢nych zariadeniach bytového domu (vchodu).

Upozornuje spraveu bytového domu na porusovanie protipoZiarnych predpisov a smernic.

Potvrdzuje vykonanie doddvatel'skych prac v bytovom dome (vchode) s vynimkou odbornych
prehliadok a skaSok zabezpecovanych sprédvcom bytového domu podla osobitnych pravnych
predpisov. v

Dohliada na vykon upratovania spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni bytového domu.

Podiel'a sa v suinnosti so sprdvcom na zabezpetovani pisomného hlasovania vlastnikov bytového
domu a v pripade potreby aj na organizovani schodze vlastnikov bytového domu.

Clanok X.
OSOBITNE USTANOVENIA

. Pravne ukony tykajice sa domu, spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva a

pozemku zavézuju vSetkych vlastnikov.

Spravca zodpovedd za zavézky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, vzniknutych pri vykone
spravy, az do vySky splatenych thrad za plnenia alebo do vysky zostatku fondu prevadzky, udrzby a
oprav v prislusnom dome. Zodpovednost’ za uhradu zaviizkov vo¢i dodavatelom sluZieb a tovarov,
ktoré obstaral spravca v ramci Zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru, len ak nie su kryté uhradami za plnenia alebo thradami preddavkov do fondu prevadzky,
Gdrzby a oprav spravcovi.

Spravca zodpoveda vlastnikom za vsetky Skody vzniknuté v désledku neplnenia alebo nedostatoéného
plnenia svojich povinnosti vyplyvajtcich z tejto Zmluvy a zo Zékona.

v¢as neuhradil dohodnuti sumu z dévodu, Ze vlastnici bytov a nebytovych priestorov nemali na uéte
potrebné finan¢né prostriedky, tito zmluvni pokutu znasaju vlastnici bytov a nebytovych priestorov.
Pripadné sankéné postihy uplatnené voci spravcovi a nezavinené spravcom znasaju vlastnici bytov a
nebytovych priestorov.

Clanok XL , )
TRVANIE A UKONCENIE ZMLUVNEHO VZTAHU

. Zmluva o vykone spravy sa uzatvara na dobu neurcitu.

Zmluvny vzt'ah zaniké nasledovnymi sposobmi:

a) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran. Vlastnici méZzu Zmluvu vypovedat’ len na
zéklade rozhodnutia v sulade so Zakonom a touto Zmluvou. Vypovedna lehota je pre obidve
zmluvné strany tri mesiace a za¢ina plynut’ od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujticeho po
doru¢eni vypovede druhej zmluvnej strane,

b) dohodou zmluvnych stran.
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¢) V pripade, ze spravca vypovedal Zmluvu, nemdze ukon¢it’ vykon spravy, ak vlastnici bytov a
nebytovych priestorov v dome nemaji ku diiu skonéenia vypovednej lehoty uzavreti zmluvu o
vykone spravy s inym spravcom, alebo nie je zalozené spologenstvo. Ak do jedného roka nebudu
mat’ vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uzavreti zmluvu o vykone spravy s inym
spravcom, alebo nie je zaloZené spolocenstvo, vznika spolocenstvo zo zakona. Na spolodenstvo
prechadzaju vSetky prava a povinnosti vyplyvajtice zo zmluv, ktoré stvisia so spravou domu a ktoré
boli uzavreté v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

d) Pred ukonenim spravy podla tejto Zmluvy su vlastnici povinni spravcovi preukazat’, Ze maju aj po
ukonceni tejto Zmluvy zabezpe€ena spravu domu novym spravcom na zéklade uzatvorenej zmluvy
o vykone sprévy, alebo novovytvorenym spolo¢enstvom. Zaroveil si povinni ozndmit spravcovi
G¢et domu zriadeny novym spravcom alebo novym spologenstvom, na ktory sa ma previest
zostatok finan¢nych prostriedkov na uéte v banke a ozndmif, komu ma spravca odovzdat
dokumentaciu tykajtcu sa spravy domu.

, Clanok XIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

. Na ostatné, v tejto zmluve neupravené prdva a povinnosti zmluvnych stran, sa pouzije zakon

¢.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a iné
prislusné veobecne zavidzné pravne predpisy.

. Pokial' dojde k zmene pravneho predpisu, ktorého kogentné ustanovenie je v rozpore s ustanovenim

tejto Zmluvy, pouzije sa na tento zmluvny vztah a to odo dila u¢innosti tohto pravneho predpisu bez
nutnosti schvalenia zmeny tejto zmluvy.

. Zmeny a doplnky ku Zmluve je mozné prijat’ vo forme pisomnych dodatkov k nej.
. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrzi kazda zo zmluvnych stran (za

druht zmluvni stranu tento original obdrzi osoba poverena k podpisu zmluvy za vlastnikov. Obidva
rovnopisy budu podpisané tradne osved¢enymi podpismi, pricom naklad na osved&enie podpisu osoby
poverenej k podpisu zmluvy za vlastnikov bude hradeny z fondu prevadzky, udrzby a oprav.

. Zmluva nadobuda platnost’ a u€innost’ ditom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.
. Ku ditu nadobudnutia platnosti a ucinnosti tejto Zmluvy, je ukondend platnost a Géinnost

predchadzajucej Zmluvy o vykone spravy medzi vlastnikmi bytov a NP a SPRAVOU DOMOV s.r.o.,
aviak v pripade, Ze by tito Zmluva bola na ziklade rozhodnutia sudu vyhldsend za neplatnu
a netcinny, predchadzajuca Zmluva o vykone spravy medzi vlastnikmi bytov a NP a SPRAVOU
DOMOYV s.r.o0. ostava nad’alej platna od 28.09.2021 a uc¢inna od 01.10.2021.

JV Bratislave, diia .

. Zaspraveu: Za vlastnikov:

Ing. Mgr. Otto Dunka Mngllos Svantner
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OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

. rodn¢ cisl pobyt:
i) totoznost’ som zistil(a)
listinu predo mnou

Osvedeujem, 7¢: Mgr. Milo§ Svantner, datum narodenia
lovenskia republika, ktorého(c

totoznostl - obciansky preukaz, ¢islo:

zakonnym  sposobom: doklac
vlastnoruéne podpisal(a). Poradové Eislo knihy osvedéenia pravosti podpisoy

Bratislava dia
Tatiana Borchova
zamestnanec

povereny notdrom

Upozornenic: (\

Notdir legalizaciou ncosvedcuje pravdivost \
skutocnosti uvadzanych v listine \
(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku) '
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OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

ktorého(ej) totoZnost’ som zistil(a) zakonnym sposobom: doklad totoznosti -

obdiansky preukaz, Cislo: listinu predo mnou vlastnoruéne podpisal(a). Poradové ¢islo knihy
osved¢enia pravosti podpisov:

Bratislava dia i B e
Jana Slaninkova
zamestnanec
povereny notarom

Osvedéuieml Ze: lni. Mir. Otto Dunka, ditum narodenia- rodné éislo- pobyt: ,

Upozornenie:

Notér legalizaciou neosvedcuje pravdivost’
skutoénosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)







