Zmluva o najme pozemku
Evidenéné ¢islo MC: /7 /2025
(d’alej len ,,Zmluva*)

uzatvorend podl'a ust. § 663 anasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,0Z*) medzi:

Prenajimatelom:

Hlavné mesto SR Bratislava

so sidlom: Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
zastupeny: Ing. arch. Matus Vallo, primator
ICO: 00 603 481

v zastlipeni spravcom:
Mestska ¢ast’ Bratislava-Vrakunia

so sidlom: Siravska ul. &. 7, 821 07 Bratislava
zastipeny: JUDr. Ing. Martin Kuruc, starosta
I1CO: 00 603 295

DIC: 2020840118

bankové spojenie: VUB, a. s.

¢. 0. SK 30 0200 0000 0000 0442 4062

(d’alej v texte len ,,Prenajimatel™)
a

Néjomcom: Vlastnici nebytovych priestorov
— garazi, supisné Cislo 14110
Rajecka 16-32
821 07 Bratislava

v zastipeni spravcom: SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o.

so sidlom: Bebravska 34, 821 07 Bratislava
zastupeny: Mgr. Jana Adamova, konatel’
ICO: 35815329

zapisand v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III, Oddiel: Sro vlozka &islo:
24426/B, den zapisu: 27.06.2001.
Variabilny symbol: 6140000029

(d’alej v texte len ,,Ndajomca“)

Pre ucely tejto Zmluvy sa Prenajimatel’ a Ndjomca oznaduju tieZ spolo¢ne aj ako ,,Zmluvné
strany“.

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Zmluva sa uzatvdra na zdklade zmeny vykonu spravy novym spravcom nebytovych
priestorov — podzemnych hromadnych gardzi vo vlastnictve N4jomcu, ktory zacal
od 1.9.2024 zabezpecovat’ pre Najomcu vykon spravy tychto nehnutelnosti. Zmluva
0 ndjme pozemku, ev. €. 57/2024 zo diia 19.03.2024 sa vzajomnou dohodou Zmluvnych
strdn ukoncuje k 31.12.2024. Zmluvné strany sa dohodli na urovnani vsetkych
vzajomnych prav a povinnosti zo Zmluvy o najme pozemku, ev. &. 57/2024 zo dia
19.03.2024 a to spdsobom uvedenym v Clanku IV. ods. 3. tejto Zmluvy.



Clénok IL
Predmet a tcel ndjmu

Predmetom n4jmu je nehnutelnost- pozemok registra ,,C“ KN parc. ¢. 491/92
o vymere 2121 m?, ktory je evidovany na LV ¢&. 1095, vedeny v udajoch Okresného
uradu Bratislava, katastralny odbor, katastralne Gizemie Vrakuna (d’alej len ,,pozemok*
alebo ,,predmet najmu‘). Vlastnikom predmetu najmu je Hlavné mesto SR Bratislava.
Predmetné pozemky boli zverené do spravy mestskej Casti Bratislava-Vrakuiia
Protokolom €. 11/1994 zo dna 15.4.1994.

Prenajimatel’ prenechava a Ndjomca prijima do ndgjmu za podmienok uvedenych v tejto
Zmluve pozemky uvedené v ods. 1 tohto élanku v celosti, nachadzajtce sa na Rajeckej
ulici v Bratislave, katastralne izemie Vrakuna.

Utelom n4jmu je uZivanie pozemku pod stavbou — hromadné garaze, ktora nema
podnikatel'sky charakter, so supisnym ¢. 14110, Katastridlne tzemie Vrakuiia,
zapisanych na LV ¢&. 3665, ktora je vo vlastnictve viacerych vlastnikov evidovanych
na LV ako nebytovych priestorov so spoluvlastnickym podielom a v zastupeni
spravcom, ktory zabezpecuje vtejto stavbe vykon spravy aktorého vlastnici
splnomocnili na zastupovanie pred prenajimatelom v ich mene tak, Ze spravca je
povinny predloZit’ prenajimatel'ovi zmluvu o vykone spravy tejto stavby. Najomca sa
zavézuje predmet ndjmu uzZivat’ vyluéne za i€elom dohodnutym v tejto Zmluve.

Néjomca v zastupeni spravcu stavby, ktory zabezpecuje vykon spravy nebytovych
priestorov — v stavbe garazi, ktora je postavena na predmete najmu, vyhlasuje, Ze bol
oboznameny so stavom predmetu ndjmu, Ndjomca taktiez vyhlasuje, Ze predmet najmu
je spdsobily na dohodnuté uzivanie.

Clanok IIL
Vznik, doba a ukoncenie najmu

Tato Zmluva sa dojednava na debu neurdita od 01.01.2025.

N4ajomny vzt'ah méze byt’ ukonceny:

a) pisomnou dohodou;

b) pisomnou vypovedou Prenajimatela, ak (i) ndjomca je v omeSkani s uhradou
najomného o viac ako tridsat’ dni a/alebo (ii) ndjomca nepristipi na dohodu o zmene
ceny najmu podla ¢lanku III ods. 6 a/alebo (iii) z dovodu verejného zaujmu je
potrebné nalozit’ s predmetom najmu takym spésobom, Ze najomny vzt'ah zaloZzeny
touto Zmluvou brani takémuto zdmeru a/alebo (i) dojde k zaniku stavby postavenej
na pozemku.

Pre pripad vypovede Zmluvné strany dohodli vypovedni lehotu dva mesiace.
Vypovedna lehota za¢ina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved doruc¢end druhej Zmluvnej strane;

c) odstupenim od tejto Zmluvy Prenajimatelom, ktory je opravneny od tejto Zmluvy
odstapit’ z ddvodu hrubého poruSenia povinnosti N4jomcu, ktorym sa pre tcely tejto
Zmluvy rozumie (i) uzavretie zmluvy o podnajme alebo inej obdobnej zmluvy bez
pisomného sthlasu Prenajimatela a/alebo (ii) realizacia pristavby, nadstavby,
dostavby alebo akékol'vek Cinnosti sivisiace so zmenou existujucej stavby, ktora je
umiestnena na predmete najmu a/alebo (iii) prevadzkovanie podnikatel'skej alebo
inej samostatne zarobkovej Cinnosti Najomcom v stavbe garaZe umiestnenej



na predmete ndjmu bez splnenia podmienok uvedenych v ¢lanku IV ods. 2 tejto
Zmluvy.

V pripade odstupenia od Zmluvy sa Zmluva zruSuje diiom dorucenia ozndmenia
o odstipeni od Zmluvy druhej Zmluvnej strany.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca je opravneny vypovedat’ Zmluvu len v pripade,

ak:

a) bude rozhodnuté o odstraneni stavby alebo

b) sa predmet najmu bez zavinenia Négjomcu stane nespdsobilym na dohodnuté
uzivanie.

Clénok IV.
Cena a splatnost’ nijomného

Sadzba ngjomného za predmet ndjmu je stanovend v zmysle sadzobnika minimalnych
zmluvnych cien v stllade so zékonom €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov schvaleny Miestnym zastupitel'stvom mestskej Gasti Bratislava-Vrakuria
¢. 644 zo dna 26.04.2006 av sulade s uznesenim ¢. 520 Miestneho zastupitel'stva
mestskej Casti Bratislava-Vrakuna zo diia 26.10.2010 vo vyske 0,66 €/m?/rok.

. Ro¢né ndjomné za predmet ndjmu o vymere 2121 m? predstavuje sumu vo vyske
1399,86 Eur (slovom: tisictristodevétdesiatdevit’ eur a osemdesiatSest’ centov).
Najomné vo vySke 1399,86 Eur za obdobie od 01.01.2025-31.12.2025 je splatné

k 31.07.2025. N4jomca sa zavédzuje uhradzat’ ndjomné od roku 2026 do 31.03. daného
roka.

. Ndjomca sa zaviazal uhradit’ ndjomné spétne za rok 2024:

- za obdobie vykonu spravy spolo¢nostou K.T.I. druzstvo, Drietiovd 37 Bratislava
v zmysle pdvodne uzatvorenej najomnej zmluvy ¢&. 57/2024 zo dia 19.3.2024
za obdobie od ucinnosti zmluvy od 20.03.2024 do 31.08.2024 (165 dni),
VS: 6140015490 najomné vo vyske 632,80 Eur v termine do 31.3.2025,

- za obdobie od zadatia vykonu spravy novym spravcom SPOKOJNE BYVANIE,
s.r.o. Bratislava od 1.9.2024 do 31.12.2024 (122 dni) v pomernej vy$ke 467,90 Eur,
VS: 6140000029 v termine do 31.03.2025.

.V pripade, ze N4jomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa tihrada plati, alebo
uvedie obdobie, za ktoré uz bola thrada zaplatena, je obdobie, ktoré bude tthradou
pokryté, opravneny urcit’ Prenajimatel’ sam.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak N4jomca nezaplati najomné riadne a v¢as, je povinny
zaplatit’ Prenajimatel’ovi spolu s istinou aj tiroky z omeskania podl'a ust. § 517 ods. 2
OZ aust. § 3 Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zékonnika v zneni neskorsich predpisov.

. N4jomné aostatné financné plnenia sa povazuju za uhradené dilom pripisania
finan¢nych prostriedkov na ucet Prenajimatel’a.



Prenajimatel’ je oprdvneny menit vySku ndjomného, stanoveného podla tejto zmluvy
v sulade s oficidlne stanovenym vyvojom inflacie za prislusny rok, ktory stanovil
Statistickym turadom Slovenskej republiky. Zvyienie najomného je prenajimatel
opravneny uskuto¢nit’ kazdoro¢ne a to jednostrannym pravnym tikonom.

Clanok V.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

N4ijomca je povinny uzivat’ predmet najmu v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa
vzt'ahujl na predmet njmu v rozsahu a na Gi¢el dohodnuty v tejto Zmluve. Prenajimatel’
suhlasi s tym, aby predmet ndjmu bol v nevyhnutnom rozsahu trvalo zastavany stavbou
- nebytovymi priestormi - gardzami, ktoré su vo vlastnictve Néjomcu a v sprave
spravcu.

Néjomca v zastupeni spravcu je povinny v pripade zmeny uZivania stavby, alebo len
Casti stavby - jednej alebo viacerych nebytovych priestorov - garazi na iny tcel ako
gardZ, napr. na podnikatel'ski ¢innost, vopred pisomne poziadat’" Prenajimatela
o uzatvorenie pisomného Dodatku ktejto Zmluve, ktorého predmetom bude
vymedzenie nového Ucelu, na ktory Cast’ stavby umiestnenej na predmete ndjmu bude
slazit’, udelenie stihlasu prenajimatela, zmena vysky najomného za predmet najmu,
alebo len jej Casti. Ak je stavba, alebo jej ¢ast’ uZivana na podnikatel'ské ucely je
v takomto pripade stanovend ind sadzba. Az po uzatvoreni Dodatku k tejto Zmluve
a ziskani prisluSnych povoleni dotknutych organov (najmi rozhodnutie prislu$ného
stavebného uradu, ktorym sa povoli zmena uzivania Casti alebo celej stavby), je
Najomca (vlastnik nebytového priestoru v stavbe) opravneny uZivat' stavbu
na podnikatel'sky ucel.

N4jomca je povinny Prenajimatelovi bezodkladne oznamit’ kazdi zmenu, ktora by
mohla ovplyvnit ndjom (napr. zmena adresy Najomcu, prevod vlastnickych prav
k stavbe - nebytovych priestorov - garaZe a pod.).

N4jomca je povinny najneskor v lehote do jedného mesiaca odo diia zmeny vykonu
spravy predmetnej stavby inym spravcom, tito skuto¢nost’ oznamit’ prenajimatelovi,
ktory v zastipeni vlastnikov uzatvori s spravcom dodatok k tejto zmluvy.

Za nesplnenie tejto povinnosti je Prenajimatel’ opravneny pozadovat od Najomcu
zmluvnl pokutu v sume 50 € (slovom patdesiat eur). N4jomca sa v takomto pripade
zavizuje zaplatit' zmluvni pokutu na zaklade Prenajimatelom zaslanej faktury, a to
v lehote jej splatnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorucovania akejkol'vek pisomnosti bude
miestom dorucenia pisomnosti, ktora je adresovana Najomcovi, jeho adresa uvedena
v zahlavi tejto Zmluvy, pripadne na adrese, ktorti uvedie ndjomca v zastpeni spravcom
ako adresu koreSponden¢nu na zasielanie pisomnosti.

Pisomnosti Zmluvnych strdn, ato najmid pisomnd vypoved’, pisomné odstipenie
od Zmluvy sa povazuje za doru¢ené druhej Zmluvnej strane aj vtedy, ak sa
odosielatel'ovi vrati zasielka s vyznaenim dovodu neprevzatia. Za deti doruéenia sa
pre potreby tohto zmluvného vzt'ahu povazuje de vratenia zasielky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory vzniknuté medzi nimi budu prednostne
riesit’ mimosudnou cestou.



Clanok VI.
Zaverené ustanovenia

1. Akékol'vek zmeny a doplnenia k tejto Zmluve mozno vykonat’ iba v pisomnej forme
po dohode oboch Zmluvnych stran, a to o¢islovanym dodatkom k tejto Zmluve, ktory
bude tvorit’ neoddelitel'na sticast’ tejto Zmluvy.

2. Pre pravne vztahy touto Zmluvou zvlast neupravené platia prislu$né ustanovenia OZ
a ostatnych vSeobecne zavédznych pravnych predpisov.

3. Vpripade ak sa niektoré ustanovenie tejto Zmluvy ukaze (alebo sa neskor stane)
neplatnym alebo netfinnym alebo neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych
ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré ostavaju platné a G€inné. Zmluvné strany sa dohodou
zavizuju nahradit’ neplatné alebo neucinné alebo neaplikovatel'né ustanovenie novym
ustanovenim.

4. Zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch s platnost'ou origindlu, z ktorych
po podpisani obdrzi Prenajimatel tri vyhotovenia a Ndjomca jedno vyhotovenie.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito Zmluvu pred jej podpisanim preéitali, Ze Zmluva
bola uzatvorend slobodne avadZne, nie vtiesni anie za napadne nevyhodnych
podmienok, porozumeli jej a na znak stihlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuju.

6. Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma Zmluvnymi stranami
a uc¢innost’ diom nasledujucim po dni jej zverejnenia v sulade s ustanovenim § 47a
ods. 1 Obcianskeho zakonnika v spojeni sust. § 5a zakona &. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni

neskorS$ich predpisov.

. A 4 5. 2025
V Bratislave, diia 0‘50‘3‘2&@ V Bratislave, diia //), ........... 7.
Za Prenajimatela: Za Najomcu:
; AME, s.rp,
i
/ -
P ............... Jssssssmmanesss.  sasasssiiessesredsisieiresivens Jevsessssessicans
JUDr. Ing. Martin Iluruc Mgr. Jana Adamovi
starosta konatel’



