Zmluva o najme bytu

¢. 4/21/2025/2
uzatvorend podla § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika a § 12 zékona €. 443/2010 Z.z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov
medzi ucastnikmi:

Prenajimatel’:

Obec Bojna

1CO: 00310239

DIC: 21235384

Zastupena: Mgr. Jozef Stankovsky, PhD., starosta obce
Bankové spojenie: CSOB Banka

C. uétu: SK76 7500 0000 0040 3000 3067

a

Najomca:

Meno priezvisko: Radoslava Zacharova
Rodné priezvisko: Zacharova

Rodné ¢islo:

Bydlisko: Bojna ¢. 594

C. OP:

za nasledovnych podmienok :

I. UVODNE USTANOVENIA

1.1. Prenajimatel’ je vylucnym vlastnikom nehnutelnosti vedenej v Katastralnom turade
Nitra, Sprava katastra TopolCany, katastralne tizemie Bojnd na LV ¢&. 1226, ako
parcela ¢. 575/31 zastavana plocha o vymere 419 m2, v celosti spolu s bytovym
domom so supisnym c¢islom 872. V bytovom dome sa nachddza 22 bytovych
jednotiek.

II. PREDMET ZMLUVY

2.1. Predmetom zmluvy je byt ¢. 21, nachddzajici sa na podkrovi v bytovom dome so
supisnym cislom 872 vobci Bojnd ajeho uzivanie, ktory najomca bude uzivat
spolo¢ne s rodinnymi prislusnikmi. UZivanie bytu sa povazuje za socialne byvanie.

2.2. Predmetny byt pozostava z chodby, kuchyne, kupelne a izby. Byt je vybaveny
kuchynskou linkou, spordkom, samostatnym kotlom na vykurovanie a ohrev teplej
vody, kupelfiou so sprchovym kitom, umyvadlom, WC.

2.3.Predmetny byt mé podlahovi plochu 41,30 m2, pricom podlahova plocha
jednotlivych miestnosti je nasledovna: chodba 4,53 m2, kupelna 4,82 m2, kuchyna
10,56 m2, izba 21,35 m2. Sucastou ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati
a odovzdani bytu.
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Spolo¢nymi c¢astami domu su : zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury,
priecelia, schodistia, povala, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie a zvislé nosné
konStrukcie.

Spolo¢nymi zariadeniami domu su : spolo¢nd odkladacia miestnost, plynomerna,
spolo¢né televizne antény, bleskozvody, kominy, vodorovné, teplonosné, kanalizacné,
elektrické, telefonne a plynové pripojky.

Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenechava cely byt do
spolo¢ného najmu najomcovi.

IIL.LDOBA NAJMU

Prenajimatel’ prenechava nadjomcovi byt do uzivania na dobu urcita od 16.1.2025 do
31.12.2025.

Prenajimatel’ mé& pravo vypovedat’ tito zmluvu v pripade nedodrzania zmluvnych
podmienok a to s trojmesac¢nou vypovednou lehotou, ktora zacina plynut’ 1. dilom
nasledujuceho mesiaca po jej doruceni druhej zmluvnej strane.

Néjomca ma pravo vypovedat’ tuto zmluvu aj bez udania dévodu a to s trojmesacnou
vypovednou lehotou, ktord zacina plynut 1. diom nasledujuceho mesiaca po jej
doruceni druhej strane.

Najom bytu a jeho uzivanie kon¢i uplynutim dohodnutej doby, pisomnou dohodou
zmluvnych stran alebo pisomnou vypovedou.

N4ajomca ma v zmysle VSeobecného zavazného nariadenia obce Bojna ¢. 5/2011 o
podmienkach a kritéridch pridelovania a spravy najomnych bytov v bytovych
domoch obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely podpory socialneho
byvania ( d’alej len VZN ) narok na opakované uzatvorenie zmluvy o najme tohto
bytu pri dodrzani podmienok stanovenych v tejto zmluve a v uvedenom VZN, pricom
najomca je povinny poziadat’ pisomne prenajimatel’a o prediZenie doby ndjmu spolu
s dolozenim potvrdenia o vyske prijmu vSetkych ¢lenov spolocnej domacnosti za
predchadzajtci rok najneskor v lehote 3 mesiacov pred skoncenim najmu.

IV.CENA NAJMU A SLUZIEB SPOJENYCH S BYVANIM, UHRADY

Néjomca sa zavdzuje prenajimatelovi platit’ pravidelne mesaéné ndjomné vratane
fondu oprav je 107,38 EUR, v om nie su zahrnuté platby za sluzby s ndjmom
spojené. S uzivanim bytu bude ndjomca platit’ mesacne tieto zalohy:

- osvetlenie spolo¢nych priestorov v dome minimalne 1 EURO/osoba,

- voda minimélne 4 EURA /osoba.

Zalohové platby su blizSie Specifikované v predpise zaloh za sluzby spojené
s uzivanim bytu, ktoré sa mézu kazdoro¢ne menit’ v zavislosti od vyuctovania zaloh
za predchadzajuci rok.

Néjomné, ako i sluzby s ndjmom spojené st splatné vzdy mesiac dopredu a to k 25.
diu predchadzajuceho kalendarneho mesiaca.

Zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim bytu zuctuje prenajimatel’ vzdy po
uplynuti kalenddrneho roka, najneskor do 31.5. v nasledujicom roku.

Preplatky a nedoplatky st splatné v lehote uvedenej vo vyuctovani.
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. Ak ngjomca nezaplati ndjomné a zalohy za sluzby s ndjmom spojené v lehote do 5 dni

je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi tiez poplatok z omeskania vo vyske 2,5 promile
z dlZznej sumy za kazdy deii omeskania.

V pripade zmeny skuto¢nosti rozhodujucich pre urcenie vysky ndjomného ma
prenajimatel’ pravo zmenit' vySku najomného. Vysku mesacnych zaloh za sluzby
spojené s ndjmom ma prenajimatel’ pravo zvysit' ak je preto dovod vyplyvajuci zo
zmeny danej osobitnym predpisom alebo z dévodu rozhodnutia cenovych organov.
Zmluvné strany sa dohodli na zloZeni finan¢nej zédbezpeky vo vyske 6 — ndsobku
mesaéného najomného, Co ¢ini 644,28 EUR, ktord sluzi na zabezpeCenie
dohodnutych thrad spojenych suZzivanim bytu, resp. na thradu poskodeného
zariadenia v byte, ktoré najomca neodstranil na svoje néklady. Finan¢nd zabezpeka
bude ndjomcovi vratend na zdklade jeho ziadosti po ukonfeni doby ndjmu, po
odratani vzniknutych §kéd a nadmerného opotrebenia bytu a jeho vybavenia.

V. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

.Ndjomca sa zavazuje:

uzivat' byt, spolo¢né priestory domu a spolo¢né zariadenia domu tak, aby nerusil
vykon ostatnych uzivatel'ov a nenartiSal vykon ich uzivatel'skych prav,

vSetky drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a obvyklé udrziavacie prace
vymedzené Nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov si
zabezpecit’ sim na svoje ndklady,

poskodenia a zdvady, ktoré v byte sposobi alebo sposobia ti, ktori s nim byt uzivaju
uhradit’ v plnej vyske prenajimatelovi. Ak sa tak nestane prenajimatel’ po
predchadzajicom upozorneni odstrani zavady a poskodenia, ktoré v plnej vyske bude
uplatiiovat’ na ndjomcovi,

uzivat’ byt len na ucely byvania, umoznit’ prenajimatelovi vykonat’ kontrolu udrzby,
obsadenosti bytov, kontrolu a odpocet insStalovanych meracov priamo v byte. Ak
najomca neumozni inStalaciu vodomerov, ich kontrolu a odpocet spotreby v byte,
budt mu zuctované naklady podl'a najvyssej spotreby v porovnatelnom byte,

uhradit’ prenajimatelovi nedoplatok zrocného vyuctovania sluzieb sndjmom
spojenych, viazice sa k predmetnému bytu do 1 mesiaca od dorucenia vyuctovania,
nahlasit’ najskor do 30 dni skuto¢nosti rozhodujuce pre urenie vysky zaloh na sluzby
poskytnuté v stvislosti s prenajimanym bytom, najmé ak zmenu poctu osob zijucich
v predmetnom byte,

bezodkladne nahlasit’ pripadné odpojenie od elektrickej energie alebo plynu
dodavatel'om z akéhokol'vek dovodu

neuzatvarat’ s tretimi osobami ziadne zmluvy tykajice sa predmetného bytu, najmi
nesmie dat’ byt do podnajmu inej osobe,

nevykonavat’ Ziadne stavebné upravy vbyte, ani na spolo¢nych priestoroch
a zariadeniach a spolo¢nych castiach domu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela. Ak by k takymto nedovolenym Upravam zo strany ndjomcu doslo, je
povinny dat’ ich do povodného stavu na vlastné naklady,

po ukonceni ndjomného vzt'ahu, najneskor v posledny deit ndgjmu, odovzdat’ prenajaty
byt vypratany, neposkodeny, previest hygienickti mal'bu vSetkych miestnosti na svoje
naklady.



5.2. Prenajimatel’ sa zavizuje:

- odovzdat nijomcovi predmetny byt audrziavat ho v stave spdsobilom na riadne
uzivanie, okrem beznej udrzby, ktort si hradi ndjomca sam,

-z finan¢nej zdbezpeky uhradit’ poSkodenie bytu a spolocnych priestorov a zariadeni
domu, ktoré spdsobil ndjomca a neodstranil ich na vlastné néklady, uhradit’ dlhy na
najomnom a sluzby spojené s byvanim po ukonceni najmu,

- na zaklade pisomnej ziadosti najomcu vratit mu finan¢ni zabezpeku po ukonceni
doby ndjmu, po odratani vzniknutych $kod a nadmerného opotrebenia bytu a jeho
vybavenia,

- oznamit’ vSetky dolezité skutocnosti, tykajlice sa predmetného bytu,

- zlcastiiovat’ sa na poziadanie domovych schodzi, ak ho o to poZiada 7 najomnikov
dome alebo zvoleny domovy dovernik.

5.3. Prenajimatel’ je opravneny :

- vstupovat do bytu za ucelom kontroly dojednanych podmienok prendjmu a riesit
nepovolené Upravy v byte, vstupovat’ za G¢elom odpoctu, resp. montdze meracov,

- pozadovat od najomcu tudaje dolezit¢ pre zmeny zalohovych platieb spojenych
s byvanim,

- pouzit’ finan¢ni zdbezpeku, ak ndjomca neuhradil v€as ndjomné a poplatky spojené
s uzivanim bytu v dohodnutom termine v beZznom mesiaci.

VI.ODSTUPENIE OD ZMLUVY

6.1. N4jomca berie na vedomie pravo prenajimatela odstipit’ od zmluvy, ak ndjomca
napriek upozorneniu uziva byt vrozpore so Zmluvou, byt aspolocné priestory
a zariadenia domu poSkodzuje a hrubym spdsobom narasa vykon najomnych prav
ostatnych najomnikov v dome svojim nevhodnym spravanim.
6.2. Skonc¢enie najmu sa riadi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a najom zanika :
- uplynutim doby na ktort bol dojednany
- pisomnou dohodou
- pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatel’a
6.3. N4gjomca nema v pripade ukoncenia najmu ndrok na ndhradny byt ani ziadne iné
ubytovanie.
6.4. N4jomca pri podpise zmluvy samostatnym prehlasenim vyjadruje sthlas s vypratanim
bytu v pripade skoncenia ndjmu a urcuje miesto, kde bude mozné premiestnit’ jeho
hnutel'né veci a vypratat’ byt.

VII. ZAVERECNE USTANOVENIA

7.1. Bliz§ie povinnosti zmluvnych stran ur¢uje VSeobecného zavidzného nariadenia obce
Bojna ¢. 5/2011 o podmienkach a kritériach pridelovania a spravy najomnych bytov
v bytovych domoch obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely podpory
socialneho byvania adodatku €. 1/2012 k tomuto VZN s ktorymi bol najomca
oboznameny.

7.2. Vztahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obcianskeho
zékonnika a d’alSich pravnych predpisov



7.3. Tato zmluvu je mozné menit' a dopiiat’ na zaklade dohody zmluvnych stran a to
formou pisomnych dodatkov.

7.4. Zmluva nadobuda platnost’ a u€innost’ obidvoma zmluvnymi stranami.

7.5.N4jomca svojim podpisom potvrdzuje, ze v zmysle zdkona ¢. 122/2013 Z. z.
o ochrane osobnych udajov ddva prenajimatelovi suhlas na spracovanie jeho
osobnych udajov po dobu trvania tejto zmluvy a jej povinnej archivacie.

7.6. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, Jeden rovnopis pre kazda zmluvnu
stranu.

7.7. Ukastnici zmluvy prehlasuju, Ze sa na tomto pravnom tkone dohodli dobrovolne,
prejav ich vole bol slobodny avazny akedZe znenie tejto zmluvy je v sulade
s prejavom ich vole, tato na znak stthlasu dobrovol'ne podpisali.

V Bojnej, dna: 15.01.2025

za prenajimatela: najomca:



