Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 47/6/2025

uzatvorena v zmysle zdkona ¢ 116/1990 Zb. 0 najme -a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni medzi tymito zmluvnymi stranami :

Prenajimatel:  Sluzbyt Nitra s.r.o.
ul. Janka Kral'a 122
94901 Nitra
v zastipen{ : Ing. Pavol Bielik
konatel a riaditel’ spolognosti
ICO 31447929
DIC: 2020406388
IC DPH: SK 2020406388
Zapisana v obchodnom registri OS v Nitre, oddiel Sro, Vlozka ¢. 638/N

(d'alej len prenajimatel’)

Najorca: MUDr. Eulilia Jamborov4, s.r.o.
So sidlom; )
V zastipeni: MUDr, Dagmar Kutnérové, PhD., MPH — konatel’ka spolo&nosti
ICO: 36 723 151  DIC: 2022314767
Bankové spojenie ;
IBAN:
Zapisani v obchodnom registri OS v Nitre, oddiel Sro,
Viozka &, 19242/N

{d'alej len ndjomca)

1. Predmetom najmu s nebytové priestory nachddzajice sa v nehnutePnosti na ulici
" Hviezdoslavova €. 1, v katastrdlnom uzemi Nitra, stipisné &islo 650, na parcele &.
7220/9, ktoré prenechava prenajimatel’ ndjomcovi do najmu v nasledovnom rozsahu :

ambulancia na IIL posch., C407 /projekt/ vo vymere ....22,95 m?......
priprava na III. posch., C408 /projekt/ vo vymere ....14,97 m?......

2. Prenajfniatel’ vykondva spravu nehnutelnostf uvedenych vbode 1 na zaklade
komisionérskej zmluvy &.j. 75/2020/0OM uzatvorenej s vlastnikom nehnutelnosti — mestom




Nitra, ktorou je povereny na vykon ekonomicko-prdvnych a technickych &innosti
stvisiacich s nakladanim s nehnutelnym majetkom vo vlastnictve mesta.

CL IL
Ciel nigjmu
Predmet najmu uvedeny v &l 1. zmluvy bude ndjomcom vyuZivany za tdelom
prevédzkovania ambulancie oftalmolégie v sulade s rozhodnutim, ktoré je stiéastou zmluvy.

CIL 1ML
Doba najmu

1. Vsulade s § 19a ods. 2 Zak, &. 92/1991 Zb. o podmienkach prevodu majetku §tétu na
in€ osoby v platnom zneni sa ndjom uzatvara na dobu neurditi. Zmluvu j¢ mozné
vypovedat’ prenajimatelom alebo ndjomcom len z nasledovnych dévodov :

2. Prenajimatel’ moze vypovedat’ zmluvu z tychto dovodov
a) najomea uZziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
b) ndjomea naprick pisomnému upozorneniu poruduje poriadok a pokoj v prenajatych
priestoroch,
¢) najomca prenecha nebytovy pnestor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu bez sthlasu
. prenajimatel’a,
d) na zéklade rozhodnutia viastnika pravoplatnym uznesenim mestského zastupitelstva
e) ak najomca stratf spdsobilost’ na prevadzkovanie &innosti podFa &lanku I zmluvy,
f) bolo rozhodnuté o odstraneni alebo zmenach stavby.

3. Néjomca mbZe vypovedat’ tato zmluvu z dévodov :
a) ak strati spdsobilost’ na prevadzkovanie &innosti podFa &lanku IT. zmluvy,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia néj omeu nesposoblly na dohodnuté
uZivanie.

4. Vypovedna lehota je dvojmesééné a zacina plynit’ prvého dita mesiaca nasledujiiceho po
dorudeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane,

5. Zmluvu je moZné vypovedat okamZite po predchédzajicom pisomnom upozorneni
prenajimatel’a, ak je ndjomca v omegkani s thradou najomného alebo sluZieb viac ako jeden

mesiac, fo povazuji zmluvné strany za hrubé poruienie podmienok zmluvy.

6. Zmluvy je moZné ukon&it’ tieZ dohodou zmluvnych strdn




| CL1v.
Vyika, splatnost’ a spdsob ihrady najomného

1. Roé¢n4 ahrada za nijom : 37,92 m2 x 59,57-€/m2/rok 2 258,89 €
Mesacéna dhrada za nijom : 188,24 €

Mesaénd dhrada za sluzby (zdlohovo):
a) za tstredné(dial’kové) vykurovanie

adodavku TUV 128,10 €
b) vodné a stoéné S e e e e 042 €
¢)zraZkovavoda L 1,50 €
d) elektricka energia e 34,33 €
e) smetné R R T I 18,20 €.
f) upratovanie spol. priestorov e e 5225 €
g) néklady domovnitka ..o oo 20,00 €
h) prendjom dialkového ovlddada

na spristupnenie zadného dvora . .................... .., 3.32¢€

. spolu; 267,12 €
Mesaény predpisihrad bez DPH: 45536€ - - . - - - . .

K uvedenym cendm néjomea G¢tuje prislusnu sadzbu dane z pridanej hodnoty v zmysle
zdkona ¢. 222/2004 Z.z. v platnom zneni.

2. Néjomca je povinny platit’ ndgjomné a zalohové platby za sluZby poskytované s uZvanim
nebytovych priestorov mesacne, v dobe splatnosti vystavenej faktiry za prislu§ny mesiac na
ucet vedeny v Slovenska sporiteltia, a.s., pobocka Nitra, &, Getu; 5064092744/0900, SK 18 0900
0000 0050 6409 2744

Pri platbe uvedie ndjomca variabilny symbol (VS)

3. Vpripade omeskania n&omcu splatbou je povinny uhradit’ prenajlmatel’ow trok
z omeSkania vo vyske 0,1 % za kazdy defl omegkania.

4. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit’ vy¥ku zalohovych platieb za sluzby:

- ak nastane zvyenie cien energif zo strany dodavatelov

- ak zisti, 7e vySka preddavkov nezodpoveda priemernej skutoénej spotrebe médif

- z ddvodu zmien vieobecne zaviiznych predpisov.

Prenajimatel’ je povinny pisomne ozndmit’ ndjomeovi zmenu vy$ky zélohovych platieb.

5. Zmluvné strany sa dohodli na valorizécii néjomného nasledovne : vy§ka najomného sa
kazdoroCne zvySuje oproti vyske ndjomného z predchadzajiiceho kalendimeho roka o tofko
percent, kolko je medziroénd inflicia merand indexom spotrebitelskych cien zverejnena
Statlstlckym Gradom SR. Néjomné sa zvysi s G¢innost'ou od 1.1. kalenddrneho roka v ktorom




bola vyhlasend medziroénd miera inflicie za predchddzajuci kalendarny rok. Valorizaény
rozdiel oproti predchidzajicemu kalenddmemu roku bude najomca povinny zaplatit podla
pisomnej vyzvy prenajimatel'a. Do doby dorudenia tejto vyzvy plati ndjomca najomné vo vyske
ako za predchadzajuci kalendamy rok.

6. Prenajimatel’ vykona k 31.12. prislu§ného kalendirneho roka vytétovanie nakladov za
plnenia poskytované s uzivanim nebytovych priestorov, ktoré dorudi najomcovi najneskdr do
31.5. nasledujiceho roka, Nedoplatky apreplatky z vyfdtovania nakladov za plnenia
poskytované suZivanim nebytovych priestorov je potrebné uhradit’ do 30 dni po dorudeni
vyactovania, Pri omeSkani ndjomeu s thradou nedoplatku st zmluvné strany povinné zaplatit’
urok z omeskania vo vyske 0,1% za kazdy def omeskania.

[

CLv.
Podmienky ndjmu

Prava a povinnosti prenajimatel'a a n4jomeu sa riadia ustanoveniami § 5 zak. 8.116/1990
Zb. v platnom zneni . Prenajimatel je povinny umoznit’ ndjomeovi uZivat' predmet
n&jmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zabezpedit' mu plny a nerudeny
vykon préav spojenych s uZivanim predmet ngjmu. Prenajimatel je tieZ povinny riadne
dodavat alebo zabezpetovat’ dodavky sluZieb spojenych s ufvanim predmetu naijmu
pocas celej doby trvania tejto zmluvy.

Prenajimatel prenechgva a'néj omca preberd predmet ndgjmu v stave spdsobilom na
dohodnuté  uZivanie. Néjomca je povinny udrfiavat  predmet ngjmu
v uZivaniaschopnom stave. O odovzdani predmetu ndjmu v prospech ndjomeu zmluvné
strany spi$u pisomny protokol.

. Néjomca je povinny uZfvat’ prenajaty priestor len na dohodnuty tidel.

Néjomcea nie je opravneny bez predchédzajiceho pisomného siuhlasu prenajimatela
poskytntt predmet najmu do podndjmu tretej osobe. _

Néjomea mdZe vykondvat stavebné Gpravy a opravy nebytovych priestorov len s
pisomnym sthlasom prenajimatela.

Néjomca je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy v ambulancii, obyyklé
udrZiavacie préce a Upravy interiéru, ako aj néklady vzniknuté neprimeranym u¥{vanim
priestorov ndjomcom.

Néjomea je povinny bez zbytotného odkladu pisomne oznémit prenajimatelovi potrebu
opray, ktoré md vykonat’ a umoZnit’ ich vykonanie. TaktieZ je povinny bez zbytoéného
odkladu pifsomne oznamif prenajimatel'ovi akikoPvek ¥kodu, ktord vznikne na
nebytovych priestoroch.

Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 2 - 7 tohto élanku zodpoveda najomea za

“8kodu, ktord tym vznikne. Povinnost’ ndjomcu nahradit’ $kodu sa riadi ustanoveniami

Ob¢ianskeho zdkonnika o zodpovednosti za $kodu. :

Néjomea je povinny pisomne oznimit’ prenajimatefovi vietky zmeny, ktoré nastant
potas trvania zmluvného vztahu a ktoré by podstatne zmenili alebo upravili obsah tejto
zmluvy,

10. Néjomca je povinny v prenajatych priestoroch ambulanci{ zabezpedovat vietky tlohy

poZiarnej ochrany vyplyvajlice z pristu§nych predpisov na useku poZiarnej ochrany
a dodrZiavat’ prislu$né pravne predpisy na dseku bezpegnosti a ochrany zdravia pri
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praci. V takarenskych a spolo¢nych pnestoroch tieto povinnosti bude zabezpedovat
prenajimatefl’.

Néjomea sa zavizuje v pripade havérie alebo nutného servisu umonit’ prenajimatelovi
vstup do uZivanych priestorov. Potrebu spristupnenia priestorov za u¢elom servisu
pisomne ozndmi prenajimatel ndjomcovi jeden defi vopred, Za tdelom umo¥nenia
pristupu Kk uzivanym priestorom v pripade havérie alebo mimoriadnej udalosti sa
zavizuje ngjomca odovzdat' jednu sadu kPGdov v zapelatenej obélke
prenajimatel’ovi.

Poistenie objektu zabezpeduje prena]imatel’ na vlastné naklady. Poistenie vritorného
vybavenia si zabezpefuje ndjomca na vlastné naklady.

Nijomca sa zavéizuje uZivat’ prenajaté nebytové priestory v pracovnych diioch v &ase
od 6.00hod. do 19.00 hod, v pripade potreby aj v ditoch pracovného vol'na od 8:00 hod,
—18:00 hod. po dohode s prenajimatelom alebo inou poverenou osobou.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpedit riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je
s uZivanim nebytovych priestorov spojené. V pripade prevadzkovej havéric na
inZinierskych sietach avpripade prerugenia doddvky vody, elektrickej energie
akurenia bude prenajimatel vykondvat vietky potrebné dkony k zabezpedeniu
nahradnej dodavky do 24 hod, od havirie.

Najomca ddva prenajimatel’ovi sthlas v silade so zakonom &. 18/2018 Z.z. 0 ochrane
osobnych tidajov na spracovévanie osobnych idajov potrebnych k vykonu &innostf
vyplyvajucich z tejto zmluvy.

Za stratu, znehodnotenie alebo neodovzdanie prenajatého dialkového ovladada sa
ndjomea zavizuje prenajimatefovi uhradit’ finandni &iastku v hodnote 66,39 eur.
Zariadenie je majetkom prenajimatel’a a po ukonéeni najmu nebytovych priestorov, je
potrebné zariadenie vratit’.

Cl. VL.
Z.avereéné ustanovenia

Této zmlyva nadobuda platnost’ a (i¢innost” dfiom podpisu zmluvy,

. Nadobudnutim G&innosti tejto zmluvy straca platnost’ a i&innost’ zmluva o néjme

nebytovych priestorov &. 47/6/2010 v zneni dodatkov.

Zmeny alebo doplnky k tejto zmluve sa mdZu vykonat len pisomnymi dodatkami k tejto
zmluve,

Vietky listiny dorucované medzi zmluvnymi stranaml na zaklade tejto zmluvy sa
povaZzuji za dorudenéd: ak s doruované osobne, momentom osobného odovzdania
alebo prevzatia prijemcom alebo odmietnutim prevzatia prijemcom: ak s dorudované
doporugenou postovou zdsielkou, v defi dorudenia, resp. v defi odmietnutia prevzatia
prijemcom alebo v defi uloZenia zésielky na poste ak sa zésielka vrati odosielatelovi
z ddvodu nemoZnosti jej dorudenia z akychkol'vek dovodov (napr. ,adresat neznamy*
alebo ,,zasielka neprevzatd v odbernej lehote® ak st dorudované e-mailom, nasledujici
pracovny defi po dni ich dorufenia. Dorufovanie listin podla tejto zmluvy sa
uskutodtiuje na aktualne adresy sidiel zmluvnych stran zapisané v Obchodnom registri
SR, pokial si zmluvné strany neozndmia infi adresu na dorudovanie,

Ostatné naleZitosti v tejto zmluve neupravené sa riadia zdkonom & 116/1990 Zb.

o najme a podndjme nebytovych priestorov v znenf neskorich predpisov a ostatnych
vieobecne zdviznych pravaych predpisov.




6. Tato zmluva o ndjme je vypracovana v piatich vyhotoveniach, z toho tri vyhotovenia
pre najomcu a dve vyhotovenia pre prenajimatel’a.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, ze ich v6la je slobodnd, vazna a bez omylu, tito zmluva
nebola uzavretd v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvné strany si ju
pre¢itali a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuji.

8. Zmluva o najme nebytovych priestorov v zmysle zdkona ¢.211/2000 Z.z. O slobodnom
pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zékonov (zékon o slobode
informécif) v platnom zneni prenajimatel’ zverejni v Centralnom registri zmluv.

V Nitre dfila : 2 & -02- 2008

prenajimatel najomca

SLUZBYT NITRA. srj
Janka Krafa 122, 949 01 NITRA
30




