ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

(d’alej len Zmluva) uzatvorena v stlade s ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich pravnych predpisov a ustanoveniami zdkona €. 40/1964 Zb.
Ob¢ianskeho zakonnika v platnom a u¢innom zneni

medzi tymito zmluvnymi stranami:

zmluvna strana ¢.1 : Axians Slovakia s.r.o.

So sidlom: Platennicka 19013/2, 821 08 Bratislava — mestska
¢ast’ Ruzinov

ICO: 35897686

DIC: 2021868597

IC DPH: SK2021869597

Zapisany v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III, Oddiel: Sro, Vlozka &.
32883/B

(d’alej len Prenajimatel’)

a
zmluvna strana ¢.2: Technicky skisobny istav Pie§t’any, a.s.
So sidlom: Krajinska 2929/9, 921 01 Piestany
ICO: 55967 850
DIC: 2122142132
IC DPH: SK 2122142132

Zapisany v Obchodnom registri Okresného stiidu Trnava, Oddiel: Sa, Vlozka &islo: 10845/T
(d’alej len Najomea)

I
Predmet Zmluvy

1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom

*  stavby so stipisnym ¢islom 3771 postavenej na parcele registra C s parcelnym &islom 3711/13
o vymere 890 m2 (d’alej len Budova),

* pozemku — parcely registra C s parcelnym &islom 3711/3 o vymere 6071 m2, Zastavana
plocha a nadvorie,

e pozemku — parcely registra C s parcelnym ¢&islom 3711/13 o vymere 890 m2, Zastavana
plocha a nadvorie a

e pozemku — parcely registra C s parcelnym c¢islom 3720/37 o vymere 235 m2, Zastavana
plocha a nadvorie (vy$sie uvedené pozemky d’alej spolu len Pozemky),

ktoré sa nachadzajti v katastralnom vizemi Zilina, obci Zilina, okrese Zilina a sii zapisané na liste
vlastnictva €. 5350 (d’alej len Nehnutel’nosti).

2 Prenajimatel’ prenajme Nijomcovi za odplatu — nijomné dohodnuté v tejto Zmluve nebytové
priestory na 2. nadzemnom podlazi Budovy o celkovej vymere 66,68 m*> uvedené v podorysoch,
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ktoré su Prilohou €. 1 tejto Zmluvy (d’alej len Kancelarie alebo Predmet najmu), a to kancelarie
s ¢iselnym oznaCenim: 217, 217a a 208.

3 Kancelarie Prenajimatel’ odovzda N4jomcovi v stave, v akom sa nachadzaji ku diiu podpisu tejto
Zmluvy, teda spdsobilé na riadne a nerusené uZivanie na Gcel, na ktory st uréené.

4 Najomca je opravneny v primeranom rozsahu za podmienky, Ze nebude rusit’ ostatnych najomcov
nebytovych priestorov v Budove a vlastnika Budovy v ich spoloénom uZivani, uZivat’ aj spolocné
priestory, ktorymi su vestibuly, chodby, socidlne zariadenia, kuchynky, miestnost’ vylevky,
vstupnej haly, recepény pult, zazemie, hygiena, hlavné vnitorného schodiste a iné priestory uréené
na spolo¢né uzivanie najomcov nebytovych priestorov v Budove a vlastnika Budovy (d’alej len
Spolocné priestory).

5 Najomca je opravneny v primeranom rozsahu za podmienky, Ze nebude rusit’ ostatnych najomcov
nebytovych priestorov v Budove a vlastnika Budovy v ich spolo€nom uZivani, uZivat’ aj spolocné
zariadenia v Budove, a to vytahy, miesta uréené na doc¢asné uskladnenie hnutelnych veci, miesta
uréené na naloZenie hnutelnych veci, socialne zariadenia a iné zariadenia urCené na spolocné
uzivanie nijomcov nebytovych priestorov v Budove a vlastnika Budovy (d’alej len Spolo¢né
zariadenia).

6 Néajomca je opravneny na vyznatenych miestach na Pozemkoch parkovat’ motorové vozidla
a pouzivat’ vyznacené Casti Pozemkov na vstup do Budovy a prijazd k Budove, a to za podmienok
stanovenych Prenajimatefom. Podmienky na pohyb po Pozemkoch aich ¢iasto¢né uZivanie
stanovuje vyluéne Prenajimatel’, av§ak vzdy tak, aby Budova bola pristupnd najomcom aj tretim
osobam.

7 Prenajimatel’ uréuje podmienky vstupu do Budovy a je opravneny kontrolovat’ a zistovat’ totoZznost’
0s0b vstupujucich do Budovy za udelom bezpednosti v Budove. Ndjomca sa zavizuje zabezpecit’
dodrZiavanie podmienok a pravidiel uréenych Prenajimatelom pre vstup do Budovy a pohyb
v Budove osobami, ktorym vstup do Budovy Néjomca umozni.

II
Ukel najmu
1 N4ijomca sa zavidzuje vyuZivat' Predmet nijmu na vykondvanie vlastnej podnikatel'skej ¢innosti
a v sulade s jeho urdenim, t.j. na realizdciu administrativnych ¢innosti, vykon inej ako manudlnej
a strojovej vyroby ainy vykon &innosti neprodukujicej splodiny, dym, hluk, popolc¢ek, ktord
neznamena neprimerant ekologickl zataz a nevyZzaduje osobitné povolenia na prevadzku alebo
vykonavanie ¢innosti.

2 Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze na poziadanie Ndjomcu vystavi pre Néjomcu pisomny suhlas so
zriadenim sidla Ndjomcu na adrese Budovy. Zmluvné strany berui na vedomie a sthlasia s tym, Ze
sthlas so zriadenim sidla je Prenajimatel’ opravneny zrusit' alebo odvolat’ kedykol'vek po zaniku
najomného vzt'ahu zalozeného touto Zmluvou.

3 Najomca nie je bez predchadzajuceho pisomného suhlasu zriadit’ k Predmetu najmu podndjom ani
za ziadnych podmienok umoZnit’ uZivanie Predmetu nijmu tret'ou osobou resp. tretimi osobami.
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I
Doba najmu

I N4ijom Nebytovych priestorov podla ¢l. I ods. 2 tejto Zmluvy je dohodnuty na dobu neurditu,
pricom najom zacina plynut’ od 25. februara 2025.

v
Najomné, ostatné platby a platobné podmienky

1 Zmluvné strany sa dohodli na ngjomnom vo vyske 16,- EUR za 1m? plochy Predmetu najmu za 1
kalendarny mesiac trvania najmu. K najjomnému bude Prenajimatel’ uétovat’ daii z pridanej hodnoty
podl'a vSeobecne zavdznych pravnych predpisov platnych a udinnych na Gzemi Slovenskej
republiky.

2 Vngjomnom su zahrnuté zakladné sluzby poskytované Prenajimatel'om podla podmienok
urCenych Prenajimatelom, ato: vyuZivanie existujiucej sietovej infrastruktury resp. umoZnenie
vybudovania vlastnej infrastruktiry pri pouziti existujucich energokanaklov, sluzby recepcie
a straZnej sluzby (spolu 24h/denne), upratovanie (1x denne), pouzivanie ndbytku, parkovanie
vozidiel Ndjomcu a nim uréenych 0séb v okoli Budovy na Pozemkoch, socidlne zazemie ( WC,
¢ajoviia, kuchynka , sprchy a soc. zariadenie v suteréne ako sGast’ pouZivania fitness), energie
(teplo , el. energia), vodné, stoéné, bezna udrzba, vyuZivanie fitness centra a vyuZivanie malych
zasadaciek pre operativne obchodné jednania po odsthlasenej rezervacii na uréity &as.

3 Naijomné vratane DPH je splatné vidy za obdobie 1 kalendarneho mesiaca vopred, na zaklade
dafiového dokladu (faktiry) vystaveného a doru¢eného Prenajimatelom v kalendarnom mesiaci
predchadzajucom prislusnému kalendarnemu mesiacu, za ktory sa najomné plati. Splatnost’
faktary dohodli Zmluvné strany na $trnast’ (14) dni odo diia vystavenia a odoslania faktary
Néjomcovi. Faktiru za obdobie od vzniku najomného vztahu zaloZeného touto Zmluvou do
skoncenia kalendarneho mesiaca, v ktorom ndjomny vztah vznikol je Prenajimatel’ opravneny
vystavit’ po okamihu nadobudnutia platnosti tejto Zmluvy.

4V pripade omeskania N4jomcu s platenim najomného alebo akejkol'vek inej platby podla tejto
Zmluvy, alebo v suvislosti s touto Zmluvou, je Prenajimatel’ opravneny uplatnit’ vo¢i Najomcovi
urok z omeskania vo vyske 0,05 % zo sumy, s uhradou ktorej je Ndjomca v omeskani, a to za
kazdy defi omeskania. Platby realizované N4jomcom v stilade s touto Zmluvou sa povaZzuju za
uhradené v deii ich pripisania na i¢et Prenajimatel’a

5 Ak sa ndjomné stane predmetom akejkolvek d’alsej dane alebo poplatku v dosledku zmeny
vSeobecne zadvdznych pravnych predpisov, alebo zavedenim novych vseobecne zaviiznych
pravnych predpisov, tito daii alebo poplatok pdjde na tarchu Najomcu a Prenajimatelovi tak
vznikne pravo na uctovanie takto vzniknutych nakladov Najomcovi.

v
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

1 Prenajimatel’ nezodpovedd za $kody spdsobené Najomcom, jeho zamestnancami alebo inymi
osobami, ktorym Néjomca umoZni vstup do Budovy alebo do Predmetu nijmu, na predmetoch
umiestnenych v Predmete ndjmu alebo osobam v fiom sa nachadzajucich.

2 Prenajimatel’ alebo nim poverena osoba je podas trvania najmu opravnena iv sprievode tretej
osoby vykonat’ prehliadku Predmetu najmu po dohode s Ndjomcom a v sprievode Najomcom
poverenej osoby, najméd z dovodu kontroly zariadeni a prisluenstva, zistenia spdsobu uZivania
Predmetu najmu, pripravy a uskutodfiovania prac potrebnych pre stavebné upravy a opravy
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Predmetu najmu a odstranenia akejkol'vek $kody a prekazky. Nijomca je povinny na poZiadanie
Prenajimatel’a umoznit’ prehliadku Predmetu ndjmu najneskér do 2 (dvoch) pracovnych dni od
poziadania Prenajimatel'a. V pripade, ak N4djomca neumozni vykonanie takejto prehliadky podla
vys§ie uvedeného ani na druhé poziadanie Prenajimatela, je Prenajimatel’ opravneny vykonat
takuato prehliadku pouZzitim nahradnych klI'iCov bez pritomnosti Najomceu.

N4ijomca je zodpovedny za vsetky Skody na Predmete najmu ako i majetku tretich os6b, a na
spolo¢nych priestoroch a zariadeniach, ktoré sposobi Najomca alebo jeho zamestnanci alebo tretie
osoby, ktoré sa zdrzujii v Predmete najmu pri plneni pokynov Najomcu alebo s jeho suhlasom.

Néijomca sa zavdzuje poskytovat Prenajimatelovi potrebni suéinnost’ vratane spristupnenia
Predmetu najmu pri vykone oprav, Uprav a (drzby a znasat’ obmedzenia v uzivani Predmetu najmu
v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto innosti. V opa¢nom pripade zodpoveda za Skodu
vzniknuta Prenajimatel’ovi neposkytnutim uvedenej sii¢innosti v potrebnom ¢ase a rozsahu.

Nédjomca je povinny vykonat revizie vlastnych elektrickych zariadeni a spotrebiCov podla
prislusnej normy s naslednym bezodkladnym odstranenim pripadnych zavad.

Najomca je povinny odovzdat’ Prenajimatelovi nahradné klai¢e od vSetkych dveri do miestnosti,
ktoré tvoria Predmet najmu a ktoré ma N4jomca k dispozicii, oznadené &islom dveri v zapeCatenej
obalke, s priloZzenym postupom umoZiinjicim okamZity vstup do priestorov bez nutnosti su¢innosti
tretich os6b alebo Najomcu.

Ak ddjde k zmene vlastnika Budovy alebo jej &asti, vstupuje nadobudatel’ Budovy alebo jej Casti
do pravneho postavenia Prenajimatela a pravne postavenie Najomcu sa nemeni.

N4jomca ma pravo na primeranu zlavu z Najomného, pokial’ pre vady, ktoré nespdsobil, nemohol
Predmet ndjmu uzivat’ dohodnutym spdsobom, okrem pripadov vy$$ej moci. Néarok na odpustenie
Najomného za dobu, kedy Najomca nemohol uzivat’ Predmet najmu alebo jeho ast’, alebo narok
na poskytnutie zlavy musi byt uplatneny u Prenajimatela bez zbyto¢ného odkladu. Narok
zanikne, ak takto nebol uplatneny do troch mesiacov odo dila, kedy doslo ku skutonostiam
zakladajucim tento narok.

Zabudovanie novych dodatoénych zabezpeSovacich a inych zariadeni v Predmete najmu je
Néjomca povinny s Prenajimatelom vopred odsuhlasit’.

Néjomca prebera a zavizuje sa pinit’ vietky povinnosti vyplyvajice zo vieobecne zavidznych
pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO, v zmysle ktorych bude zabezpeCovat' BOZP a PO v
celom Predmete najmu a za ne v plnej miere zodpovedat'. Prenajimatel’ a Ndjomca sa dohodli, Ze
podas Doby najmu budt mat zriadent spoloéni ohlasovilu poZiarov, ktord sa bude nachadzat’
v priestore recepcie Budovy, prisom za zabezpeSenie nepretrzitej sluzby najmenej poCas
prevadzky, za vybavenie spolo¢nej ohlasovne poZiarov spojovacimi prostriedkami na ohlasenie
vzniku poZiaru a za uloZenie potrebnej dokumentécie bude zodpovedat’ Prenajimater.

Najomca prebera na seba zodpovednost’ a zodpoved4 za dodrziavanie vietkych primeranych a
potrebnych opatreni na zachovanie bezpenosti a ochrany zdravia os6b, ktorc sa v Case najmu
budu nachidzat v Predmete najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajiceho sa
v Predmete najmu.

Prenajimatel’ nezodpoved4 za prerusenia dodavok sluZieb a energii, ktoré nespdsobil svojim
konanim alebo opomenutim konania.
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V pripade skoncenia najmu je Najomca povinny vypratat’ Predmet ndjmu a uviest’ Predmet najmu
do stavu zodpovedajuceho stavu pri odovzdani Predmetu najmu do uZivania Najomcovi.

Néjomca nie je opravneny zapocitat’ Ziadne svoje pohladdvky proti pohfadavkam Prenajimatel’a
z tejto Zmluvy.

V pripade, Zze Nijomca pocas trvania ndjmu, s predchadzajicim pisomnym suhlasom
Prenajimatel’a pouZzije svoje vlastné finanéné prostriedky na tUpravu Predmetu najmu, sthlasi
Prenajimatel’ s tym, aby si Najomca pocas trvania najmu uplatiioval prisluiné Gctovné odpisy vo
svojom uctovnictve.7

O odovzdani Predmetu najmu Najomcovi spi§u Zmluvné strany protokol.

VI
Indexacia najomného

Najomné podla ¢l IV. ods. 1 sa bude kazdoro¢ne indexovat’ (zvySovat) o mieru inflacie, ktoru
zverejnil Statisticky trad Slovenskej republiky za prechadzajici rok. Zakladom pre zistenie sumy,
oktort sa N4jomné zvySuje, je najomné platné v predchiadzajuicom kalendarnom roku. Prva
indexacia sa vykona 1. marca 2026. KaZda nasledna indexacia sa uskutoéni 1. marca bezného roku
vratane. Tymto sposobom vypocitané indexované najomné je platnym najomnym za Predmet
n4jmu od datumu indexacie. Na zmenu vysky najomného podla tohto odseku nie je potrebny d’alsi
sthlas ani prejav véle Zmluvnych stran,

V pripade, Ze Prenajimatel’ z akéhokol'vek dévodu neuplatni opravnenie na zvySenie ndjomného
podla ods. 1 tohto €l. VI, neznamend, Ze sa vzdal svojho prdva na zvySenie najomného.
Prenajimatel je opravneny zvySené najomné spitne najomcovi kedykol'vek doudtovat’.

VII
Skoncenie najmu

Najom Predmetu najmu zaniké:

a) uplynutim vypovednej doby, ktorej trvanie Zmluvné strany dohodli na 3 mesiace od prvého diia
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom doslo k doruéeniu
pisomnej vypovede jej adresatovi,

w

b) spdsobom av Case stanovenom zakonom &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v platnom a u€¢innom zneni,

c) spdsobom a v ¢ase dojednanom v tejto Zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade podstatného porusenia tejto Zmluvy ktoroukolvek zo
Zmluvnych stran je druhd Zmluvnd strana opravnena pisomne vyzvat’ poruSujicu Zmluvnid stranu
na napravu, a ak k takej naprave neddjde do 30 (tridsiatich) dni odo diia odoslania pisomnej vyzvy
na adresu poruSujicej Zmluvnej strany, je Zmluvna strana, ktora na napravu vyzvala, opravnena od
tejto Zmluvy pisomne odstipit. V pripade pisomného odstupenia od tejto Zmluvy, je také
odstupenie u¢inné od okamihu jeho dorucenia adresatovi a od tohto okamihu zanika aj Zmluva.
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Zaverecné ustanovenia

1 Pravne vztahy medzi Prenajimatelom aNéijomcom vyplyvajice z tejto Zmluvy sa riadia
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi platnymi na tzemi Slovenskej republiky.

2 Téato Zmluva nadobuda platnost’ diilom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami.

3 Téato zmluva sa méZe menit’ alebo dopliiovat’ vyluéne formou pisomnych dodatkov podpisanych
obidvomi Zmluvnymi stranami, ak z tejto Zmluvy nevyplyva nieco iné.

4 Tato Zmluva je vypracovana v 2 rovnopisoch v slovenskom jazyku, pricom kazda Zmluvna strana
si ponecha jeden rovnopis.

5 Prava, povinnosti a zavizky z tejto Zmluvy vyplyvajice prechadzaju aj na pripadnych pravnych
nastupcov Zmluvnych stran.

6 Ak sa preukdZe, Ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je neplatné alebo neudinné, takato
neplatnost’ alebo neuinnost’ nema za nasledok neplatnost’ alebo neticinnost’ d’alSich ustanoveni
Zmluvy, alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe Zmluvné strany zavizuji bezodkladne
nahradit’ takéto ustanovenie novym tak, aby bol zachovany 0cel, sledovany prislusnym neplatnym
¢i neudinnym ustanovenim v Ease jeho prijatia, resp. uzavretia tejto Zmluvy.

7 Vsetky oznamenia, Ziadosti, poziadavky, vzdanie sa prav a iné doplnky vztahujice sa k tejto
Zmluve musia mat’ pisomni formu a mdZzu sa uskutoénit ktorymkolvek z d’alej uvedenych
spOsobov: a) osobnym dorucenim alebo b) doporuc¢enym listom.

8 Dorudovanie pre Gely tejto Zmluvy sa vykonava a povazuje za platne a éinne vykonané vtedy, ak
sa doruduje na poslednii zndmu adresu sidla Zmluvnej strany, ktora bola ako poslednd znama
adresa sidla touto Zmluvnou stranou druhej Zmluvnej strane pisomne oznamend, priCom za
dodrzanie podmienky pisomného oznamenia sa povazuje i uvedenie novej adresy sidla na Zmluve
(vratane jej pripadného dodatku) uzavretej medzi Zmluvnymi stranami. Obe Zmluvné strany sa
zavizuju vzéjomne si oznamovat’ zmenu adresy sidla bez zbyto¢ného odkladu.

9 Zmluvné strany potvrdzuju svojimi podpismi, Ze tito Zmluvu uzatvaraji slobodne a vaZne, nie za
nevyhodnych podmienok, Ze ustanoveniam Zmluvy porozumeli, tieto vyjadruji ich slobodni
a vaznu vol'u a zavdzuju sa ich dobrovolne plnit’.

V Bratislave, dita 24.2.2025 V_PIESTALpcH  dita 2422025
Prenajimatel’: Najomca:
Prilohy:

Priloha ¢. 1 Podorys
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