
ZMLUVA o NÁJME NEBYTovtŕcH PRIEsToRov

(d'alej len Zmluva) uzatvoľená v súlade s ustanoveniami zétkona č' 11611990 Zb. o nájme a podnájme

nebytoqých pľiestorov v Znení' neskoľších právnych pľedpisov a ustanoveniami zákona č,' 4011964 Zb.

občianskeho zákonníka v platnom a účinnom znení

medzi dmito zmluvnými stľanami:

zmluvná stľana č.1 : Axians Slovakia s.ľ.o.

So sídlom: Plátennícka 19ol3l2,821 08 Bľatislava - mestská

časť Ružinov

Ičo: 35897686

DIČ: 2021868597

IČ oprĺ: sK202I8695g7

Zapisaný v obchodnom registri Mestského súdu Bratislava III, oddiel: Sľo, Vložka č.

32883/B

(ďalej len Pľenajímatel)

a

zmluvná strana č.2: Technický skúšobný ústav Pieštoany' a.s.

So sídlom: Kľajinská 292919,921 llPiešťany

ĺČo: 55 967 850

DIČ: 2122142132

lČ opn: sK2I2214213z

Zapisaný v obchodnom registri okresného súdu Trnava' oddiel: Sa, Vložka číslo: 10845/T

(ďalej len Nájomca)

I
Pľedmet Zmluvy

1 Prenajímateľje výlučným vlastníkom

r stavbY so súpisným číslom 3771 postavenej na parcele registra C s parcelným číslom 3711lI3
o výmere 890 m2 (ďalej len Budova),

. pozemku - paľcely registľa C s paľcelným číslom 371113 o výmeľe 6071 m2, Zastavaná
plocha a nádvoľie,

. pozemku - parcely registľa C s paľcelným číslom 3711lI3 o výmere 890 m2, Zastavaná
plocha a nádvorie a

o pozemku _ paľcely registľa C s paľcelným číslom 3720137 o výmeľe 235 m2, Zastavanét

plocha a nádvoľie (vyššie uvedené pozemky ďalej spolu len Pozemky),

ktoľé sa nachädzajú v katastľálnom územi Žilna, obci Ži|ina, okľese Žilina a sú zapísané na liste
vlastníctva č. 5350 (ďalej len Nehnutel'nosti).

2 Pľenajímateľ pľenajme Nájomcovi za odplafu _ nájomné dohodnuté v tejto Zmluve nebýové
pľiestory na 2. nadzemnom pod|aži Budovy o celkovej qýmeľe 66,68 m2 uvedené v pôdorysoch,
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ktoré sú Pľílohou č. 1 tejto Zmluvy (d'alej len Kanceláľie alebo Pľedmet nájmu), a to kanceláľie

s číselným označením: 217, 217 a a 208.

3 Kanceláľie PrenajÍmateľ odovzdá Nájomcovi v stave, v akom sa nachádzajú ku dňu podpisu tejto

Zmluvy, teda spôsobilé na riadne a nerušené užívanie na účel' na ktoý sú uľčené.

4 Nájomca je oprávnený v primeranom ľozsahu za podmienky, že nebude rušiť ostatrrých nájomcov
nebytových pľiestoľov v Budove a vlastníka Budovy v ich spoločnom užívani, uživať aj spoločné

pľiestory, ktoými sú vestibuly, chodby, sociálne zariadenia, kuchynky, miestnosť výlevky,
vstupnej haly, recepčný pult, zŕzemie, hygiena, hlavné vnútoľného schodište a iné pľiestory určené

na spoločné llžívanie nájomcov nebytoých priestorov v Budove a vlastníka Budovy (ďalej len

Spoločné pľiestoľy).

5 Nájomca je opľávnený v primeľanom ľozsahu za podmienky, že nebude rušiť ostatĺrých nájomcov

nebýových pľiestoľov v Budove a vlastníka Budovy v ich spoločnom užívani' uŽivať aj spoločné

zariadenia vBudove, ato ýťahy, miesta uľčené na dočasné uskladnenie hnutel'ných vecí' miesta

uľčené na naloženie hnutelhých vecí, sociálne zariadenia aine zariadenia uľčené na spoločné

uŽívanie nájomcov nebýoých pľiestorov v Budove a vlastníka Budovy (ďalej len Spoločné
zaľiadenia).

6 Nájomca je oprávnený na vyznaéených miestach na Pozemkoch parkovať motorové vozidlrát

apouživať vyznaéene časti Pozemkov na vstup do Budovy aprijazd k Budove, ato za podmienok

stanovených Prenajímatelbm. Podmienky na pohyb po Pozemkoch a ich čiastočné užívanie

stanovuje ýlučne Prenajímatel', avšak vŽdy tak, aby Budova bola pľístupná nájomcom aj tretÍm

osobám.

7 Pľenajímatel'určuje podmienky vstupu do Budovy a je opľávnený kontľolovať a zisťovať totožnosť

osôb vstupujúcich do Budovy za účelom bezpečnosti v Budove. Nájomca sa zavdzuje zabezpeélť

dodržiavanie podmienok a pravidiel uľčených Prenajímatelbm pľe vstup do Budovy a pohyb

v Budove osobami, ktoým vstup do Budovy Nájomca umožní.

il
Účel ná;mo

1 Nájomca sa zaväzuje využívať Pľedmet nájmu na vykonávanie vlastnej podnikateľskej činnosti

av súlade sjeho uľčením' tj. narealizáciu administľatívnych činností, ýkon inej ako manuálnej

a stľojovej rýľoby a iný ýkon činností neprodukujúcej splodiny, dym, hluk, popolček' ktoľá

neznamenáĺ neprimeranú ekologickú záťaž a nevyžaduje osobitné povolenia na prevádzku alebo

vykonávanie činnosti.

2 Pľenajímateľ sa zaväzuje, že na požiadanie Nájomcu vystaví pľe Nájomcu písomný súhlas so

zriadenim sídla Nájomcu na adľese Budovy. Zm|uvne strany beru na vedomie a súhlasia s dm, že

súhlas so zľiadenÍm sídla je Prenajímatel' opľávnený zľušiť alebo odvolať kedykolVek po zániku

náj omného v ď ahu založeného touto Zmluvou.

3 Nájomca nie je bez predchádzajúceho písomného súhlasu niadiť k Pľedmetu nájmu podnájom ani

zaŽiadnych podmienok umožniť užívanie Predmetu nájmu tľeťou osobou ľesp' tretími osobami.
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Zm|wao nájme nebytoých priestoľov strana č. 2



ilI
Doba nájmu

1 Nájom Nebýovych pľiestorov podlä čl. I ods. 2 tejto Zmluvy je dohodnuý na dobu neuľčitú,

pričom nájom zaéinaplynúť od 25. februára 2025.

TV
Nájomné' ostatné platby a platobné podmienky

l Zmluvné strany sa dohodli na nájomnom vo výške 16,- EUR za Imz plochy Pľedmetu nátjmu za 1

kalendárny mesiac trvaĺianájmu. K nájomnému bude Pľenajímateľ účtovať daň z pľidanej hodnoty
podl'a všeobecne záxäzných pľávnych pľedpisov platných a účinných na území' Slovenskej
republiky.

2 V nájomnom sú zahrnuté zékladné služby poskýované Prenajímateľom podl'a podmienok

určených Pľenajímatelbm, a to: využívanie existujúcej sieťovej infraštruktúry ľesp. umožnenie
vybudovania vlastnej infľaštľuktury pľi použití existujúcich eneľgokanáklov, služby recepcie
asíĺiážnej služby (spolu 24Wdenne), upratovanie (lx denne)' používanie nábýku, paľkovanie

vozidiel Nájomcu a ním uľčených osôb v okolí Budovy na Pozemkoch, sociálne zŕnemie ( wC,
čajovňa, kuchynka , sprchy a soc. zaľiadenie v suteréne ako súčasť použivania fitness)' energie
(teplo , el. energia), vodnéo stočné, bežná ídržba, vytlžívanie fitness centľa a využívanie malých
zasadačiek pľe operatívne obchodné jednania po odsúhlasenej rezewétcii na určiý čas.

3 Nájomne wŕttaĺe DPH je splatné vždy za obdobie 1 kalendáľneho mesiaca vopred, na základe
daňového dokladu (faktury) vystaveného a doručeného Pľenajímatelbm v kalendárnom mesiaci
predchádzajúcom príslušnému kalendáľnemu mesiacu, za ktoý sa nájomné platí. Splatnosť
faktiry dohodli Zmluvné strany na štrnásť (14) dní odo dňa vystavenia a odoslania faktúry
Nájomcovi' Fakturu za obdobie od vzniku nájomného vďahu založeného touto Zmluvou do

skončenia kalendárneho mesiaca, v ktoľom nájomný vďah vznikol je Prenajímateľ opľávnený

vystaviť po okamihu nadobudnutia platnosti tejto Zmluvy.

4 v pľípade omeškania Nájomcu s platením nájomného alebo akejkolVek inej platby podl'a tejto
Zmluvy' alebo v súvislosti s touto Zmluvou, je Prenajímateľ oprávnený uplatniť voči Nájomcovi
úľok z omeškania vo qýške 0,05 yo Zo sumy' s úhľadou ktorej je Nájomca v omeškaní, ato za
každý deň omeškania. Platby realizované Nájomcom v súlade s touto Zmluvou sa považujú za
uhľadené v deň ich pľipísania na účet Pľenajímatelä

5 Ak sa nájomné stane pľedmetom akejkoltek ďalšej dane alebo poplatku v dôsledku zmeny
všeobecne záväzných právnych pľedpisov, alebo zavedením noých všeobecne zátväzných
právnych pľedpisov, táto daň alebo poplatok pôjde na ťaľchu Nájomcu a Pľenajímatelbvi tak
vznikne pľávo na účtovanie takto vzniknu!ých nákladov Nájomcovi'

v
Pľáva a povinnosti Zmluvných stľán

1 Prenajímateľ nezodpovedá za škody spôsobené Nájomcom, jeho zamestnancami alebo inými
osobami, ktor1ým Nájomca umožní vstup do Budovy alebo do Predmetu nájmu, na pľedmetoch

umiestnených v Pľedmete nájmu alebo osobám v ňom sanachádzajúcich.

2 Prenajímatel' alebo ním poveľená osoba je počas trvania nájmu oprávnená i v sprievode tľetej

osoby vykonať prehliadku Predmetu nájmu po dohode s Nájomcom a v spľievode Nájomcom
poverenej osoby, najmä z dôvodu kontroly zariadeĺi a príslušenstva, zistenia spôsobu uživania
Pľedmetu nájmu, prípľavy a uskutočňovania prác potľebných pre stavebné úpľavy a opravy

I..
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Predmetu nájmu a odstľánenia akejkolŤek škody a pľekrĺžky. Nájomca je povinný na požiadanie

Prenajímatel'a umožniť pľehliadku Predmetu nájmu najneskôľ do 2 (dvoch) pľacovných dní od

požiadania Pľenajímatel'a. V prípade, ak Nájomca neumožní vykonanie takejto pľehliadky podľa

vyššie uvedeného ani na druhé požiadanie Pľenajímateľa, je Pľenajímatel' opľávnený vykonať

takúto pľehliadku použitím náhľadných kl'účov bez prítomnosti Nájomcu.

3 Nájomca je zodpovedný za všetky škody na Predmete nájmu ako i majetku tretích osôb, a na

spoločných pľiestoľoch a zariadeniach, ktoľé spôsobí Nájomca alebo jeho zamestnanci alebo tľetie

osoby, ktoľé sa zdržujúv Predmete nájmu pľi plnení pokynov Nájomcu alebo s jeho súhlasom.

4 Nájomca sa zaväzuje poskytovať Pľenajímateľovi potľebnú súčinnosť vrátane spľístupnenia

Predmefu nájmu pri qýkone opráv, úpľav a údržby a znášať obmedzenia v uživaní Pľedmetu nájmu

v ľozsahu nevyhnutnom na vykonanie ýchto činností. V opačnom prípade zodpovedá za škodu

vzniknutú Pľenajímatelbvi neposkýnutím uvedenej súčinnosti v potľebnom čase a rozsahu.

5 Nájomca je povinný vykonať revízie vlastných elektrických zariadeni a spotľebičov podl'a

pľíslušnej nonny s následným bezodkladným odstránením pľípadný ch záv ad.

6 Nájomca je povirrný odovzdať Prenajímatelbvi náhradné kl'uče od všetkých dveľí do miestností,

ktoľé tvoľia Pľedmet nájmu a ktoľé má Nájomca k dispozícii, označené číslom dverí v zapeéatenej

obálke, s pľiloženým postupom umožňujúcim okamžiý vstup do pľiestorov bez nutnosti súčinnosti

tľetích osôb alebo Nájomcu.

7 Ak dôjde k zÍflene vlastníka Budovy alebo jej časti, vstupuje nadobúdateľ Budovy a1ebo jej časti

do právneho postavenia Prenajímatel'a a právne postavenie Nájomcu sa nemení.

8 Nájomca má právo na pľimeranú zľayu z Nájomného, pokiaľ pre vady, ktoré nespôsobil, nemohol

Predmet nájmu lŽivať dohodnutym spôsobom, okľem prípadov vyššej moci. Nĺáľok na odpustenie

Nájomného za óobu, kedy Nájomca nemohol uŽívať Pľedmet nájmu alebo jeho časť' alebo nárok

na poskytnutie zľavy musí by' uplatnený u Pľenajímateľa bez zbýočného odkladu' Nárok

zanilĺĺre, ak takto nebol uplatnený do troch mesiacov odo dňa, kedy došlo ku skutočnostiam

zakladaj úcim tento náľok'

9 Zabudovanie noých dodatočných zabezpečovacích a iných zaĺiadení v Predmete nájmu je

Nájomca povinný s Pľenajímatelbm vopred odsúhlasiť.

10 Nájomca pľebeľá azaväzuje sa plniť všetky povinnosti vypl1ývajúce zo všeobecne záxäzných

pľávnych pľedpisov v oblasti B0ZP a Po, v zmysle kto{ých bude zabezpečovať B0ZP a Po v

celom Pľedmete nájmu a za Ie v plnej miere zodpovedať. Prenajímateľ a Nájomca sa dohodli, Že

počas Doby nájmu budú mať zriadení spoločnú ohlasovňu požiaľov, ktoľá sa bude nachádzať

v priestoľe recepcie Budovy, pričom za zabezpečenie nepretľžitej služby najmenej počas

prevádzky, za vybavenie spoločnej ohlasovne požiarov spojovacími prostľiedkami na ohlásenie

vzniku poŽiaľu azauloženie potrebnej dokumentácie bude zodpovedať Pľenajímatel'.

11 Nájomca prebeľá na seba zodpovednosť a zodpovedá za dodržiavanie všetdých primeraných a

potľebných opatrení na zachovanie bezpečnosti a ochrany zdravia osôb, ktoľé sa v čase nájmu

budú nachádzať v Predmete nájmu' ako aj opatrení na ochľanu majetku nachädzajiceho sa

v Pľedmete nájmu.

12 Pľenajímateľ nezodpovedá za pľerušenia dodávok služieb aenergií, ktoré nespôsobil svojim

konanÍm alebo opomenutím konania.

(

Zmluva o nájme nebytoqých pľiestoľov strana č. 4



13 V pľípade skončenia nájmu je Nájomca povinný vypratať Predmet nájmu a uviesť Pľedmet nájmu

do stavu zodpovedajúceho stavu pľi odovzdaní Predmetu nájmu do uživaniaNájomcovi.

14 Nájomca nie je opľávnený zapoéitať žiadne svoje pohl'adávky proti pohl'adávkam Pľenajímatel'a

ztejtoZmluvy.

15 V pľípade, že Nájomca počas trvania nájmu, s pľedchádzajircim písomným súhlasom

Pľenajímatel'a použije svoje vlastné finančné pľostľiedky na úpľavu Pľedmetu nájmu' súhlasí
Prenajímateľ s ým, aby si Nájomca počas tľvania nájmu uplatňoval príslušné účtovné odpisy vo
svojom účtovníctve.7

16 o odovzdaní Pľedmetu nájmu Nájomcovi spíšu Zmluvné stľany pľotokol'

VI
Indexácia nájomného

1 Nájomné podlä č1. IV. ods. 1 sa bude každoročne indexovať (zvyšovať) o mieľu inflácie, ktorú
zveľejnil Štatistický úľad Slovenskej ľepubliky za pľech ádzajúci tok. Základom pľe zistenie sumy'
o ktoľú sa Nájomné zvyšuje, je nájomné platné v predchádzajúcom kalendáľnom ľoku. Prvá
indexácia sa vykoná 1. marca 2026.Každá následná indexácia sa uskutočni L marca bežného ľoku
wŕúane. Týmto spôsobom vypočítané indexované nájomné je platným nájomným za Pľedmet

nájmu od dátumu indexácie' Na zmenu vyšky nájomného podlä tohto odseku nie je potrebný ďalší
súhlas ani prejav vôle Zmluvných strán.

2 Y pripade' Že Prenajímatel' z akéhokol'vek dôvodu neuplatní opľávnenie na zqýšenie nájomného

podlä ods. l tohto čl. vI, neznamená, Že sa vzdal svojho pľáva na zvýšenie nájomného.
Pľenajímatel'je oprávnený zvýšené nájomné spätne nájomcovi kedykolŤek doúčtovať.

VII
Skončenie nájmu

1 Nájom Predmetu nájmu zanikét

a) uplynutím výpovednej doby, ktorej trvanie Zmluvné strany dohodli na 3 mesiace od pľvého dňa

kalendámeho mesiaca nasledujúceho po kalendáľnom mesiaci, v ktoľom došlo k doručeniu
písomnej qýpovede jej adresátovi,

b) spôsobom avčase stanovenom zákonom č,. 11611990 Zb. onájme apodnájme nebýoých
pľiestoľov v platnom a účinnom znení,

c) spôsobom a v čase dojednanom v tejto Zmluve.

2 Zm|wné strany sa dohodli, že v pripade podstatného porušenia tejto Zmluvy ktoroukoltek zo
Zmluvĺých stľán je druhá Zmluvná stľana oprávnená písomne vyrvať porušujúcu Zmluvnú shanu
na nápľavu' a ak k takej náprave nedôjde do 30 (tridsiatich) dní odo dňa odoslania písomnej výnv
na adľesu porušujúcej Zmllvnej strany, je Zmluvná strana, ktoľá na nápľavu vyzxala, opľávnená od

tejto Zmluvy písomne odstupiť. V prípade písomného odstupenia od tejto Zmluvy, je také

odstupenie účinné od okamihu jeho doručenia adresátovi a od tohto okamihu zaniká aj Zmluva.

^
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vIIr
Záverečné ustanovenia

1 Pľávne vďahy medzi Prenajímatelbm a Nájomcom vyplývajúce z tejto Zm|uvy sa ľiadia

všeobecne zŕĺv'áznými právnymi predpismi platnými naúzemi Slovenskej republiky.

2 Táto Zmluva nadobúda plaĺrosť dňom jej podpísania oboma Zmluvnými stľanami.

3 Tétto zmluva sa môže meniť alebo doplňovať výlučne formou písomných dodatkov podpísaných

obidvomi Zmluvnými stľanami, akztejto Zm|uvy nevypýa niečo iné.

4 Táto Zmluva je vypľacovaná v 2 rovnopisoch v slovenskom jazyku, pričom každá Zmluvná strana

si ponechá jeden ľovnopis.

5 Práva, povinnosti a záv'azky z tejto Zmhvy vypýajúce prechádzajú aj na prípadných pľávnych

nástupcov Zmluvných stľán'

6 Ak sa pľeukáže, že niektoré z ustanovení tejto Zmluvy je neplatné alebo neúčinné' takáto

neplatnosť alebo neúčinnosť nemá za následok neplatnosť alebo neúčinnosť ďalších ustanovení

Zmluvy, alebo samotnej Zmluvy. V takomto pľípade sa obe Zmluvné strany zaväzujt bezodkladne

nahradiť takéto ustanovenie noým tak, aby bol zachovaný účel, sledovaný príslušným neplatn1ým

či neúčinným ustanovením v čase jeho pľijatia, resp. uzavretia tejto Zmluvy.

7 Všetky oznátmenia, žiadosti, poŽiadavky, vzdanie sa práv a iné doplnky vzťahujirce sa k tejto

Zmluve musia mať písomnú foľmu a môžu sa uskutočniť ktorymkoľvek z ďalej uvedených

spôsobov: a) osobným doručením alebo b) doporučeným listom.

8 Doručovanie pre účely tejto Zmluvy sa vykonáva a považuje zaplatne a účinne vykonané vtedy, ak

sa doľučuje na poslednú znátmu adresu sídla Zmluvnej strany, ktoľá bola ako poslednŕĺ známa

adľesa sídla touto Zmluvnou stľanou dľuhej Zmluvnej stľane písomne oznámená, pričom za
dodľžanie podmienky písomného oznámenia sa považuje i uvedenie novej adľesy sídla na Zmluve
(vrátane jej prípadného dodatku) uzavľetej medzi Zmluvnými stranami. obe Zmluvné strany sa

zaväzujivzá$omne si oznamovať Zmenu adľesy sídla bez zbytočného odkladu.

9 Zm|uvĺé stľany potvľdzujú svojimi podpismi, žetÚto Zmluvu lzatvŕtraji slobodne avélžne,nie za
neqýhodných podmienok, že ustanoveniam Zmluvy porozumeli, tieto vy'jadrujú ich slobodnú

avélžnu vôl'u a zaväzujil sa ich dobľovolhe plniť.

V Bratislave, dňa 24.2.2025 v 7ĺtr37quoc4 dňa 24.2.2025

Prenajímateľ: Nájomca:

V s.ľ.o. V mene bný ústav
Piešt'any, a.s.

J Wuensch, konatel'
PhD., pľedseda

Ing.Zuzana konateľ

Prílohy:

Pľíloha č. i Pôdorys

Ing.
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Pľíloha č. 1: Pôdoľys
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