Zmluva o najme nebytového priestoru

uzatvorend podl'a zak. ¢. 116/1990 Z. z. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov

(d’alej len ,,Zmluva®)

medzi:

Prenajimatel’:

Obchodné meno: OBEC BOBOT

ICO: 00311421

Sidlo: 913 25 Bobot 56

DIC: 2021091347

IC DPH: neplatca

Cislo uétu: SK1056000000000650314001
Zapisana v: SU SR

Za ktor( kona:

Ing. Marcela BartoSova, starostka obce (d’alej len ,,prenajimatel*)

Najomca:

Obchodné meno: AA TECHNOLOGY CARE s.r.o

1CO: 46987053

Sidlo: Komenského 1565/9, 900 01 Modra

DIC: 2023684333

IC DPH: SK2023684333

Cislo uétu: SK0475000000004028539372

Zapisana v: Okresny trad Pezinok pod &islom ZR 440-31590

Za ktor( kona:

Andrej Adamec (d’alej len ,,ndjomca*)

(dalej ,,prenajimatel” a ,,najomca” spolu ako ,,zmluvné strany”)

CLANOK 1
UVODNE USTANOVENIA

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — stavba Obecného domu
nachadzajucej sa v katastradlnom tzemi Bobot, supisné Cislo 57, postavenej na parcele ¢.
219 o vymere 628 m? druh pozemku — zastavana plocha a nadvoria. Obecny dom je
evidovany na OU Tren¢in katastralny odborna LV €. 1 ( d’alej aj ,, Budova®). Na 1. poschodi
obecného domu sa nachadza nebytovy priestor, zakresleny v grafickom nacrte obecného
domu pod ¢&islom 8 o vymere 42,50 m? ( d’alej len ,,nebytovy priestor).

CLANOK II.
PREDMET NAJMU

1. Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytové priestory za podmienok uvedenych v tejto
zmluve o celkovej vymere nebytovych priestorov 42,50 m? nachddzajucich sa na 1. poschodi
obecného domu. Spolu s nebytovym priestorom je ndjomca opravneny vyuzivat spolocné

1



priestory - socialne zariadenia na prizemi a vstupy do aredlu - zastavanu plochu so
schodiskom na 1. poschodie (d’alej len ,, predmet ndjmu).
2. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi uvedeny v predmet najmu za ucelom prendjmu
nebytovych priestorov na kancelarske ucely
3. Obec Bobot potvrdzuje, ze ndjomné nebytového priestoru aj s podmienkami uvedené
v tejto zmluve bol schvaleny uznesenim obecného zastupitel'stva uznesenim ¢.8/2025 dia
14.2.2025
4. N3ajom nebytového priestoru je v sulade s §99a ods. 9 zakona €. 138/1991 ZB. o majetku
obci v zneni neskorSich predpisov a ndjomca vyhlasuje , Ze nie je osobou vymedzenou v §
9a ods. 6 a 7 zdkona
CLANOK III.
DOBA NAJMU

1. Zmluva sa uzatvéra na dobu urcitu jeden rok, pricom tato doba zacina plynut’ 1. 3. 2025 do
28.2.2026
2. Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ tito zmluvu najmi ak nijomca:
a. uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou
b. o viac ako 15 kalendarnych dni meské s platenim najomného alebo za sluzby ,
ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom
c. ndjomca alebo osoby, ktoré s ndjomcom uzivaju nebytovy priestor, napriek
pisomnému upozorneniu porusuju pokoj a poriadok v nebytovych priestoroch
a vonkajsich priestoroch stvisiacich s predmetom najmu
d. pri poskodzovani a znehodnocovani majetku prenajimatel’a, ktory je predmetom
najmu
e. prenecha nebytovy priestor, spolo¢né priestory alebo jeho ¢ast’ do podndjmu
bez suhlasu prenajimatel’a inej tretej osobe
f. bez udania dovodu
3. N4jomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu, ak :
a. strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal
b. nebytovy priestor sa stane bez jeho zavinenia nesposobily na dohodnuté uzivanie
c. bez udania dévodu
4. Vypovedna lehota v pripadoch uvedenych v bode 2 pism. b.) a e.) ¢lanku IIL. zmluvy je
jeden mesiac a zacina plynut’ prvy den po doruceni vypovede prenajimatel'om a vypovedna
lehota v pripadoch uvedenych v bode 2 pism. a.), c.), d.) f.) a v bode 3 pism. a.), b.), c.) ¢lanku
II1. zmluvy je dva mesiace a zacina plynut’ prvy den nasledujiiceho mesiaca po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ doru¢ena prenajimatel’ovi

CLANOK IV.
NAJOMNE, POPLATKY A UHRADY SPOJENE S NAJMOM

1. Zmluvné strany sa dohodli na celkovej vyske ndjmu a poplatkov vo vySke 223 €/mesiac
slovom dvestodvadsat’tri eur nasledovne :



» suma najmu vo vyske 212,50 (slovom dvestodvanast’ eur a patdesiat centov) za mesiac
t.j 5 €/m? nebytového priestoru/mesiac o vymere 42,50 m?. V cene najmu je kiirenie,
dodavka elektrickej energie a voda.
» poplatok za uzivanie spolo¢nych priestorov, socialnych zariadeni vo vyska 5,50
€/mesacne
» poplatok spojeny s likvidaciou a vyvozom vsetkych odpadov (komunalny odpad,
triedené zlozky + smetné nadoby) vo vyske 5 €/ mesacne
2. Najomne najomca plati vzdy mesacne vopred najneskor do 20. dila predchadzajiaceho
mesiaca, za ktory sa najjomné hradi. Najomné sa uhradza bezhotovostne na bankovy ucet
prenajimatel’a uvedeny v ndjomnej zmluve
3. V pripade omeskania ndgjomcu s thradou ndjomného a poplatkov je prenajimatel’
opravneny uctovat’ ndjomcovi urok 0,05% z dlznej sumy za kazdy aj zacaty den omeskania
4. Zmluvné strany beru podpisom zmluvy na vedomie a suhlasia, ze v pripade zvysenia cien
sluzieb spojenych s uzivanim prenajatych priestorov, je prenajimatel’ opravneny zvysenie
cien tychto sluzieb pozadovat’ od ndjomcu vo forme zvySenia ndjomného a poplatkov. Za
tymto Gcelom su zmluvné strany povinné uzatvorit' dodatok k tejto najomnej zmluve.
V pripade neuzatvorenia dodatku z dévodu na strane ndjomcu /napr. nestthlas so zvySenim
najomného a poplatkov /do dvoch mesiacov od ozndmenia prenajimatela o potrebe jeho
zvySenia, je prenajimatel opravneny od tejto zmluvy pisomne jednostranne odstupit
s u¢innost'ou ku koncu kalendarneho mesiaca, v ktorom bolo odstapenie ndjomcovi doru¢ené

CLANOK V.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Prenajimatel sa zavizuje:
» odovzdat’ najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na riadne uzivanie,
» umoznit’ ndjomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpe€it' mu neruseny vykon prav spojenych s najmom.

2. Prenajimatel je opravneny pozadovat pristup do prenajatych priestorov a vykonat’ kontrolu,
¢1 ndjomca uziva predmet nagjmu v stilade s uc¢elom a spésobom dohodnutym v tejto zmluve.

3. Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpeCit riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim nebytového priestoru,

4. Prenajimatel’ poskytne najomcovi uzivanie volného verejného priestranstva vyhradeny
pred obecnym domom na ucely parkovania a prechodu k nebytového priestoru bezplatne.

5. Najomca sa zavézuje uzivat’ predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou. Ndjomca
nemdze zmenit dohodnuty ucel, predmet ngjmu podla ¢lanku 2 bod 1. a 2. zmluvy bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela. N4jomca nie je opradvneny bez
predchadzajticeho suhlasu prenajimatel’a dat” predmet ndjmu tretej osobe.

6. N3jjomca je povinny udrziavat’ Cistotu a poriadok nebytovych aj spolo¢nych priestoroch
obecného domu. NepoSkodzovat a predchadzat’ poSkodeniu nehnutelnosti alebo inym
majetkovym Skoddm na majetku prenajimatela

7. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ potrebu oprav a poruch, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
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8.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za protipoziarnu ochranu predmetu ndjmu a zavizuje
sa vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havérie.
N4jomca je povinny v premete ndjmu zabezpecit' dodrziavanie predpisov protipoziarnej
ochrane aje povinny splnit’ vSetky povinnosti vyplyvajuce zo zdkona ¢.314/2001 Z.
z o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsSich predpisov v plnom rozsahu na vlastné
naklady, ndjomca zabezpeci do miestnosti hasiaci pristroj.

Najomca je povinny oznamit prenajimatel'ovi bez zbytocného odkladu potreby vaznych
oprav (d’alsich potrebnych zasahov) a umoznit’ mu vykonanie tychto oprav alebo zasahov.
Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomca za Skodu tym sposobenu. Nijomca sa
zavizuje poskytovat’ prenajimatelovi a dalSim osobdm potrebni sucéinnost’ pri vykone
takychto oprav a zdsahov a znasat’ obmedzenia v najme v rozsahu nevyhnutnom na
vykonanie tychto Ccinnosti. V opacnom pripade zodpoveda za sSkodu vzniknuta
prenajimatel’ovi nesplnenim tejto suc¢innosti.

Néjomca sa zavdzuje vykonavat’ na svoje néklady drobné opravy v nebytovom priestore a
na jeho zariadeni stvisiace s ich uzivanim a s beznou udrzbou. Drobnymi opravami sa pre
ucely tejto zmluvy povazuju opravy, ktorych néklady v jednotlivom pripade neprevysuji
sumu 33 Eur (napr. vymena ziaroviek....). Ndjomca nemd voci prenajimatel'ovi narok na
nahradu takto vynaloZenych nékladov. Ak sa ndjomca nepostara o v€asné vykonanie
drobnych oprav a beznej udrzby predmetu najmu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po
predchadzajicom upozorneni ndjomcu na svoje naklady a pozadovat’ od neho nahradu
tychto nakladov. O kazdom vys$Som naklade nad 33 Eur (tovar, sluzba na FA), ktory nebude
financovany najomcom, ale zrozpoctu obce, bude rozhodovat prenajimatel. V tomto
pripade je ndjomca povinny informovat’ prenajimatela vopred o ndkupe, zaobstarani tovaru
a sluzby a je povinny ho informovat’ aj o cene tovaru alebo sluzby.

N4jomca je povinny odstranit’ poruchy a poskodenia, ktoré sposobil v nebytovom priestore
sam alebo osoby, ktoré s nim nebytovy priestor uzivaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’
pravo po predchddzajicom upozorneni najomcu poruchy aposkodenia odstranit
a pozadovat’ od najomcu thradu. N4jomca tiez zodpoveda za konanie osob, ktoré uzivaju
priestory prendjmu inym sposobom.

N4ajomca je opraveny uZzivat’ spolo¢né priestory - vstup do aredlu, zastavanu plochu so
schodiskom a socidlne zariadenia, aby neohrozovali iné osoby, ktoré vyuZivaji spolo¢né
priestory. Zachovavat ich v stave ako boli prevzaté v ramci bezpe¢nosti, neznehodnocovat’
ich a udrziavat’ ich z hygienického hl'adiska.

N34jomca sa zavizuje plnit’ vSetky povinnosti vyplyvajice z predpisov o ochrane zdravia a
bezpecnosti pri praci, ochrane majetku, hygienickych a protipoziarnych predpisov
Najomca je povinny pri skonceni ndjmu odovzdat’ predmet ndjmu upratany a zbaveny
predmetov donesenych do prenajatého priestoru najjomcom a v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie

V pripade ak vznikni Skody na predmete ndjmu pripadne na spolo¢nych priestoroch
obecného domu a socidlnych zariadeniach podla ¢lanku 2 ods. 1 zmluvy sposobené
najomcom presahujucu mieru obvyklého opotrebovania, zavézuje sa ndjomca po skonceni
najmu tieto vady opravit’, inak je povinny uhradit’ ndklady na ich opravu vykonané zo strany
prenajimatel’a



CLANOK VI.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato zmluva nadobuda platnost’ a u€innost’ diiom jej podpisania dvoch zmluvnych stran
aje ucinna diom nasledujicim po dni jej zverejnenia v sulade s §47a ods.1 zakona ¢.
40/1964 7Zb. Obciansky zakonnik. Je vyhotovend v slovenskom jazyku v dvoch
exemplaroch, z toho je jeden pre prenajimatel’a a jeden pre najomcu.

Pravne vztahy medzi najjomcom a prenajimatelom vyplyvajiuce zo zmluvy sa riadia
zékonom ¢. 116/1990 Z. z. o ngjme a podnijme nebytovych priestorov a prislusSnymi
pravnymi predpismi platnymi na uzemi Slovenskej republiky, najmé zakonom ¢. 40/1964
Zb. Obc¢iansky zadkonnik v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva sa mdze menit alebo dopliiat’ vyluéne formou pisomnych a o¢islovanych dodatkov
odkazujucich na tuto zmluvu, podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu alebo sporné¢ho naroku sa obe zmluvné
strany zavazuju riesit’ problém prednostne cestou vzajomnej dohody.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze su plne sposobilé na uzavretie tejto zmluvy. Pred podpisom
tejto zmluvy si ju precitali, obsahu porozumeli a plne s fiou suhlasia. Na znak svojej vole
byt viazani touto zmluvou ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Zmluvné strany prehlasuja, Ze ich prejavy vole byt viazani touto zmluvou su slobodné,
jasné, urCité a zrozumitelné. Zmluvnd volnost oboch zmluvnych stran nie je ni¢im
obmedzena a zmluvu nepodpisuji v tiesni, v omyle ani za nipadne nevyhodnych
podmienok.

V Bobote 28.2.2025

Ing. Marcela BartoSova Andrej Adamec

starostka obce konatel’



