Zmluva o najme pozemku ¢. 2025/99

uzatvorena podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika
Zmluvné strany

Prenajimatel

Mesto Rajec

so sidlom Namestie SNP 2/2, 015 01 Rajec
ICO 00 321 575

DIC 2020637102

v mene Mesta Rajec kond Mgr. Peter Hanus, primator mesta,

bankové spojenie: VUB, a.s. Zilina

Cislo uctu IBAN: SK46 0200 0000 0000 2362 1432

BIC/SWIFT: SUBASKBX

(dalej len Prenajimatel)

a

Ndjomcovia:

Jakub Kuman¢ik, rodné priezvisko ................... , narodeny ................. , rodné Cislo .........c....... trvale
bytom Bystricka 1157/73, 015 01 Rajec, $tatna prislusnost: Slovenska republika

telefonne ¢. ................. mail: .....ccoeeeee. a manzelka

Martina Kumancikova, rodné priezvisko ................. , harodena ................. , rodné Cislo .................

trvale bytom Bystrickd 1157/73, 015 01 Rajec, Statna prislusnost’ Slovenska republika
(dalej len Najomcovia)

Clanok I.
Uvodné ustanovenie

1.1. Prenajimatel’ vlastni v celosti pozemok v katastralnom izemi a obci Rajec, parcelu registra ,,C*
evidovanii na katastrdalnej mape, parcelné ¢islo 914/3 o vymere 1139 m?, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie, zapisany v katastri nehnutelnosti na Okresnom trade Zilina, katastrilnom odbore,
na liste vlastnictva ¢islo 1500 vedenom pre okres Zilina, obec Rajec, katastrdlne uzemie Rajec
(zapis vlastnictva prenajimatel’a v casti B LV pod B1/ v 1/1).

1.2. Pre Gc¢el vymedzenia predmetu najmu najomcovia zabezpecili vyhotovenie geometrického planu
& 52305481-089/2024, ktory vyhotovila diia 20.11.2024 Ing. Dasa Blazekova — Geodetic, ICO
52305481 auradne overil Okresny urad Zilina dia 28.11.2024, pod ¢&islom G1-3344/2024.
Geometrickym planom bola z pozemku CKN parcelné &islo 914/3 o vymere 1139 m?, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie, od¢lenenim vytvorena samostatna parcela CKN parcelné ¢islo 914/6
o vymere 19 m?%, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, ktora je predmetom niajmu podl’a
tejto zmluvy (dalej len Predmet najmu,).

1.2.1. Geometricky plan opisany v bode 1.2. tohto ¢lanku zmluvy je neoddelitel'nou stcastou tejto
zmluvy ako jej priloha é. 1/.

1.3. Prebyto¢nost’ majetku mesta, ¢asti pozemku CKN parcelné ¢. 914/3, ktory je Predmetom najmu
schvalilo Mestské zastupitel'stvo Mesta Rajec na zasadnuti dna 20.06.2024, Uznesenim ¢. 34/2024 zo
dia 20. 06. 2024, ktor¢ je neoddeliteI'nou sucastou tejto zmluvy ako jej priloha ¢. 2/.

1.4. Zmluva o najme sa uzatvara v zmysle ustanovenia § 9aa ods. 2 pism. ¢) zakona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a v stlade s ustanovenim ¢lanku 27 ods. 11 pism. b)
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Rajec, referencné ¢islo FO04-RS01, verzia 05,
ktoré boli schvalené Uznesenim Mestského zastupitel'stva €. 16/2024 zo dia 20.03.2024.

Clanok II.
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Predmet a ucel najmu

2.1. Prenajimatel touto zmluvou prenechava Najomcom do uzivania za odplatu pozemok
v katastralnom tzemi a obci Rajec, CKN parcelné &islo 914/6 o vymere 19 m?, druh pozemku:
zastavand plocha a naddvorie, v rozsahu, ako je vymedzeny v geometrickom plane ¢. G1-3344/2024,
na ucel vstupu a prijazdu vozidlami k rodinnému domu sup. ¢. 1157 postavenému na pozemku CKN
parcelné ¢. 923/1 — zastavana plocha a nadvorie v kat. uz. Rajec, ktory je v celosti v bezpodielovom
spoluvlastnictve najomcov (list vlastnictva ¢. 4513 k. 0. Rajec).

Clénok I11.
Doba najmu

3.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom sa uzatvara na dobu urcitd, od 01. aprila 2025 na obdobie
10 rokov.

3.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze platnost’ tejto zmluvy a najomny vztah je mozné ukoncit’:

a) dohodou zmluvnych strdn o skonceni zmluvného vztahu, sucastou ktorej je dohodnuty den
skoncenia najmu; dohoda o skonceni najmu musi byt podpisana vSetkymi zmluvnymi stranami;

b) odstipenim Prenajimatel’a od zmluvy v pripade, ak:

- najomcovia prenechaju predmet najmu do uzivania inym osobam bez sthlasu prenajimatel’a;

- najomcovia podstatnym sposobom zmenia druh pozemku bez stihlasu prenajimatel’a, alebo Predmet
najmu budd uzivat' na iny ako dohodnuty ucel;

- sa Najomcovia dostani do omeskania s platenim najomného viac ako 60 dni po lehote splatnosti

- N4jomcovia vykonaju na Predmete najmu stavebné tipravy bez predchadzajiuceho pisomného stihlasu
Prenajimaterla.

3.2.1. Dorucenim pisomného odstipenia od zmluvy druhej zmluvnej strane sa zmluva v zmysle
ustanovenia § 48 ods. Obcianskeho zdkonnika zruSuje. K tomuto ditu sa skon¢i najom podla tejto
zmluvy a Zmluva sa zrusuje.

c) vypovedou zmluvy zo strany prenajimatela kedykol'vek pocas trvania ndjmu, v dohodnutej
Sestmesacnej vypovednej lehote, ktora zalina plynut prvym diom mesiaca nasledujiceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane;

d) vypoved'ou zmluvy zo strany Najomcu v dohodnutej trojmesacnej vypovednej lehote, ktora zacina
plynut’ prvym dinom mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok 1V.
Ndjomné a platobné podmienky

4.1. Vseobecna hodnota najmu pozemku CKN parc. ¢. 914/6 v kat. Gz. Rajec, ktory vznikol
geometrickym plénom ¢. G1-3344/2024, bola stanovena znaleckym posudkom ¢islo 147/2024, ktory
vypracoval dna 8.12.2024 Ing. Zdenko Muska, znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvie: odhad
hodnoty nehnutel'nosti, sumou 41,02 €/rok, vychadzajuc z jednotkovej vSeobecnej ceny najomného
uréenej znalcom vo vyske 2,159 €/m*/rok.

4.2. Nijomcovia sa zavdzuju spolocne a nerozdielne platit Prenajimatelovi ndjomné vo vyske
(zaokruhlene) 41,00 €/rok.

43. Odo dna zaciatku doby najmu st Najomcovia povinni spolocne a nerozdielne platit
Prenajimatel'ovi ndjomné v pravidelnych ro¢nych splatkach, na obdobie 12 mesiacov vopred s tym, Ze
ro¢né najomné ( zvySené kazdy rok o mieru inflacie) je splatné vzdy do 31. januara prislu$ného
kalendarneho roka, za ktory sa najomné plati, na zaklade faktary vystavenej Prenajimatelom, na ucet
prenajimatel’a vedeny vo VUB, a.s. Rajec, ¢islo uétu IBAN: SK46 0200 0000 0000 2362 1432, alebo
v hotovosti do pokladne Prenajimatela s uvedenim variabilného symbolu, ktorym je ¢islo faktary.

4.4. Najomcovia sa zavazuju spolo¢ne a nerozdielne zaplatit’ Prenajimatel’ovi pomerna ¢ast’ ro¢ného
najomného za obdobie od 01.04.2025 do 31.12.2025 vo vyske 30,75 Eur, na zaklade faktiry
vystavenej Prenajimatelom, prevodom na Gi¢et Prenajimatel’a vedeny vo VUB, a. s. Zilina, &islo Gétu
IBAN SK46 0200 0000 0000 2362 1432, alebo v hotovosti do pokladne Prenajimatel’a, v lehote
splatnosti uvedenej vo fakture prenajimatel’a.
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4.5. V pripade, ak z thrady Najomného nebude zrejmé, za aké obdobie Najomcovia najomné platia, je
obdobie, ktoré bude tthradou pokryté opravneny urCit’ Prenajimatel’ sdm ( spravidla zapocitat’ na
uhradu najstarsej splatnej pohl'adavky).

4.6. Na zaklade dohody zmluvnych stran sa Najomné zvysuje kazdy rok, poc¢ntic kalendarnym rokom
2026 (t.j. od 1.1.2026) a v kazdom d’alSom roku trvania najmu, o priemernd ro¢nu mieru inflacie
vyhldseni a zverejnenti Statistickym tGradom SR. Prenajimatel’ dolozi k faktire potvrdenie
Statistického tradu SR o miere inflacie. Zaklad, z ktorého sa zvysenie nijomného v danom roku
vypocita, je ndjomné uréené vzdy na predchadzajtici kalendarny rok. ZvySenie najomného o priemerna
ro¢ni mieru inflacie nie je dévodom na zmenu tejto zmluvy formou dodatku. Nijomcovia so
zvySovanim najomného o mieru inflacie suhlasia azavizuji sa platit spolo¢ne a nerozdielne
Prenajimatel’ovi njjomné podl'a podmienok uvedenych v tejto Zmluve. Najomcovia bert na vedomie,
ze v pripade zapornej inflacie sa ndjomné neznizuje.

4.7. V pripade omeskania Najomcov s platenim najomného sa Najomcovia zavizuju spoloCne a
nerozdielne zaplatit’ prenajimatelovi dohodnuti zmluvni pokutu vo vyske 0,05% z dlznej sumy za
kazdy, aj zaCaty denn omeskania. Povinnost’ Ndjomcov platit’ uroky z omeskania v zmysle prislusnych
pravnych predpisov tymto nie je dotknuta. Tymto nie ej dotknuté ani pravo Prenajimatel’a vypovedat’
tato Zmluvu alebo od Zmluvy odstipit’

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1. N4jomecovia st povinni a zavizuju sa:

a) platit’ riadne a v€as najjomné v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve;

b) uzivat’ predmet najmu vyluéne na dohodnuty ucel;

¢) po ukon¢eni najmu odovzdat’ Prenajimatel'ovi Predmet najmu v stave zodpovedajicom obvyklému
uzivaniu podla dohodnutého tcelu ndjmu;

d) zabezpecCit’ pri uzivani Predmetu najmu dodrziavanie vSeobecne zaviznych pravnych predpisov,
najmi na useku ochrany pred poziarmi, ochrany zivotného prostredia a pod.,

e) umoznit' Prenajimatelovi vykonat kontrolu uzivania Predmetu najmu (pozemku) z hladiska
dodrziavania zmluvne dohodnutych podmienok;

f) nahradit’ Prenajimatel’ovi Skodu, ktora vznikne na Predmete najmu v désledku toho, ze Najomcovia
porusia alebo nebudu plnit’ povinnosti vyplyvajlce z tejto zmluvy, alebo platnych pravnych predpisov;
Néjomcovia sa zavdzuju Prenajimatelovi spoloCne a nerozdielne nahradit’ Skodu uvedenim Predmetu
najmu do povodného stavu alebo penaznym plnenim vo vyske, ktort vy¢isli Prenajimatel’ vo vyzve
adresovanej Najomcom na zaplatenie nahrady skody;

g) na vlastné naklady zabezpecovat’ pravidelnu letni a zimnt Adrzbu Predmetu najmu ( kosenie
travy, udrziavanie predmetu ndjmu v Cistote, odpratavanie snehu a pod).

5.2. Najomcovia nie su opravneni postupit’ Zmluvu alebo akékol'vek svoje prava so Zmluvy alebo
umoznit' akékol'vek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho cCasti akejkol'vek inej osobe na akykol'vek
ucel, bez predchadzajuceho pisomného stuhlasu Prenajimaterla.

5.3. Najomcovia nie su opravneni prenechat’ Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu tretej osobe
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, udeleného pred uzatvorenim zmluvy
o podnajme. V pripade poruSenia tejto povinnosti Najomcov st Najomcovia povinni spolo¢ne
a nerozdielne zaplatit' Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 10-nasobku ro¢ného ndjomného
a Prenajimatel’ je opravneny odstapit’ od tejto Zmluvy.

5.4. Najomcovia nesmu bez predchddzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela vykonavat na
Predmete najmu Ziadne stavebné prace, ani stavat’ stavby s pevnym zakladom spojenym so zemou;

5.5. Najomcovia su povinni uzivat Predmet ndjmu v sulade so vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi, slovenskymi technickymi normami, hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoziarnymi
predpismi aktualne platnymi na tzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla Skoda na majetku
alebo zivote a zdravi osdb a nesmie pouzivat' latky, postupy a zariadenia poSkodzujuce zivotné
prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnti podl'a prislusnych noriem
platnych na uzemi Slovenskej republiky.
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5.6. Prenajimatel’ m4 pravo a zavizuje sa:

a) odovzdat’ najomcom predmet najmu v stave spdsobilom k uzivaniu podla dohodnutého ucelu
najmu;

b) vykonavat kontrolu uzivania Predmetu najmu;

c¢) pozadovat' od najomcov vysvetlenia tykajuce sa uzivania Predmetu najmu;

d) poskytnit’ Nadjomcom na ich poziadanie potrebnii konzultaénli a poradensku stcinnost’ pri plneni
jeho povinnosti a uplatnovani prav vyplyvajucich z tejto zmluvy, pripadne ktorych vykonanie sa stane
nevyhnutnym pocas platnosti tejto zmluvy;

e) oznamit Néajomcom udaje ojemu znamych vecnych bremendch alebo inych obmedzeniach
zat'azujucich Predmet najmu.

5.7. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody, ktoré vzniknii Najomcom na veciach umiestnenych na
Predmete ndjmu. Tieto veci st Ndjomcovia povinni poistit’ si sami na vlastné naklady.

Clanok VI.
Osobitné dojednanie

6.1. O odovzdani aprevzati predmetu najmu pri vzniku azaniku ndjmu zmluvné strany spisu
zapisnicu, ktora bude obsahovat’ opis Predmetu najmu, zistené poskodenia, zistené pravne skuto¢nosti
tykajuce sa uzivania Predmetu nagjmu a pod.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

7.1. Pokial nie je v tejto zmluve uvedené inak, spravuju sa pravne vztahy medzi zmluvnymi stranami
podl’a platnych ustanoveni Obc¢ianskeho zdkonnika a suvisiacich predpisov.

7.2. Zmluva je vyhotovena v troch originalnych rovnopisoch, z ktorych Prenajimatel’ obdrzi dva
rovnopisy a Najomcovia jeden rovnopis.

7.3. Menit’ a doplat’ tito zmluvu mozno len formou pisomnych dodatkov, pre platnost’ ktorych sa
vyzaduje vlastnoru¢ny podpis vSetkych zmluvnych stran.

7.4. Zmluva nadobuda platnost diom, kedy bude podpisand obidvoma zmluvnymi stranami
a uc¢innost’ nadobtida dfiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav, a to
v sulade s ustanovenim § 47a ods. 1/ zdkona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov (Obciansky
zakonnik), v spojeni s ustanovenim § S5a ods. 1/ zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informécidm v zneni neskorsich predpisov.

7.5. Zmluvné strany bert na vedomie a sucasne vyjadruji sthlas so zverejnenim tejto zmluvy
v zmysle Obcianskeho zakonnika v spojeni so zakonom ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informacii) v zneni
neskorsich predpisov.

7.6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia st im jasné
a zrozumitel'né, obsahu zmluvy porozumeli, zmluva bola uzavretd slobodne a vazne, bez tiesne
a natlaku, na dékaz ¢oho pripajaju svoje vlastnorucné podpisy.

7.7. Neoddelite'nou sucastou tejto zmluvy ako jej prilohy st : )

1/ Geometricky plan ¢. 52305481-089/2024 zo diia 20.11.2024, uradne overeny Okresnym uradom Zilina dna
28.11.2024 pod ¢. G1-3344/2024

2/ Uznesenie Mestského zastupitel'stva v Rajci ¢. 34/2024 zo dna 20.06.2024

Rajec, dia ................. Rajec, dia .................
Prenajimatel’ Ndjomcovia
Mesto Rajec

Mgr. Peter Hanus Jakub Kumancik
primator mesta

Martina Kumancikova
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