ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

(v texte zmluvy o najme nebytovych priestorov ako »zmluva”)

Clanok I.

Obec Zakopcie

adresa:

1CO:

DIC:

bankové spojenie:

Cislo uctu IBAN:

zastupena:

(v texte zmluvy ako ~prenajimatel’”)

Erika Gavlasov4 - Kadernictvo Erika
miesto podnikania:

1CO:

DIC:

vedena v registri:

Cislo Zivnostenského registra:

(v texte zmluvy ako ,Majomca”)

Clanok II.

Prenajimatel je vlastnik budovy stipisné &islo 838, stojaca na parcele registra
v katastrdlnom tzemi{ Zakopcie, zapisana na liste vlastnictva &islo 112

Zmluvné strany

Zakopcie Stred 824, 023 11 Zakopdie
00314358

2020553337

CSOB Banka

SK39 7500 0000 0040 2884 3710

Jan Slanindk, starosta

ZékopCie Stred 860, 023 11 Zakopdie
48059714

1120004006

Okresny trad Cadca

520-26363

Uvodné ustanovenia

Okresného tradu Cadca (v texte zmluvy ako ~budova”).

Stcastou budovy st nebytové priestory o vymere 18,36 m?
priestory”). Ich umiestnenie je uvedené v zapisnici o odovzd

Obecné zastupitel'stvo obce Zakopcie uznesenim ¢& 72 zo diia 30.10.2024 schvalilo prenechanie

nebytovych priestorov do najmu najomcovi z dévodu osobitného zretela.

Vtexte zmluvy st prenajimatel’ a naj

jednotlivo ako ,,zmluvna strana”.

Utelom zmluvy je upravit prava a povinnosti zmlu

omca tieZ uvadzani spolu ako

podla podmienok zmluvy (v texte zmluvy ako , tiéel zmluvy”).

Pre ti¢el zmluvy slova uvedené v texte zmluv

y v tvodzovkach maji v celom text

vyznam podla textu zmluvy, za ktorym st uvedené, kde s takéto slové pouzité.

Vtexte zmluvy je zakon & 116/1990 Zb. on
neskorsich predpisov uvedeny tieZ ako

uvedeny tieZ ako ,zidkon”.

Clanok III.
Prenajimatel’ prenechava najomcovi neb
docasné uZivanie za najomné (v texte zm

Stav nebytovych priestorov pri ich odovzdani a prevzati do najmu je uvedeny v zapisnici o
odovzdani a prevzati nebytovych priestorov, ktorti zmluvné stran

Predmet zmluvy

ytové priestory uvedené v &lanku IL. bode 2. zm
luvy ako ,najom*).

(v texte zmluvy ako ~Zapisnica o0 odovzdani a prevzati nebytovych priestorov”).

~C” parcelné &islo 472/2
2 katastralneho odboru

(v texte zmluvy spolu ako ~nebytové
ani a prevzati nebytovych priestorov.
»zmluvné strany” alebo
vnych stran pri najme nebytovych priestorov
e zmluvy rovnaky

ajme a podnéjme nebytovych priestorov v znenf
»zakon o NP a zakon & 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik

y podpisu po Gcinnosti zmluvy



Clanok IV. Ugel najmu

Ucel najmu je uZivania nebytovych priestorov je prevadzkovanie kadernictva (v texte zmluvy ako
»ucel ndgjmu”).

Clanok V.  Najomné

Najomca je povinny platit prenajimatel'ovi za ndjom odplatu 330,48 eur ro¢ne (v texte zmluvy ako
»majomné”). Najomné je vo vyske 18 eur za m? za rok.

Najomca je povinny zaplatit najomné vo vyske % z roéného najomného do 15. dia v prvom mesiaci
kalendarneho §tvrtroka, tj. do 15. januara, 15. aprila, 15. jila a 15. oktdbra (v texte zmluvy ako
~Stvrtroéné najjomné”).

Néjomca ndjomné zaplati v hotovosti do pokladne prenajimatela alebo na bankovy udet
prenajimatela uvedeny v zmluve, pokial mu prenajimatel pisomne neoznami iny bankovy tidet.

Prenajimatel' ma pravo zmenit vySku ndjomného, ak nadobudnii G&innost vSeobecne zavizné
pravne normy, ktoré st pre prenajimatela pravne zivizné a ovplyviiujii vy$ku najomného.
Prenajimatel’ zmenent vysku ndjomného pisomne ozndmi najomcovi. Najomca je povinny platit
prenajimatelovi n&jomné vzmenenej vySke od kalendérneho mesiaca, v ktorom prenajimatel
zmenu vykonal.

Prenajimatel' ma pravo zvysit najomné o %-to rocnej miery inflacie za predchadzajtici kalendarny
rok zverejnenej Slovenskym Statistickym tradom pod polozkou »Suhrnny index spotrebitel'skych
cien” (v texte zmluvy ako ,zvy$ené najomné”). ZvySené najomné prenajimatel’ uplatni po
zverejneni miery inflicie pisomnou vyzvou najomcovi od 01.01. daného kalendarneho roka.
ZvySené najomné je najomca povinny uhradit do 14 dni odo dfia dorudenia pisomnej vyzvy
prenajimatel'om.

Clénok VI. Sluzby spojené s nagjmom

V pripade odberu plynu, el.energie, vodného a stocného najomcom uhradi najomca
prenajimatelovi pomernti &ast sumy za dodavku plynu, el.energie, vodného a stotného ktort
najomca odobral. Pri mnoZstve odobratého plynu, el.energie, vodného a stoéného najomcom bude
prenajimatel’ vychédzat z tdajov podruzného meradla. Uhrada za odber plynu, el.energie,
vodného a stoéného néjomcom je splatna do 14 dni po dorudeni faktiry prenajimatel'a ndjomcovi.

Ak bude prenajimatel zabezpecovat najomcovi aj dodavku inych sluZieb, bude naklady na ne
nadjomca hradit primerane podobnym spdsobom.

Clanok VII. Pravaa povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel’ odovzd4 néajomcovi nebytové priestory v stave, vakom sa nachadzaju ku diiu
uzavretia zmluvy a v tomto stave ich njomca od prenajimatela prebera.

Uvedené ustanovenie neplati v pripade, ak ndjomca neodovzdal prenajimatelovi nebytové
priestory po skonfeni zmluvy o néjme, ktort uzavrel s prenajimatelom pred uzavretim tejto
zmluvy. V tom pripade je povinny nebytové priestory prenajimatelovi odovzdat v stave, v akom
ich prevzal do najmu podla predchédzajticej zmluvy o najme.

Najomca je opravneny uZivat nebytové priestory podl'a podmienok zmluvy.

Najomca bude na svoje nédklady udrziavat nebytové priestory v stave spdsobilom na el najmu,
vratane nakladov spojenych s obvyklym udrZiavanim nebytovych priestorov.

Néjomca je povinny uZivat nebytové priestory tak, aby nedoglo k ich poskodeniu alebo
neprimeranému opotrebovaniu.



10.

11.

—

Ak sa ndgjomca nevykona opravy alebo beZnti tdrzbu nebytovych priestorov podla podmienok
zmluvy, mé prenajimatel pravo tak urobif po predchadzajiicom upozorneni ndjomcu na svoje
naklady sam a poZadovat od ndjomcu, aby mu uhradil tieto naklady.

Néjomca nesmie vykonévat stavebné tipravy ani iné upravy alebo zmeny nebytovych priestorov
bez pisomného suhlasu prenajimatela. Ak tak urobi, prenajimatel ma pravo pozadovat od
ndjomcu, aby nebytové priestory na vlastné naklady uviedol do pévodného stavu.

Néjomca je povinny odstranit na svoje naklady zavady a poskodenia, ktoré v nebytovych
priestoroch alebo na budove spdsobi; ak tak neurobi, prenajimatel ma pravo po predchadzajiicom
upozorneni nijomcu tieto zavady a poskodenia odstranit a ndjomca sa zavizuje zaplatit
prenajimatelovi naklady, ktoré pri tom prenajimatelovi vznikli.

Najomca je povinny strpiet obmedzenia s uZivanim nebytového priestoru a budovy v rozsahu
nevyhnutne potrebnom na vykonanie oprav a udriavacich prac, ktoré bude prenajimatel
vykonavat.

Néjomca je povinny umoznit prenajimatelovi alebo osobam, ktoré prenajimatel poveri vstup do
nebytovych priestorov za tifelom zistenia ich stavu a sposobu uzivania.

Néjomca je povinny v nebytovych priestoroch dodr¥iavat vieobecne zavizné pravne predpisy
tykajtice sa bezpeénosti prace a ochrany zdravia, za ti¢elom predchadzania poZziarov v nebytovych
priestoroch zabezpecovat namiesto prenajimatela plnenie povinnosti a tiloh, ktoré vyplyvaja z
prisluSnych pravnych noriem, najmé zo zékona & 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskor$ich predpisov a za tym tdelom vykonavat vietky potrebné opatrenia, ktoré vyplyvaji
z uvedenych pravnych noriem.

Clanok VIII. Doba najmu
Néjom zacina diiom tcinnosti zmluvy a zmluva je uzavreta na dobu jedného kalendarneho roka.
Clanok IX.  Skonéenie najmu

Néjom mdZe skondit:
a) vypovedou prenajimatela z ddvodov uvedenych v zmluve alebo v zdkone o NP,
b) dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatel ma pravo skonit ndjom vypovedou, ak ndjomca porusuje svoje povinnosti

vyplyvajice z najmu z dévodov, ak:

a) nezaplatil ndgjomné alebo zalohu za sluzby za dlhsi &s ako tri mesiace alebo

b) prenechal nebytové priestory alebo ich ast inému do uZivania bez pisomného stihlasu
prenajimatela alebo

) poskodzuje alebo znecistuje nebytové priestory alebo budovu

d) pre poruSenie povinnosti uvedenych v zmluve alebo z dévodov uvedenych v zakone o NP.

Néjom vypovedou skon¢i uplynutim vypovednej doby, ktora je jeden mesiac a zacina plynuf
prvym dfiom mesiaca nasledujticeho po mesiaci, v ktorom prenajimatel dal najomcovi vypoved.

Ak zmluvné strany skoncia ndjom dohodou, skonéi ndjom ditom, na ktorom sa v pisomnej dohode
dohodnti ako na dni skondenia nagjmu.

Najomca je po skonéeni ndjmu povinny nebytovy priestor vypratat a odovzdat prenajimatelovi
v stave, v ktorom ho prevzal do najmu s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebenie; ak tuto
povinnost nesplni, je povinny najomca uhradif prenajimatelovi naklady, ktoré prenajimatel
vynaloZi na opravy a prace, ktorymi nebytovy priestor uvedie do stavu sposobilého na obvyklé
uzivanie.



6. Prenajimatel nie je povinny ku driu skondenia nadjmu uhradit ndjomcovi naklady na stavebné a iné
Upravy alebo zmeny predmetu najmu, ktoré nijomca vykonal v nebytovych priestoroch, ani
protihodnotu o ktorti sa tym zvysila kvalita alebo vybavenie nebytovych priestorov alebo sa
zhodnotili, ak tak njomca urobil bez pisomného sthlasu prenajimatela; ani vtedy, ak prenajimatel
nebude od nijomcu pozadovat, aby nebytové priestory uviedol do pdvodného stavu.

7. Ak ndjomca ku dfiu skondenia najmu nebytové priestory prenajimatelovi neodovzda podla
zmluvy, mé prenajimatel pravo na naklady najomcu sam alebo prostrednictvom nim poverenej
osoby do nebytovych priestorov vstapit, vypratat ich a prevziat ich; vratane prava na naklady
ndjomcu vypratat z nebytovych priestorov veci, ktoré sa v fiom bud nachadzat, pripadne tieto
veci na naklady ndjomcu uskladnit. V tom pripade je ndjomca povinny na vyzvu prenajimatel'a bez
zbytoéného odkladu vypratané a uskladnené veci, ktoré sa v nebytovom priestore nachadzali
prevziat, inak prenajimatel nezodpoveda za ich stratu alebo poskodenie.

8. Néjomca je povinny uhradif prenajimatel'ovi vietky naklady, ktoré prenajimatelovi vzniknd v
dosledku porusenia povinnosti najomcu nebytové priestory vyprataf a odovzdaf podla
podmienok zmluvy, vratane povinnosti uhradit prenajimatelovi vietky naklady pri vypratani
nebytovych priestorov podla bodu 8. tohto &lanku zmluvy, vratane nékladov na uskladnenie
vypratanych veci a uvedenia nebytovych priestorov do stavu spdsobilého na obvyklé uZivanie
podla bodu 6. tohto ¢lénku zmluvy.

Clanok X. Dohoda

1.. Néjomca odo diia skonéenia zmluvy o najme, ktorti uzavrel s prenajimatelom pred uzavretim tejto
zmluvy do dia uzavretia tejto zmluvy uZival predmet najmu, uvedeny v ¢lanku 1. tejto zmluvy
(dalej v texte ako ,,uZivanie predmetu ngjmu”).

2. Prenajimatel' m4 za uZivanie predmetu ndimu najomcom podla bodu 1. tohto &lanku vo&i ndjomcovi
/ ) )

pravo na thradu sumy vo vySke najomného a nakladov za plnenia poskytované s uZivanim

predmetu néjmu podla podmienok zmluvy o najme, ktorti ndjomca uzavrel s prenajimatel'om pred

uzavretim tejto zmluvy a vztahuje na naroky prenajimatela, ktoré vznikli v obdobi po skonceni
najmu podla doterajsej zmluvy o najme do dia G&innosti tejto zmluvy.

Clanok XI. Platnost a téinnost

1. Zakon ustanovuje povinné zverejnenie zmluvy (v texte zmluvy ako ~Zverejnenie”). Zverejnenie
zmluvy sa riadi zakonom & 211/2000 Z.z. (zakon o slobode informécii) v zneni neskorgich
predpisov.

2. Zmluva nadobtda platnost diiom, ked ju podpiSu zmluvné strany a Géinnost ditom nasledujticim
po dni jej zverejnenia.

Clanok XII.  Zavereéné ustanovenia
1. Pri uplatfiovani a vyklade prav apovinnosti zmluvnych strdan ma zmluva prednost pred

ustanoveniami zakona o NP a zkona, pokial to zakon o NP alebo zakon nezakazuju. V pripadoch,
ktoré zmluva neupravuje sa prava a povinnosti zmluvnych stran riadia zakonom o NP a zakonom.

V Zékopéi, dita - 4. - Loxy

obec Zakobdie
Jan Slanindk, starosta




