NAJOMNA ZMLUVA & 27-12-2024

uzavretd podla § 663 a nasl. zék. ¢. 40/1964 Zb. Obgianskeho zakonnika v zneni
neskor§ich predpisov.

Prenajimatel: Mesto Vel'’ké KapuSany
Zast. primitorom PaedDr. Petrom Petrikanom, PhD.
1CO : 332 038
DIC:2020540104
Sidl. L.N.T. &. 86/21
079 01 Vel’ké KapuSany

Najomea: 1. Rastislav Dutka

2. Csilla Dutkova

' C1.1
Uvodné ustanovenic

Prenajimatel’ je vlastnikom najomného bytového domu C. 1821 orienta¢né ¢islo 18 v
lokalite Centrum II vo Velkych Kapusanoch, katastralne uzemie Velké Kapusany.

Né4jomny bytovy dom pozostdva z prizemia a podkrovia. Celkova vymera plochy
prizemia je 36,73 m2 a podkrovia 30,38 m2.

Vybavenie najomného bytového domu je uvedené v prilohe, ktora je neoddelitelnou
sidast'ou najomnej zmluvy.

Nijomny bytovy dom je bez zavad.

C1.2
Predmet ngjmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi bytovy dom uvedeny v ¢l. 1 tejto zmluvy do
udivania a odovzdal mu ho v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Ndjomca sa s
uvedenym stavom najomného bytového domu oboznamil a diia 01.10.2009 ho prebral do

uzivania.

C1.3
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvira na dobu urditd. Najomny pomer vzniki dijom
01.01.2025 a skon¢i 31.12.2028.

Pri zéniku nijmu dohodnutého na dobu uréitu nijomca nema pravo na bytovu
nahradu, okrem pripadu ak najom bytu skon¢il pred uplynutim dohodnutej doby z dévodu, Ze
byt bez zavinenia ndjomcu nie je mozné d’ale] uZivat’.
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Cl.4
Vyska a splatnost’ nijomného a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Néjomca sa zavizuje uhradzat’ najomné do 25. dfia prisludného mesiaca, za kiory sa
plati ndgjomné na et Mesta Velké Kapusany, &.0.: 2643789251/0200 alebo priamo do
pokladne na Mestskom urade.

7a uZivanie predmetu najmu, uvedeného v ¢lanku 1 tejto zmluvy bola zmluvnymi
stranami dohodnuta cena najomného vo vy3ke:

145,10 Eur (slovom: stodtyridsat’pit’ Eur a desat’ eurocentov)

Ak najomca nezaplati njjomné do piatich dni po jej splatnosti, je povinny
zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omedkania. Vysku poplatku zomeskania
ustanovuje vykonavaci predpis.

Pre zabezpetenie spldcania najomného athrad za pripadné poskodenie bytu,
nijomca zaplatil pred uzavretim najomnej zmluvy finan¢nii zéruku vo vyske 12
mesaénych splatok ndjomného.

Néjomca zriadil u¢et vo VUB a. s. vo Velkych Kapusanoch, s vinkulaciou
v prospech mesta Vel'ké Kapusany, sidl. I.N. Tolsté¢ho &. 1 na dobu neur¢itu.

Uroky z finan¢nej zaruky na Ziadost' ngjomcu prenajimatel’ uvolni a najomcovi buda
vyplatené najneskér do siedmich dni odo dia skon&enia najmu za predpokladu, Ze
mu vznikne pravo na opakované uzavretie najomnej zmluvy.

V pripade, Ze najomca po skonéeni najmu nespiiia podmienky na opakované
uzavretie ndjomne;j zmluvy, vznikne mu prave na vyplatenie  finanénej
zaruky  resp. jej zostatku spolu s irokmi najneskér do siedmich dni odo dia
skon¢enia najmu.

Cl.5
Prava a povinnosti z ngjmu bytu

Prava a povinnosti prenajimatel’a. Prenajimatel’ ma pravo najma:

1.

2.

Poradovat pristup k prenajatému bytu za G¢elom kontroly, & ndjomca uZiva byt
riadnym spdsobom.

Odstipit’ od zmluvy, ak nijomca da byt alebo ¢ast’ bytu do podnajmu v rozpore so
zmluvou. Toto pravo mé prenajimatel’ i vtedy, ak najomca vykona zmeny na
prenajatom byte bez jeho sihlasu alebo v rozpore snajomnou zmluvou
a v dbsledku vykonanych zmien hrozi na veci prenajimatelovi znaénd S$koda.
Odstipenim od zmluvy sa zmluva podla § 48 ods. 2 zruduje od zadiatku.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne
urivanie a zabezpe¢it najomcovi plny aneruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu.

Na prava a povinnosti prenajimatela, ktoré touto zmluvou nie s upravené sa
vzt'ahujit prisluiné ustanovenia Obgianskeho zakonnika.

Prava a povinnosti najomcu:

1.
2.
3.

Je opravneny a povinny uzivat' byt primerane jeho povahe a urceniu.

Je povinny umoznit’ prenajimatelovi pristup k bytu na ugely kontroly.

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beZnou
Gdrzbou uhradza najomca ( dalej len ,obvyklé udrziavacie naklady® ).
Obvyklymi udrZiavacimi nakladmi su naklady za prace, ktoré sa obvykle
vykonavajii pri  dlhSom uZivani, napriklad  malovanie, oprava avymena
zamok, natery. Drobné opravy si definované v prilohe nariadenia vlady ¢.
87/1995 Z. z.
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14.

15.

Najomca nesmie dat’ prenajaty byt alebo jeho ¢ast’ do podnajmu.

Nesmie vykonavat Ziadne stavebné Upravy ani inGt podstatnu zmenu Vv byte
bez pisomného sihlasu prenajimatel’a, ato ani na svoje nédklady. Po skonCeni
nijmu najomca nie je opravneny poZzadovat Uhradu nakladov vynaloZenych na
stavebné tpravy. Ak ndjomca vykond stavebné upravy bez pisomného sihlasu
prenajimatela, ma prenajimatel pravo okamzite odstipit od zmluvy. Najomca
je vtakomto pripade povinny po skonceni najmu na svoje naklady uviest' veci
do pévodného stavu.

Je povinny ozndmit prenajimatefovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav,
ktoré ma vykonat prenajimatel. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda
nijomca za %kodu tym spdsobeni anema naroky, ktoré by mu inak prisluchali
pre nemoznost alebo obmedzenii moZnost uZivat’ byt pre vady, ktoré vcas
prenajimatelovi neoznamil. Néjomca je povinny znasat obmedzenie v uZivani
prenajatého bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie jeho oprav a udrziavanie.
Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na prenajatom byte nevznikla skoda.

Ak sa vyskytni v byte zdavady, ktoré nijomca nespdsobil a z tohto ddvodu
nemohol byt uZivaf spdsobom primeranym jeho povahe a uréeniu, ma ndrok
na primerani zlavu znajomného. Toto pravo musi uplatnit’ pisomne
u prenajimatela bez zbytoéného odkladu a zanikne, ak sa neuplatni do Siestich
mesiacov odo diia, ked’ doslo ku skutonostiam toto pravo zakladajucim.

Nijomca ma pravo po skoneni ndjmu na opakované uzavretie nijomne]
zmluvy s prenajimatelom za predpokladu, Ze pocas trvania najomného pomeru
bude dodrziavat’ vietky podmienky vyplyvajuce z ndjomnej zmluvy a z Ob¢ianskeho
zakonnika.

Najomca je povinny odstrénit zévady a poskodenia, ktoré v byte spdsobil sdm
alebo osoby s nim byvajtce.

Néjomea veci sa musi zdrZat’ vietkého, &im by nad mieru primerani pomerom obt’azoval iného alebo
&m by vazme ohrozoval vykon jeho prav. Preto najmé nesmic ohrozit’ susedovu stavbu alebo
pozemok Vipravami pozemku alebo (pravami stavby na fiom zriadenej bez toho, Ze by urobil
dostatodné opatrenie obtaovat' susedov hlukom, prachom, popoldekom, dymom, plynmi, parami,
pachmi, peviymi atekutymi odpadmi, svetlom, tienenim a vibraciami, nesmie nechat’ chované
zvieratd vnikat’ na susediaci pozemok a nesetrne, pripadne v nevhodnej rotnej dobe odstratiovat’ zo
svojej pddy korene stromu alebo odstrafiovat’ vetvy stromu na jeho pozemok.

Najomca iosoby ktoré snim Ziju v spolodnej domdcnosti s povinni
dodrziavat’ domovy poriadok.

Po skondeni nijmu je najomca povinny vratit prenajaty byt v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvykié opotrebenie.

V pripade ak ndjomca nespliia predpoklady na opakované uzavretic najomnej
zmluvy, je povinny byt vypratat’ do pétnastich dni odo dfia skonéenia najmu.

Na prava a povinnosti ndjomcu, ktoré nie su touto zmluvou upravené sa vztahuji
ustanovenia Obg&ianskeho zikonnika.

C1.6
Skoncenie najmu

Najom sa skon&i uplynutim doby, na ktord sa dojednal alebo pisomnou dohodou
medzi prenajimatelom a najomcom o skonceni najmu.

Zmluvné strany sa dohodli na moZnosti predéasnej vypovede ndjmu bytu zo
strany prenajimatela, pred dohodnutou dobou najmu z dévodov taxativne
vymedzenych v § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika.

Po skonéeni n4jmu najomca nemé pravo na bytovu nahradu.



C1.7
Osobitné ustanovenia

1. Zmluva je platna dilom podpisania oboma zmluvnymi stranami a nadobida G&innost’
diiom nasledujucim po dni zverejnenia zmluvy na verejnej stranke Mesta Velké
Kapu$any.

2.V pripade ak ndjomca nespiiia predpoklady na opakované uzavretie najomnej zmluvy,
je povinny byt vypratat’ do pétnastich dni odo diia skonSenia najmu.

3. N4jomna zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, po jednom vyhotoveni pre
obidve zmluvné strany.

4. Zmluvné strany ber( na vedomie, Ze pokial ostatné podmienky ich najomného vztahu
nie s upravené touto zmluvou, platia prisluiné ustanovenia Obéianskeho zakonnika.

5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva zodpovedda ich slobodnej v8li, nebola
uzavreta v tiesni, ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, o po preditani tejto
najomnej zmluvy zmluvné strany potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.

vo Velkych KapuSanoch diia .......ccocoovvevevinnereccnnnne,

................................................................................

PaedDr. Péter Petrikan / PhD. Dutka Rastislav
primétor mesta najomca
.................. Lifveraeseioennnnabisanus
Dutkova Csilla

najomca



