N4jomna zmluva &. 4013/2025/0M/24

uzatvorend podl'a §685 a nasl. zékona €. 40/1964 Zb. Ob&iansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov,
platn€ého V3eobecne zdvizného nariadenia mesta o pridel'ovani mestskych ndjomnych bytov v zneni
neskor$ich predpisov, zdkona &. 443/2010 Z.z. o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskor3ich predpisov a stvisiacich platnych pravnych predpisov medzi:

CLI
ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’; Mesto Levoca
Zastipené: Ing. Miroslavom Vilkovskym, MBA, primétorom mesta,
So sidlom: Néamestie Majstra Pavla ¢. 4, 054 01 Levoca,
1CO: 00329 321,
DIC: 2020717754,
bankové spojenie: V3eobecna uverova banka a.s.
dislo tictu: 30037592/0200
IBAN: SK03 0200 0000 0000 3003 7592
SWIFT-BIC: SUBAASKBX

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Najomca: Jakub Duntko
Narodend/y:
Rodné ¢islo :
Rodinny stav:
Trvale bytom:

a
Najomca: Anna Dun¢kova, rod. Sedldkova
Narodena/y:
Rodné ¢islo :
Rodinny stav:
Trvale bytom:

(d’alej len ,,ndjomca‘)

CLII
PREDMET ZMLUVY

(1) Predmetom tejto Zmluvy je Gprava prav a povinnosti Zmluvnych stran savisiacich so zaviazkom
Prenajimatela prenechat’ Predmet najmu Specifikovany v €lanku IIL tejto Zmluvy do uZivania
Néjomcovi a so zavdzkom Ndjomcu zaplatit' Prenajimatel'ovi za uZivanie Predmetu najmu
odplatu (ndjomné).

(2) Povodnd zmluva medzi prenajimatefom andjomcom bola uzatvorena dia 31.03.2022 na
zaklade rozhodnutia primatora mesta Levoca €. sek 5/2/P/2022 zo dia 17.03.2022. V stlade so
zdkonom ¢&. 443/2010 Z. z. o doticiach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorSich predpisov a platného V3eobecne zavizného nariadenia mesta Levoca o pridelovani
mestskych najomnych bytov v zneni neskordich predpisov, tymto ndjomca a prenajimatel’
uzatvéraji opakovani najomnd zmluvu za niz8ie dohodnutych podmienok.
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CL 1
PREDMET A ROZSAH NAJMU

Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti zapisaného na LV ¢. 1, evidovanom na
Okresnom trade, katastrdlnom odbore v Levo€i, v katastrdlnom izemi a obci Levoca, a to bytu
¢. 5, nachadzajiiceho sa v bytovom dome, stp. €. 3547, postaveného na pozemku parcela ¢. KN
3056/37, druh pozemku: zastavané plochy a nadvorie.

Predmetom najmu je 2 -izbovy byt €. 5 v Levodi, nachadzajici sa na 1. poschodi bytového
domu, sup. &. 3547, na adrese Pototn4 ulica ¢. 39 v Levodi, ktory prenajimatel’ prenechdva
nijomcovi do uZivania na dobu uriti za dohodnuté najomné. Presny popis stavu bytu
a prisluSenstva obsahuje zapisnica o prevzati bytu, ktora tvori neoddelitelnui st&ast’ zmluvy ako
jej Priloha €. 1.

Néjomca bytu a osoby, ktoré Ziji s opravnenou fyzickou osobou maji popri prave uzivat’ byt aj
pravo uzivat’® spolodné priestory a zariadenia domu, ako aj poZivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu. Byt, ktory je predmetom tejto zmluvy, nemoZno
uzivat’ na iné Glely, ako na byvanie.

Osoby, ktoré Ziju v byte s opravnenou fyzickou osobou su:

a) Jakub Dunéko, nar , syn

b) Matej Duncko, nar. yn

Zmena poétu 0sdb tvoriacich spoloénit domacnost’ ndjomcu podl’a ods. 4 tohto &lanku zmluvy
bude ric§end v samostatnom dodatku k tejto zmluve.

CL 1V
OPIS STAVU BYTU A PRiSLUSENSTVA BYTU

Byt pozostava z 2 obytnych miestnosti a d’al§icho vybavenia: kuchyiia, predsieii, kiipel'ia a WC.
Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 70,53 m?.

Vybavenim a zariadenim bytu je elektricky sporak, kuchynska linka, meracie zariadenie na
meranie vody a tepla, rozvody plynu a elektrickej energie, kanalizaéna a vodovodna pripojka,
pripojka STA.

Néjomca sa so stavom bytu oboznamil pri prehliadke bytu pred uzatvorenim najomnej zmluvy.
Byt je uZivania schopny a vSetky predmety a zariadenia nachédzajice sa v byte st funkéné.
Podrobny stav vybavenia bytu a prislu§enstva je obsahom Zépisnice o prevzati bytu, ktord bola
vyhotovend pri prevzati bytu. Zmluvné strany deklaruji, Ze k prevzatiu a odovzdaniu predmetu
najmu neddjde, nakolko ho najomca do uzatvorenia tejto ndjomnej zmluvy uzival na zaklade
pdvodnej najomnej zmluvy zo diia 31.03.2022.

CLv
VYSKA NAJOMNEHO A VYSKA UHRAD ZA PLNENIA
SPOJENE S UZIVANIM BYTU

Spdsob vypodtu najomného, vySku najomného ako aj pripady, v ktorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvySit' ndjomné a zmenit d'alfie podmienky nédjomnej zmluvy
ustanovuje VyhlaSka Ministerstva dopravy Slovenskej republiky &. 281/2024 Z. z. o regulécii
cien ndjmu bytov vo verejnom sektore, zdkon &. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskor§ich
predpisov a platného V3eobecné zavdzné nariadenie mesta o pridel'ovani mestskych najomnych
bytov v zneni neskor3ich predpisov.

Ro¢né ndjomné, vratane Ghrad za plnenia spojené s uZivanim bytu, predstavuje sumu 3 912
Eur. Mesa&né ndjomné je stanovené vo vyske 326 Eur; z toho najomné je vo vyske 230,79
Eur a uhrada za sluzby spojené s uZivanim bytu je vo vyske 95,21 Eur.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit' dohodnuti vySku thrady za sluZby po roénom
vytaétovani poskytnutych sluzieb ku zadiatku nasledujiceho kalendameho roka. Vyuétovanie
sluzieb sa robi raz ro¢ne do 31.5. nasledujliceho roka. Presny spdsob vypoltu ndjomného
a Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu je Specifikovany v evidenénom liste vypoctu
najomného, vratane ich zmien.
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Prenajimatel’ je opravneny zvysit’ ndjomné jednostrannym pisomnym ozndmenim ndjomcovi.
Uhrady za plnenia spojené s uivanim bytu sa platia vo forme preddavkov spolu s ndgjomnym
podl'a evidenéného listu vypoétu ndjomného. Najomné a tihrady za plnenia spojené s uZivanim
bytu st splatné mesa¢ne pozadu. Ak ndjomea nezaplati ndjomné a Ghradu formou preddavku do
5 dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske 0,5
promile z dlZnej sumy za kazdy i zaCaty deii omeS§kania, najmenej vSak 0,83 eura za kazdy i
zaCaty mesiac omeSkania.

CL VI
DOBA TRVANIA NAJMU A ZANIK NAJMU BYTU

Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa uzatvdra na dobu uritd, ato na tri roky od
01.04.2025, nie v8ak skor ako nadobudne tato zmluva G¢innost’ a trva do 31.03.2028 (d’alej len
,»,doba najmu®).
Néjomca ma pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy k predmetu ndjmu
s prenajimatel'om pri dodrZani podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve a v zmysle
zékona ¢. 443/2010 Z.z. o doté4ciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich
predpisov a platného VSeobecne zavizného nariadenia mesta Levoca o pridel'ovani mestskych
najomnych bytov v zneni neskor§ich predpisov.
O moznosti opakovan¢ho uzatvorenia najomnej zmluvy prenajimatel’ informuje ndjomcu
minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon¢enia ndjmu.
Najom bytu zanika:

a) uplynutim doby ndjmu, na ktor bola zmluva uzavreta;

b) pisomnou dohodou uzavretou medzi prenajimatel'om a ndjomcom;

¢) pisomnou vypoved'ou prenajimatela; vypovedna lehota je trojmesacén4 a za¢ina plynit prvym
diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorucend vypoved.
Pri zéniku ndjmu vzmysle ods. 4 tohto ¢lanku, je ndjomca povinny odovzdat byt
prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebenie najneskor den
nasledujici po dni ukon&enia ndjmu bytu.
Néjomnu zmluvu modZe prenajimatel pisomne vypovedat' len zddévodov uvedenych
v § 711 Ob¢ianskeho zdkonnika &. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov.

CL vII
PRAVA A POVINNOSTI VYPLYVAJUCE Z NAJMU BYTU

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave sposobilom na riadne uZivanie a
zabezpe(it’ ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojeny s uZivanim bytu.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zavady braniace riadnemu uZivaniu bytu,
alebo ktorymi je vykon prava najomcu ohrozeny, mé njomca pravo po predchadzajucom
pisomnom upozorneni prenajimatela zavady odstranit’ v nevyhnutnej miere a poZadovat’ od
neho ndhradu uéelne vynaloZenych nakladov.,

Prenajimatel’ je opravneny vykondvat' stavebné Upravy bytu len so stthlasom najomcu. Tento
sihlas moZzno odopriet’ len z vdZznych doévodov. Ak prenajimatel’ vykonava také stavebné
upravy na prikaz prislu§ného orgénu 3tatnej spravy, je ndjomca povinny ich vykonanie umoznit’.
Inak zodpoveda za §kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Drobné opravy v byte stuvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou tdrzbou uhradza
najomca. Pojem drobnych oprdv andkladov spojenych sbeZnou udrZzbou bytu upravuje
osobitny predpis (nariadenie vlady &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika).

Néijomca bytu a osoby, ktoré Ziji s nim v spolo¢nej domacnosti st povinni udrZiavat’ byt,
spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je
s uzivanim bytu spojené.

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa vdome vytvorilo prostredie,
zabezpecujuce ostatnym ndjomcom vykon ich prav.
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Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne ozndmit’ potrebu tych oprav v byte, ktoré
mé znafat’ prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie. Inak zodpoveda za §kodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

Ak sa najomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprév abeZnu GdrZbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom pisomnom upozorneni ndjomcu na svoje
néklady sdm a pozadovat’ od neho nahradu.

Néijomca nesmie vykonat' stavebné tUpravy ani ind podstatnd zmenu vbyte anpa jeho
prislufenstve bez pisomného stihlasu prenajimatela, ato ani na svoje naklady. Najomcovi
nevznikd narok na thradu nakladov spojenych so zhodnotenim predmetu ndjmu, ani na
protihodnotu toho, o o sa zvysila hodnota predmetu ndjmu.

Néjomca je povinny hlasit’ prenajimatel’'ovi zmeny v pote byvajucich oséb v byte a ostatné
skutognosti, rozhodujiice pre urfenie vyiky ndjomnc¢ho athrady za plnenia poskytované
s uZivanim bytu do jedného mesiaca od ich vzniku.

Néjomca je povinny odovzdat' byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie v stave zodpovedajicom dojednanému spdsobu uZivania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri neuhradeni zaloh za dodavku studenej vody za dva a viac
mesiacov ma prenajimatel’ pravo nijomcovi bytu zastavit’ dodavku vody.

Nijomca sa zavdzuje minimalne $tyri mesiace pred uplynutim doby najmu hodnoverne
preukézat’ prenajimatel'ovi vysku svojho &istého mesa&ného prijmu a €istého mesaéného prijmu
0s0b s nim Zijucich a spolo¢ne posudzovanych podl'a osobitného predpisu (zék. ¢. 601/2003 Z.
z. 0 Zivotnom minime v zneni neskorSich predpisov) za kalendérny rok predchadzajici roku,
v ktorom mé dojst’ k uplynutiu doby néjmu.

Néjomca je povinny véas uhradzat’ ndjomné a uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu.
Néjomca nie je opravneny dat’ byt do podndjmu.

CL VI
ZI’AVA Z NAJOMNEHO

Néjomca méa pravo na primerani zlavu zndjomného, ak prenajimatel’ i napriek jeho
pisomnému upozorneniu neodstrani v byte alebo dome zavadu, ktor4 podstatne alebo po dlhsi
¢as zhor3uje jeho uzivanie. Pravo na primerana zl'avu na ndjomnom mé najomca aj vtedy, ak sa
neposkytovali plnenia spojené s uZivanim bytu, alebo sa poskytovali vadne, a ak sa v dosledku
toho uZivanie bytu zhorsilo.

Néajomca nemé nérok na zPavu z njjomného, z dévodov, ktoré vznikli na jeho strane.

Rovnaké pravo ma nijomca, ak stavebnymi Gpravami v dome sa podstatne alebo po dlhsi cas
zhor§ia podmienky uZivania bytu alebo domu.

Néajomca ma pravo na primerand zlavu z uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu,
pokial’ ich prenajimatel’ riadne a v&as neposkytuje.

Préavo na zl'avu z najjomného alebo ztihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu treba
uplatnit’ pisomne u prenajimatel’a bez zbyto¢ného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do
Siestich (6) mesiacov od odstrinenia zavad.

CLIX
SPOLOCNY NAJOM BYTU

Byt moze byt’ v spolo¢nom néjme viacerych osdb. Spoloéni nadjomcovia maji rovnaké prava
a povinnosti.

Spoloény ndjom vznikd tieZ dohodou medzi doteraj§im nidjomcom, d’al§ou osobou a
prenajimatel’om.

Z pravnych tkonov tykajucich sa spoloéného najmu bytu st opravneni apovinni vsetci
néjomcovia spolo¢ne a nerozdielne.

Ak za trvania manZelstva manZelia alebo jeden znich sa stani ndjomcami bytu, vznikne
spoloény ndjom bytu manzelmi.

Ak sa niektory z manZelov stal ndjomcom bytu pred uzavretim manZelstva, vznikne obom
manzelom spoloény nédjom bytu uzavretim manZelstva.
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CL X
PODNAJOM BYTU

Najomca sa zavazuje, Ze najjomny byt, ktory je predmetom tejto zmluvy alebo jeho &ast’ nie je opravneny
prenechat’ do podnajmu tretej osobe. Porudenie tejto povinnosti sa povazuje za hrubé porusenie
povinnosti vyplyvajucich z ndjmu bytu, ktoré je jednym zo zékonnych dévodov vypovedania najomnej
zmluvy.
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QLx1
OSOBITNE USTANOVENIA

Néjomca prehlasuje, Ze je fyzickou osobou, ktorej ¢isty mesaény prijem a &isty mesaény prijem
osdb s fiou byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju spoloéne podla osobitného predpisu (zak.
¢ 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime v platnom zneni), neprevySuje uréent vy$ku Zivotného
minima platného k 31.12. kalendédrneho roka predchédzajiiceho roku v zmysle zdkona &.
443/2010 Z. z. o dotdciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich
predpisov.

Najomca sa zavizuje, Ze potas celej doby trvania ndjomného vztahu umoZni vstup do bytu
zamestnancom mestského uradu, prisluSnému turadu, zamestnancom ministerstva a inych
kontrolnych tradov s ciel'om vykonu kontroly technického stavu bytu.

Néjomca berie na vedomie, Ze k podpisu najomnej zmluvy prenajimatel’ pristipi aZ po splneni
podmienky zloZenia finanénej zébezpeky v prospech prenajimatela v pefiaznom ustave vo
vySke maximalneho pét’ (5) mesaéného ndjomného. Finan¢na zdbezpeka sliZi na zabezpecenie
platenia dohodnutého néjomného, dohodnutych thrad spojenych s uZivanim ndjomného bytu
a neposkodzovania uZivaného ndjomného bytu. Podrobnejsie podmienky poskytnutia finanénej
zabezpeky a jej el st predmetom samostatnej zmluvy uzatvorenej medzi prenajimatel'om
a ndjomcom pred podpisanim tejto ndjomnej zmluvy.

Vyska finanénej zabezpeky je 1 458,20 eur.

Néjomca si je vedomy skuto¢nosti, Ze s finanénou zébezpekou v prospech prenajimatel’a nebude
moct’ disponovat’ pocas celej doby trvania nadjomného vztahu. V pripade ukonéenia najomnej
zmluvy, po uspokojeni pripadnych pohladdvok prenajimatel’a v zmysle Zmluvy o poskytnuti
finanénej zabezpeky uzatvorenej medzi prenajimatel'om a ndjomcom, bude finan¢na zabezpeka
v zmysle uvedenej zmluvy najomcovi vratena.

Néjomca je povinny starat’ sa o to, aby na veci nevznikla §koda. Najomca je povinny dat’ byt
poistit’ na vlastné nalady.

Néjomca je povinny dodrziavat’ platné pravne predpisy, a to najmé predpisy BOZP, poziamne;j,
civilnej ochrany, ochrany majetku a Zivotného prostredia pri uZivani predmetu najmu.
Néjomca je povinny dodrZiavat' zakon &. 377/2004 Z. z. o ochrane nefajiarov v zneni
neskor$ich predpisov.

Néjomca nesmie nad mieru primerani pomerom obtaZovat susedov hlukom, prachom,
popoléekom, dymom, plynmi, parami, pachmi, pevnymi a tekutymi odpadmi, svetlom, tienenim
a vibraciami,

Néajomca sa zavazuje, Ze¢ v pripade, ak bude bez slhlasu prenajimatela odpojend el. energia
z dévodu zo strany najomcu pocas uZivania bytu, ndjomca sa zavizuje nahradit’ prenajimatel'ovi
nim vynaloZené naklady spojené s obnovenim a zapojenim elektrickej energie (odborna
prehliadka a skaSka el. zariadenia a poplatok za zapojenie el. energie).

C1. X11
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmeny a doplnky tejto zmluvy moZno vykonat' len pisomnou formou dodatku so suhlasom
obidvoch zmluvnych stran, okrem zmien, tykajacich sa vy$ky ndjmu a vysky Ghrady za plnenia
spojené s uZivanim bytu podla €l. V tejto zmluvy, ktoré je prenajimatel’ opravneny vykonat
jednostranne.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze st spdsobilé na pravne tkony.
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Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych dva (2) si uréené pre prenajimatela
a jeden (1) pre najomcu.

Této zmluva nadobiida platnost’ ditom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva nadobida uU¢innost’ ditia 01.04.2025, za podmienky jej predchadzajiceho
zverejnenia v Centralnom registri zmlav v stilade s § 5a ods. 6 zdkone &. 211/2000 Z.z. o
slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni nicktorych zakonov.

Néjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel je povinnou osobou v zmysle zék. ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informécidm v platnom zneni a sihlasi so zverejnenim a spristupnenim
obsahu tejto zmluvy:.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva nebola uzatvorend v tiesni, ani za ndpadne
nevyhodnych podmienok, Ze bola nimi pre€itana, je im zrozumitelna, vyjadruje ich slobodnu
vol'u a preto ju na znak suhlasu slobodne a vaZne svojim podpisom potvrdzuji.
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Vo Eevol1dhia: wassssinmuisaicaiv V Levodi, difa : ....... LU Tk 2983

Mesto Levoda, Zastiipené Jakub Dunéko
Ing. Miroslavom Vilkovskym, MBA
primatorom mesta

Anna Dunckova





