ZMLUVA O NAUME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
&.: CIZS-1/2025

uzatvorena v zmysle prisl. ust. zdkona
¢. 116/1990 Z. o najme a podngjme nebytovych priestorov v zneni neskors§ich predpisov
a prisl. ust. Ob¢ianskeho zakonnika

(dalej len ,Zmluva® v prisl. gramatickych tvaroch)

medzi zmluvnymi stranami :

Prenajimatel

Obchodné meno / néazov : Obec Dolny §tal

sidlo: Ul. Mateja Korvina 676/2, 930 10 Dolny Stal
kore$p. adresa: Ul. Mateja Korvina 676/2, 930 10 Dolny Stal
1C0: 00 305 430

DIC: 2021002104

konajiici §tatutar: Tomas Horvath, starosta obce

bankové spojenie: Vieobecna Gverova banka, a.s.

¢islo uétu (format IBAN): SK42 0200 0000 0000 1902 3122

adresa el. posty: starosta@dolnystal.sk stavebnyurad@dolnystal.sk
tel.¢.. 0918503991

(dalej len ,Prenajimatel* v prisl. gramatickych tvaroch)

a

Nijomca

obchodné meno / nazov : JH-UniMed, s.r.0

sidlo: Ténaska 707/ 1, Dolny Stal

zipis: Obchodny register: Okresny stid Trnava
oddiel: 38155/T

konajuci tatutar: MUDr. Gergely Szigeti, konatel

ICO: 50438450

DIC / IC DPH: 2120321280

banikoveé spojeriie: e

éislo actu (format IBANE e e

adresa el. posty: jh.unimed@gmail.com

L= < RO
{dalej len ,Ndfomea® v prisl. gramatickych tvaroch)

{Prenajimatelia a najomca sa v dalSom texte spoloéne oznacuju taktieZz ako ,Zmiluvné strany®
prip. w,O&astnici® v prisl. gramatickych tvaroch)

Clanok I.
Vymedzenie predmetu nijmu
1./ Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nchnutelnosti, a to stavby obvodného zdravotného
strediska s.¢. 675 (pozn.: stavba kolaudovana ped novym néazvom ,centrum integrovanej
zdravotnej starostlivosti“) v obei Dolny Stal, v katastralnom tzemi Dolny Stal (dalej len
nZdravotné stredisko®v prisl. gramatickych tvaroch) .

2./ Zdravotné stredisko je postavené na pozemkoch evidovanych na katastralnej mape, ako
parcely registra ,C“ a to
e parc.C.: 227/6 — zastavana plocha a nadvorie s vimerou 396 m?,
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3./

4./

5./

6./

1./

2./

3./

4./

1./

2./

¢ parc.C.: 227 /7 — zastavana plocha a nddvorie s vymerou 264 m?,
s parc.é.: 227 /8 - zastavanéa plocha a nadvorie s vymerou 167 m?,

Nehnuteinosti uvedené v élanku I. bodoch 1./ a 2./ Zmluvy sa nachadzaju v obci Dolny Stal,
v katastralnom uzemi Dolny 5tal a su vedené v Katastri nehnutenosti Okresného tiradu
Dunajska Streda na liste vlastnictva ¢.: 868.

Predmetom najmu sG nasledovné nebytové priestory nachadzajlice sa na prvom nadzemnom
podlazi Zdravotného strediska s celkovou rozlchou 69,69 m?

s nebytovy priestor / miestnost &. 1.11 s rozlohou...24..m?,

* nebytovy priestor / miestnost &. 1,14 s rozlohou..20,24.m?,
¢ nebytovy priestor / miestnost & 1.15 s rozlohou ..20,58 .m?,
e nebytovy priestor / miestnost €.1.22 s rozlohou 4,87 m? .

Nebytové priestory uvedené v élanku 1. bod 4. Zmluvy tvoria Predmet najmu {dalej len
»Predmet ndjmu® v prisl. gramatickych tvaroch). Umiestnenie a rozloha Predmetu najmu
v ramci Zdravotného strediska s vyznafené na pddoryse budovy Zdravotného strediska,
ktory je prilohou €. 1 tejto zmluvy.

Utastnici sa dohodli, Ze Najomca je opravneny uzivat aj nebytové priestory oznadené v prilohe
¢. 1 ako spolotné priestory s tym, 2Ze sa na dotknuté spoloéné priestory nevztahuji
ustanovenia ¢lanku IV. bod. 1./ az 3./ tejto zmluvy tj. Najomca nie je povinny za ich uZfvanie
platit najomné,

Clanok II.
Predmet a iicel zmluvy - ndjmu

Predmetom tejto zmluvy je pravne zaviizna Uprava prav a povinnosti Uéastnikov tykajicich sa
pravieho vztahu zaloZeného na zaklade tejto zmluvy a slvisiacich s prenechanim Predmetu
rajmu do docasného a odplatnéhoe uzivania Najomcu, a to za iéelom zabezpedenia korektnych
a pre obe strany akceptovatelnych podmienok uzivania Predmetu ndjmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ Ndjomca je opravneny uzivat predmet nidjmu pocas doby
platnosti a Géinnosti Zmluvy iba na prevadzkovanie ambulancie vieobecného lekara pre
cospelych na cely vazok (dalej len ,Uéel ndjmu*v prisl. gramatickych tvaroch).

Najomca vyhlasuje, ze disponuje vEetkymi platnymi povoleniami §tatnych organov prip. inych
inStitacii a organizacii, ktoré si nevyhnutnou podmienkou vykonavania éinnosti uvedenej
v €élanku II. bod 2./ Zmluvy. Zmluvné strany sa v tejto suvislosti dohodli, Ze Nijomca je
povinny pisomne informovat Prenajimatela o akejkolvek zmene tjkajlicej sa povoleni podla
predchadzajucej vety, a to najneskor do troch pracovnych dni. PoruSenie povinnosti Ndjomcu
podia predchadzajlicej vety budt povazovat Zmluvné strany za pripad zavazného porusenia
Zmluvy.

Zmluvné strany sa takticz dohodli, Ze Najomea je opravneny uzivat pocas doby trvania najmu
aj ostatné priestory Ucelovo a priestorovo spojené s Predmetom najmu, ako napr. vchod
do Zdravotného strediska a chodby.

Clanok III,
Zaégiatok nijmu, doba jeho trvania a skonéenie nidjmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neuréitiu. Zaciatok plynutia doby najmu je defi podpisu tejto
zmluvy vietkymi jej Udastnikmi.

Zmluvné strany sa dohodli, ze odovzdanie predmetu nijmu prenajimatelmi a jeho prevzatie
najomcom sa uskutoéni v defi podpisu tejto zmluvy na zaklade pisomného protokolu (dalej
len ,Odovzddvaci protokol* v prisl. gramatickych tvaroch), do ktoréhe uveda fakticky stav
predmetu najmu v case jeho odovzdania najomcovi. Prilohou Qdovzdavacieho protokolu bude
aj podrobna fotodokumentéacia predmetu najmu, inventarny zoznam hmotného investiéného
majetku a drobného hmotného majetku, stav meradiel energii a vody, pripadne iné poznamky
slvisiace s predmetom najmu, ak sa Ugastnici nedohodni inak.




3./

4./

5./

6./

Najomno-pravny vzfah zalozeny na zaklade tejto zmluvy medzi Géastnikmi zanikne po
uplynuti posledného dfa trvania Zmluvy, ak sa Zmluvné strany nedohodnti inak. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze ktorakolvek z nich je opravnena vypovedat tito zmluvu aj bez udania
dévodu s trojmesaénou vypovednou lehotou, ak zo Zmiuvy nevyplyva niefo iné. Vypovednéa
lehota podla predchadzajicej vety zacdina plynit prvim diiom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po doruéeni pisomného vyhotovenia vypovede druhej Zmluvnej strane, ak
Zmluva neustanovyje inak. Za acelom vylidenia akychkolvek potencionainych pochybnosti
Ucastnici vyhlasuja, Ze fikcia dorucenia zakotvena v ¢lanku VIII. bod 2./ Zmluvy sa vztahuje
aj ha dorucenie pisormného vyhotovenia vypovede Zmluvy.

Okrem pripadu podla ¢lanku III. bod 3./ Zmluvy sa najom skondéi aj:

a) zanikom predmetu najmu,

b) smrfou/zanikom Nijomcu bez pravneho zastupcu,

¢) zanikom Prenajimatela bez pravneho nastupcu,

d) dohodou uéastnikov,

e) jednostrannym edstiipenim od Zmluvy v pripade zavazného porusenia Zmluvy,

f) vypovedou Zmluvy v pripadoch uvedenych v tejto zmluve,

g) okamzitou viypovedou Zmluvy v pripadoch uvedenygch v tejto zmluve,

h) zanikom opravnenia Nijomcu na vykonavanie/prevadzkovanie éinnosti tvoriacej Udel
najmu, a to 4. pracovnym diiom po uvedenej udalosti, ak sa Uéastnici nedohodnu inak,

ij v dalsich pripadoch, ak tak urtuje Zmluva prip. tak ustanovuji véeobecne-zavazné pravne
predpisy platné a uéinné na uzemi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa dohodli, ze

A./ Prenajimatel mé pravo vypovedat Zmluvu s okamzitou platnostou a ucinnostou (dalej len
~Okamzita vgpoved™ v prisl. gramatickych tvaroch)

a) ak Néjomca, jeho zamestnanec alebo ind osoba zdrziavajlica sa v priestoroch
predmetu niajmu s vedomim a/alebo stthlasom Najomcu Predmet najmu pogkodi,
pri¢om rozsah spdsobenegj Skody presiahne sumu 1.000,00 EUR (slovom: tisic eur)
a poskodenie premetu ndjmu nebude odstranené ani vlehote urcenej
Prenajimatelom,

b} ak Najomca opakovane neumozni Prenajimatefovi alebo nim poverenej osobe kontroiu
Predmetu ngjmu, ktorej termin bol Ugastnikmi vopred dohodnuty,

¢) v pripade zavazriého porusenia Zmluvy,

d) v dalsich pripadoch, ak tak ustanovuje Zmluva prip. vSecbecne-zavizny pravny
predpis platny a Géinny na Gzemi Slovenskej republiky;

B./ Prenajimatel ma pravo odstipit od Zmluvy, ak Najomca nezaplati riadne a véas prvé
Najomné a/alebo penazni Zabezpeku podla prisl. ust. ¢lanku IV. Zmluvy, t.j. v dei
podpisu tejto zmluvy.

C./ Ngjomca ma prévo odstupit od Zmluvy, ak Prenajimatel neodovzda Najomcovi Predmet
ndjmu v stave spasobilom na riadne uzivanie v silade s dohodnutym Uéelom najmu.

D./ Najomca ma dalej pravo ucinit Gkamzita vypoved Zmluvy, ak

a} Prenajimatel pofas plathosti a 0&innosti tejto Zmluvy nezabezpeli nerusené
a plynulé uZivanie Predmetu najmu v zmysle tejto zmluvy, a to ani po doruceni
opakovanej pisomnej vyzvy,

b} v pripade zdvaZzného porusenia Zmluvy Prenajimatelom,
a taktiez

c) v dalSich pripadoch, ak tak ustanovuje Zmluva alebo vieobecne-zavizny pravny
predpis platny a G¢inny na Gzemi Slovenske] republiky.

Odstapenim od Zmluvy sa Zmluva v zmysle ust. § 48 ods. 2 zdkona ¢. 40/1964 Zb. v zneni
nesk. predpisov (dalej len ,,0béiansiy zakonnik®v prisl. gramatickych tvaroch) od zaéiatku
zrusuje, ak nie je pravhnym predpisom ustanovené alebo Ugastnikmi dohodnuté inak
a Zmluvné strany s si povinné vzmysle § 457 Obcdianskeho zakonnika podla zasad
vztahujucich sa na vydanie bezddvodného obohatenia navzajom vratit véetky plnenia, za ktoré
neobdrzali protiplnenie od druhej Zmluvnej strany.

3.



7./

8./

9./

V pripade OkamZitej vipovede tejto zmluvy sa Zmluva rusi k nasledujicemu pracovnému dau
po doruceni pisomného vyhotovenia Okamzitej vipovede druhému Udastnikovi.

Ucastnici vyhlasuji, e odstiipenim od Zmluvy a/alebo Okamzitou vypovedou Zmluvy nie st
dotknuté naroky Ucastnikov na:

aj zaplatenie splatného Najomného, Preddavkov a poplatkov,

bl zaplatenie zmluvnej pokuty/zmluvnych pokut,

¢) nahradu pripadnej $kody

a taktiez

d) na tthradu/nahradu dalsich penaznych a inych plneni v zmysle prisl. ust. Zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze nahrada skody a zmluvné pokuty st splatné na zaklade
pisomnej v§zvy opravnenej Zmluvnej strany doruéenej druhej Zmluvnej strane, a to v lehote
3 (troch) kalendarnych dni odo dia dorucenia pisomnej vyzvy. Za u&elom vyliéenia
akjychkolvek pochybnosti Zmluvné strany vyhlasuji, ze fikcia dorudenia obsiahnuta v élanku
VIII. bod 2. Zmluvy sa vztahuje aj na dorufenie pisomného vyhotovenia vyziev podfa
predchadzajicej vety

10./ Vypratanie Predmetu ngjinu Najomcom a jeho prevzatie Prenajimatefom sa uskutoéni do 15

1./

2./

3./

4./

{pétnast) kalendarnych dni odo dna skonfenia najmu. Vypratanie Predmetu najmu si
Zmluvné strany potvrdia pisomne prostrednictvom protokolu o vrateni Predmetu najmu (dalej
len ,Preberaci protokol® v prisl. gramatickjch tvaroch). Obsahom Preberacieho protokoiu
bude najma:

a) podrobny popis stava Predmetu ndjmu,

b) zoznam zariadenia a jeho stav a to ku diu fyzického vratenia Predmeta najmu

prenajimatelovi,

c} akoiiné skutocnosti, ktorjch vyznaéenie pozaduje niektora zo Zmluvnych stran.

Prilohou Preberacieho protokolu bude aj podrobna fotodokumentacia Predmetu najmu, ak sa

U&astnici nedohodnil inak

Cldnok IV.
Najomné, pefiaZna zibezpeka a d'alSie ithrady
spojené s uzivanim predmetu nijmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ngjomca je povinny platit Prenajimatelovi po¢as doby platnosti
a Gcinnesti tejto Zmluvy ndjomné, priom dohodou Uéastnikov bola vyika najomného urcena
na sumu 15,00 EUR (slovom pétnést eur) / m? Predmetu najmu za kalendarny rok. V zmysle
uvedeného celkova suma nijomného za kalenddrny rok £ini sumu vo vyike 1045,35 EUR
(slovom tisicStyridsatpiit eur a 35 eurocentov).

Ucastnici sa taktiez dohodli, e Najomca je povinny platit Prenajimatelovi néajomné
§ mesacnou permanenciou v sume zodpovedajlicej 1/12-e roéného najomného uvedeného
v druhej vete €lanku IV, bod 1./ Zmluvy, t.j. vo vyske 87.11.EUR (slevom osemdesiatsedem
eur a 11 eurocentov) mesaéne (dalej len ,,Ndjomné® v prisl. gramatickych tvaroch).
Néajomné je splatné vopred, a to k 20. diu predchadzajuceho kalendarneho mesiaca na
bankovy ucet Prenajimatefa uvedeny v tejto zmluve. Za uéelom vyliéenia akychkolvek
potencionalnych budicich pochybnosti Ugastnici vyhlasuji, ze Najomné za prvy mesiac
trvania najmu je splatné v den podpisu Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, e omeskanie
Najomcu s thradou splatného Najomného prekrac¢ujice dobu dvoch kalendarnych mesiacov
budna povaZovat za zédvazné porusenie Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimate! je opravneny jednostranne zvysit vysku
Najomného, a to k 1. januaru prisludného kalendameho roka, ak roéna miera inflacie za
predchadzajici kalendarny rok je o 1 percentualny bod vyssi, ako bola v éase uzavretia
zmluvy. V pripade podla predchadzajucej vety je Prenajimatel opravneny zvysit Najomné
o sumu zodpovedajucu zvySenej roénej miere inflacie v zmysle udajov Statistického tiradu
Slovenskej republiky. Naiomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje sohles s postupem
zakotvenym v prvej a druhej vete dlanku IV. bod 4./ Zmluvy.




5./

6./

7./

8./

9./

10./

11./

Ucastnici vyhlasuju, Ze Prenajimatel je opravneny skimat roéni mieru inflacie kazdoroéne
k1. januaru prisludného kalendarneho roka s tym, 2e jeho opravnenie na jednostranné
zvySenie najomného venikd aj v pripade, ak zistena miera inflicie za predchadzajuci
kalendarmy rok prekracuje 1 percentudlny bod v porovnani s roénou mierou inflacie za
obdobie pred kalendarnym rokom, ktorého roéné miera inflacie sa skima. V pripade podla
predchadzajucej vety vznika Prenajimatelovi pravo na jednostranné zvysenia néjomného za
roviiaxycn podmienok a v rovnakom rozsahu, ako je io uvedené v &lanku V. bod 4./ Zmiuvy.
Nijomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje suhlas s postupom zakotvenym v prvej a druhej
vete clanku IV. bod 5./ Zmluvy.

Najomea je opravneny vypovedaf tito zmluvu s ckamzitou platnostou a Géinnostou {dalej len
»OkamZita vjpoved™v prisl. gramatickych tvaroch) v pripade, ak nestuhlasi s jednostrannym
zvy$enim Najmu v zmysle élanku IV, bod 4./ a (alebo) bod 5./ Zmluvy. Vipovedou Zmluvy nie
su dotknuté prava a povinnosti Ugastnikov pocas platnosti a uéinnosti tejto zmluvy.

V pripade, ak sa Najomca dostane do ome§kania s platenim Najomného, jeho éasti prip. iného
penazného plnenia podla tejto zmluvy, je povinny platit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo
vyske 0,05 % z dlénej sumy za kazdy, aj zacaty den omeskania. Zmluvné strany sa dohodl,
ze zaplatenim zmluvnej pokuty podia predchadzajicej vety nie si dotknuté ich dalsie prava
a povinnosti vyplyvajlce z tejto zmluvy, ako napr. povinnost riadne a véas platit Najomné,
Preddavky, nahradif spésobenii $kodu a pod.

Za ucelom vyli€enia akychkolvek potencionalnych pochybnosti zmiuvné strany vyhlasuji, Ze

a./ Najomné prip. akékolvek iné platby stvisiace s touto zmluvou a/alebo s jej plnenim
povazujui za zaplatené ditom pripisania prisludnej finanénej éiastky na bankovy uéet
dotknutej Zmluvnej strany,

b./ Najomca nie je povinny platit Nijomné za obdobie, poéas ktorého nemozZe uzivat Predmet
najmu na dohodnuty el z dévodu/dévodov, ktoré nezavinii, najma (ale nie vyluéne) pre
havariu, zemetrasenie, povoden, ind ziveln udalost (pozn.: vis major).

Zmluvné strany sa taktieZ dohodli, Ze poplatky za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu,
ako poplatky za vykurovanie, za tepla uzitkov vodu, vodné, stoéné, elektrickli energiu,
poplatky za odvoz komunalneho odpadu a pod. (dalej len ,StuZby* v prisl. gramaticlgch
tvaroch] bude hradit Prenajimatelovi formou mesaénych preddavkovych platieb (dalej len
sPreddavky® v prisl. gramatickych tvaroch). Vyska aktualnych Preddavkov je urdena podla
skutoénej spotreby vyudétovanej jednotlivimi dodavatelmi (napr.. ZsE, SPP, ZsVS atd.)
Prenajimatelovi za predchadzajici kalendarny rok pripadajici na jeden kalendarny mesiac
s prihliadnutim na oéakdvany trend zvyScnia alebo zniZenia cien Sluzieb wuréenych
dodavatelmi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny na zaklade zmeny cien SluZieb
urcenych dodavatelmi jednostranne zvy§it Preddavky v rozsahu, v akom sa zvysila ich cena.
Jednostranné zvysSenie Preddavkov je uéinné od prvého dna nasledujiceho kalendarneho
mesiaca, pocas ktorého dodlo k zvy$eniu ceny Sluzieb zo strany dodéavatelov. Prenajimatel je
povinny o zvyseni cien Sluzieb vEas informovat Najomeu, a to pisomne. Najomeca podpisom
tejto zmluvy vyjadruje siihlas s postupom zakotvenym v prvej a druhej vete ¢lanku IV. bod
10./ Zmluvy a sa zavazuje zvysenie Preddavkov z uvedenych dévodov respektovat.

Vy$§ka Preddavkov bola Ugastnikmi dohodnuta ku diiu podpisu tejto zmiuvy na sumu 100,00
EUR (slovom: jednosto eur) mesaéne. USastnici sa taktiez dohodli, ze Preddavky su splatné
spolu s Najomnym na bankovy i¢et Prenajimatela uvedeny v Zmluve. Zmluvné strany sa
taktiez dohodli, Ze Prenajimatel kazdoroéne vykona vytctovanie Najomcom realne zaplatenych
Preddavkov a ceny skutoénej spotreby Sluzieb (pozn.: merade spotreby vody, spotreby
elektrickej energie a tepla s umiestnené v Predmete najmu)} za obdobie 01.01. — 31.12.
dotknutého kalendarneho roka, priCom na zaklade uvedeného doruéi Najomcovi ztiétovaciu
faktaru. Nedoplatok uvedeny v zaétovacej faktire je Najomcea povinny zaplatit v prospech
Prenajimatela do 15 kalendéarnych dni odo dfia doruéenia zétovacej faktiry, ak sa Ucastnici
nedohodnu inak. Preplatok uvedeny v zOdtovacej faktire je Prenajimatel! opravneny
jednostranne si zapoéitat na zaplatenie Preddavkov za nasledujice obdobie trvania najmu, ak
sa Ucastnici nedohodnt inak.

-5-



12./ Zmluvné strany sa taktiez dohodli, Ze Najomca je povinny v defi podpisu Zmhluvy zlozit na

bankovy Ttclet Prenajimatela finanénu zabezpeku (dalej len ,Zdbezpeka® v prisl.
gramatickych tvaroch) vo vyske trojmesaéného najomného tj. v sume 522,66 EUR (slovom:
pitstodvadsatdva eur a 66 eurocentov ), ktora bude sliZit na uspokojenie pripadngch
narokov Prenajimatela voéi Ndjomcovi najmé na zaplatenie splatného najomného, zaplatenie
zmluvnych pokut, na nahradu eventualnej $kody a nghradu nakladov spojengch
s uplatNovanim jeho préav vodi Néjomcovi podla tejto Zmluvy. Ugastnici vyhlasuja, Ze
Zabezpeka
a) nie je prijmom Prenajimatela z prenajmu

aze
b) Najomca nemd pravo pozadovat jej vratenie Prenajimatefom pocas trvania najmu.

13./ V pripade skonéenia ndjmu a splnenia véetkych povinnosti Najomecu vyplyvajucich z tejto

1./

2./

3./

4./

1./

)
-

zmluvy je Prenajimatel povinni sumu Zébezpeky vratit Njomcovi do 15 (pdtnast)
kalendarnych dni odo dna redlneho vypratania Predmetu najmu, ato formou
bezhotovostného prevodu finanénych prostriedkov v zodpovedajlicej vyske na bankovy tdet
Najomcu uvedeny v tejto zmluve, ak sa Ucastnici nedohedni inak.

Clinok V.
Priva a povinnosti prenajimatel'a

Prenajimatel je opravneny:

a] vstapif do Predmetu nijmu s predchadzajicim sthlasom Najomcu za tiéelom vykonania
kontroly stavu Predmetu najmu,

b} poverit zamestnanca aicbe ind osobu vstupom do Predmetu néjmu a jeho kontrolou
v zmysle ¢lanku V. bod 1./ pism. a) Zmluvy,

¢) vstupit do Predmetu najmu bez predchadzajiceho sihlasu Najomcu v pripade, ak
hezprostredne hrozi vaina Skoda a na jej odvratenie alebo zmierenie jej nasledkov je
nevyhnutny vstup do Predmetu najmu.

Prenajirmatel sa zavizuje predovietkym:

a] odovzdaf Predmet ndjmu Najomcovi diiom nadobudnutia Uéinnosti Zmluvy v stave
spdsobilom na jeho uzivanie podfa tejto zmluvy;

b} umozZnit najomcovi pristup k Predmetu najmu a jeho nerusené a kontinualne uzivanie
pocas celej doby platnostt a Géinnosti Zmluvy v rozsahu a spdsobom uréenym touto
zmluvou.

Za administrativne ¢innosti prip. akékolvek iné aktivity vykonavané v priestoroch Predmetu
najmu Néjomcom a inymi oscbami, ktoré sa zdrziavaji v Predmete najmu s vedomim a/alebo
sithlasom Najomcu zodpoveda v celom rozsahu Najomca.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek stavebné tpravy Predmetu najmu je Najomeca
opravneny vykonat iba s predchadzajicim pisomnym suhiasom Prenajimatela s tym, ze
naklady Prenajimatefom odsihlasenych stavebnych uprav znasa v celom rozsahu Nijomca.
Porug&enie povinnosti Najemcu podla predchadzajacej vety budi povaZovat Zmluvné strany za
pripad zavazného porusenia Zmluvy,

Clanok VI.
Priava a povinnosti nijomcu

Najomca ma pravo pozadovat od Prenajimateta, aby:

a) mu po nadobudnuti uéinnosti Zmluvy odovzdal Predmet nijmu v stave spésobilom na
uzivanie v stillade s prisl. ustanoveniami tejto zmluvy,

b) pofas trvania najomno-pravneho vzfahu zabezpecil neruSené a kontinuélne uivanie
Predmetu najmu v rozsahu a spdsobom podta tejto zmluvy.

Néjomca je dalej opravneny uzivat Predmet najmu v sulade s touto zmluvou a na vlastné
néklady a nebezpe€enstvo umiestnit v budove Zdravotného strediska, v ktorej sa nachadza
predmet nijmu informaéné, reklamné a iné propagaéné materialy (dalej len ,marketingovy
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3./

4./

5./

materi? v prisl. gramatickych tvaroch) stivisiace s Predmetom najmu , priom za sulad ich
formy, vzhladu a informaéného obsahu so viecbecne-zavidznymi pravnymi predpismi platnymi
a Gfinnymi na Nzemi Slovenskej republiky a vieobecne-zavéznymi nariadeniami Obce Dolny
Stal zodpoveda v celom rozsahu Najomca. Za umiestnenie marketingového materialu v zmysle
predchadzajucich ustanoveni neprislicha Prenajimatelovi osobité odplata.

Dohodnuta Giprava uvedena v clanku VI bed 2./ Zmluvy sa vztahuje aj na grafické prio. iné

zobrazenie obchodného mena/nazvu Njomeu, jeho kontaktnych a inych tdajov, loga prip.

inych marketingovich prvkov na dverach, oknach/sklenej vyplni vykiadu Zdravotného

strediska. Ak umiestnenie marketingového materialu podlieha povoleniu Statneho organu

/aradu alebo sa vyzaduje v tejto stvislosti predchadzajiici stithlas prislusného organu alebo

uradu, povolenie resp. sithlas je povinny zaobstarat Najomca na vlastné naklady. Prenajimatel

sa zavazuje na zaklade Ziadosti Nijomcu poskytnat v tejto stvislosti Najomcovi potrebnu

sucinnost.

Njomca je povinny najmai :

a) zabezpecovat v priestoroch Predmetu najmu ochranu pred poZiarmi v stilade so véeobecne-
zavéznymi pravnymi predpismi platnjmi a ti¢innymi na Gzemi Slovenskej republiky,

b)  plnit si povinnesti vyplyvajlice z prisl. ust. zakona &. 377/2004 Z.z. 0 ochrane nefajéiarov
v zneni nesk. predpisov,

¢) dodrziavat v priesteroch Predmetu najmu dalSie povinnosti vyplyvajice zo vieobecne-
zavaznych pravnych predpisov platnych a uéinnych na uzemi Slovenskej republiky
upravujucich povinnosti na tscku bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, hygieny,
odpadového hospodarstva atd.,

d) bez zbytoéného odkladu oznamit Prenajimatelovi 8kody, ktorjch vyska v konkrétnom
pripade presahuje sumu 300,00 EUR (slovom: tristo eur},

€] bez zbytoného odkladu oznamit Prenajimatefovi potrebu oprav, ktorjch vykonanie je
povinny zabezpedit Prenajimatel,

Najomca sa zaviazuje:

a} uzivat Predmet najmu v stlade s dohodnutym Ugelom najmu uvedenym v tejto zmluve,

b} chranit a udrziavat Predmet najmu v riadnom stave a hradif naklady stvisiace s jeho
uzivanim s tym, ze naklady spojené s beinymi a drobnymi opravami predmetu najmu
hradi Najemca do vysky 150,00 EUR (slovom: jednostopitdesiat eur) za kalendarny
mesiac,

¢] riadne a véas uhradzat Najomné, Preddavky a iné platby vo viike, ako je to uvedené v prisi.
ustanoveniach tejto zmluvy,

d) umoZnit Prenajimatelovi alebo osobe nim poverenej vykonat kontrolu Predmetu najmu vo
vopred dochodnutom termine,

¢) najneskor k poslednému dfiu najmu odstranit vady, ktoré sposobil, ako aj drobné vady,
ktoré je povinny odstranit na vlastné naklady v zmysle clanku VI. bod 5./pism. b} Zmhavy,
odstranit obchodné oznacenia a reklamné napisy a iny marketingovy material z budovy
Zdravotného strediska a priestorov predmetu najmu, a to véetko na vlastné naklady
a odovzdat Prenajimatelovi predinet najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie,

fy  vypratat Predmet ngjmu do 7 {siedmych} kalendarnych dni odo dfia skonéenia najmu, ak
sa Ucastnici nedohodnii inak.

6./ Zmluvné strany sa takticz dohodli, Ze Najomca nie je povinny poistif Predmet najmu. Zmluvné

strany sa taktiez dohodli, Ze Najomca nie je opravneny prenechat Predmetu najmu do uzivania
tretej osoby/tretich oséb. PoruSenie povinnosti Ndjomcu podla predchadzajicej vety budi
povazovat Zmluvné strany za pripad zavainého porugenia Zmluvy.,

Clanok VII,
Zodpovednost zmiuvnych stran a sanicie

-



1./

2./

3./

4./

1./

2./

1./

2./

V pripade, ak nicktord zo Zmluvnych stran porusenim povinnosti/povinnosti vyplyvajicich z
tejto Zmluvy spdsobi druhej Zmluvnej strane skodu, je povinna ju nahradif v celom rozsahu,
a to na zéklade pisomnej vyzvy poskodenej Zmluvnej strany.

Nahradenim Skody podla bodu 1./ tohto élanku Zmluvy nie je dotknuty pripadny narok
poskodenej Zmluvnej strany na zaplatenie zmluvnej pokuty spojenej s porusenim povinnosti
druhej Zmluvnej strany.

Ucastnici st si zajedno vtom, Ze vySka pripadnych &kéd na Predmete najmu bude
spresnend/uréena sudnym znalcom z prislusného odboru, na oscbe ktorej sa Ucastnici
dohodnii.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze vyska zmluvnych pokit zakotvenych v tejto zmluve nie je
v rozpore s dobrymi mravmi a v celom rozsahu zodpoveda povahe a hospodarskemu vyznamu
ich obchodno-zavizkového vztahu zalozeného na zaklade tejto zmluvy. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze zaplatenim zmluvnej pokuty nie st dotknuté naroky na nahradu pripadnej $kody
a ani iné naroky Ugastnikov vypljvajlice z tejto zmluvy.

Clanok VIII.
Dorucovanie

Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, vietky oznamenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy,
Uctovné doklady (napr. faktiry) vratane vypovede Zmluvy, Okamzitej vypovede Zmluvy a
odstipenia od Zmluvy, prip. iné jednostranné pravne tkony v savislosti s touto Zmluvou a jej
plnenim musia byt urobené v pisomnej forme (dalej len ,Pisomnost® v prisl. gramatickych
tvaroch) a dorucené na koreipondenénu adresu druhej Zmiuvnej sirany uvedeni v tejto
zmluve, inak su neplatné.

Pisomnost sa povazuje za dorucenn za nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného derucovania Pisomnosti - jej odovzdanim druhej zmluvnej strane alebo
ingj osobe opravnenej prijimat piscmnosti za tito Zmiuvnd stranu a podpisom tejto
Zmluvnej strany prip. opravnenej osoby na doruéenke aleho kopii doruéovanej Pisomnosti,
alebo odmietnutim prevzatia Pisomnosti;

b} v pripade dorucovania Pisomnosti prostrednictvom Slovenskej posty, a.s. alebo iného
postového dorulovatela formou listovej zasielky adresovanej v stulade koreSpendenénou
adresou Zmluvnej strany uvedenou v tejto Zmluve - odovzdanim doporuéene] listovej
zasielky obsahujlicej Pisomnost druhej Zmluvnej strane resp. osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tuto Zmluvnl stranu a podpisom Zmluvnej strany alebo opravnenej osoby na
dorucenke, najneskor vSak uplynutim 3 (troch) kalendarnych dni odo dfia podania listovej
zasielky obsahujitce) Pisomnost na postovil prepravu na poste uvedenej na podacom listku,
a to bez chladu na uspesnost dorucenia, aj ked sa adresat o listovej zasielke obsahujiicej
Pisomnost nedozvedel (dalej len ,fikcia doruenia® v prisl. gramatickych tvaroch).

€lanok IX.
ZAvereéné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah tejto zmluvy povazuju za déverny a zavazuji sa preto o nej
zachovat ml¢anlivost (dalej len ,miéanlivost® v prisl. gramatickych tvaroch). Zmluvné strany
sa dalej dohodli, Ze povinnost i¢astnikov zachovat mléanlivost podfa predchéadzajicej vety trva
aj po zaniku tejto zmluvy. Za porudenie povinnosti zachovat mléanlivost sa nepovazuje
poskytnutie informacii o obsahu zmluvy resp. jej spristupnenie spoloénikom a &tatutarom
zmluvnych strén a taktiez ich pravnym zastupcom,

Vzajomné vztahy Zmluvnych stran sa spravyju touto Zmluvou a v neupravengych otazkach prisl.
ustanoveniami zakona €. 116/1990 Z. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, zalkona ¢. 40/1964 Zb. vzneni neskorSich predpisov a daliimi
vSeobecne-zdviznymi pravnymi predpismi plainymi a d¢innymi na tizemi Slovenskej republiky.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze na rieSenie a rozhodnutie akychkolvek/vsetkych pravnych
sporov tykajlucich sa pravneho vzfahu ucastnikov zalozeného touto Zmluvou vratane
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suvisiacich prav a povinnosti iéastnikov bude/je miestne prisludny okresny stud podla miesta
sidla prenajimatela t.j. Okresny sad Dunajska Streda.

3./ Tato Zmluva nadoblda platnost a Géinnost dhom jej podpisu vSetkymi jej Géastnikmi a defi po
zverejneni v centralnom registri zmlav.

4./ Ustanovenia tejto Zmluvy sa mézu menit vyluéne ocislovanymi dodatkami k Zmluve uzavretymi
v pisomnej forme na zéklade dohody vietkych zmiuvnych stran, ktoré dodatky sa po podpise
Ucastnikmi stand neoddelitelnou stéastou tejto zmluvy.

5./ Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, po dva rovnopisy pre kazdy zmluvni stranu.

6./ Zmluvné strany vyhlasujq, ze s plne spdsobili k pravnym 1ikonom, Ze ich zmluvna volnost nie
je obmedzena, tito Zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej a vaznej véle bez akéhokolvek
natlaku, pri¢om ich véla je bez omylu a je vyjadrena v urcitej a zrozumitelnej forme, Zmluva
nebela uzatvorena v tiesni a/alebo za néapadne nevihodnych podmienck, obsah a/alebo 1iéel
Zmluvy nie je v rozpore so zakonom, zakon neobchadza a sa neprieci dobrym mravom, Zmluvné
strany si Zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu sjej obsahom ju
vlastnoruéne podpisali.

Dolny Stal, dria A2 DOLS Dolny Stal, dia 4.2 2005

Prenajimatel: Ndjomca:
\
Obec Dolny Stal MUDr. Gergely Szigeti
Tomds Horvdth, starosta obee Konatel spolocnosti JH-UniMed
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Ambulancia vieohecného lekara pre dospelych—1. Priloha €. 1 k NZ ¢. CIZS-1/2025
Ambulanica: miestnost €. 1.11, 1.14, 1.15, 1.22

Spoloéné priestory: 1.10, 1.12, 1.16-1.21, 1.23
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