NAJOMNA ZMLUVA

uzavretd v zmysle § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika

CL I Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec Huncovce
Hlavna 29/2, 059 92 Huncovce
1CO: 00 326 232
zastipena: Ing, Peter Majercak, starosta obce
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. pobocka Kezmarok
Cislo Giétu: SK58 5600 0000 0016 1489 2001

(dalej len ,,prenajimaterl™)

2. Nijomca: Spojena skola, Kostolné namestie 28, KeZmarok
Kostolné namestie 28, 060 01 Kezmarok
ICO: 52 827 704
DIC: 2121149943
zastipend: Mgr. Anton Vojticko, riaditel §koly
tel. kontakt: +421 52 452 3690
(dalej len ,,ndjomca’)

prenajimatel’ a ndjomca spolocne dalej aj ako ,,zmluvné strany/zmluvna strana®

ktori po vyhliseni, Ze st sposobili na privne tkony, uzatviraji nasledovni nijomnt zmluvu
(dalej aj ako ,,zmluva®):

Cl. II Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom v podiele 1/1 k celku nehnutelnosti nachadzajucich sa v katastrailnom
uzemi Huncovce, obec Huncovce, okres Kezmarok, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 1 a to:
- budova — skolsky objekt, sup. ¢. 461, postavend na pozemku parcela KN-C, parc. ¢. 200/5,

- pozemok — zastavana plocha a nadvorie, parcela KN-C, parc. ¢. 200/1, o vymere 397 m2.

CL III Predmet nijmu

1. Prenajimatel’ prenechdva do uZzivania (prenajima) nijomcovi celii budovu, uvedend v él. 1T bod 1 zmluvy,
na ulici Kritkej v Huncovciach s nasledovnymi priestormi:
» priestory zadveria a chodby o vimere 6,56 m?
priestory $atne o vymere 11,75 m?
priestory WC a soc. zariadenia o vimere 17,14 m?2
priestory 3 ucebni o vymere 72,38 m?

VVVY

priestory zborovne o vymere 17,60 m?
ako aj prilahly pozemok parcela KN-C, parc. & 200/1 sliziaci ako dvor o vymere 397m?, uvedeny v ¢l. 11

bod 1 zmluvy, pricom celkovi vimera prenajatych pléch a priestorov je 522,43 m?2.
(dalej len ,, predmet najmu).
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CL IV Uéel najmu

Néjomea sa zavizuje uzivat’ predmet najmu, uvedeny v ¢l IIL bod 1 tejto zmluvy, na tucely zriadenia
a prevadzkovania §pecialneho vzdelavania Ziakov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomea je opravneny na zmenu dohodnutého vyuzitia predmetu najmu,
uvedeného v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy, iba na ziklade pisomného dodatku k tejto zmluve, v opaénom
pripade je prenajimatel’ oprivneny tito zmluvu vypovedat’ s okamzitou platnost’ou.

Najomca si na vlastné naklady zabezpecuje vietky potrebné uradné ainé povolenia potrebné podla
prislusnych pravaych predpisov a technickych noriem na previdzkovanie svojej ¢innosti v predmete nidjmu
v sulade s tcelom ndjmu. Nemoznost' previdzkovat dinnost nijomcu z dévodu absencie akychkolvek
takychto povoleni alebo v dosledku straty ich platnosti nemd ziadny vplyv na povinnosti vyplyvajice pre
najomcu z tejto zmluvy.

Cl. V Doba nijmu

Néjomni zmluva sa uzatvira na dobu uréitd, a to odo dia nadobudnutia Gcinnosti tejto zmluvy do 31. 08.
2028.

CL VI Skongenie najmu
Nijom konéi uplynutim doby vymedzenej v &l. V bod 1 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluva modde byt’ ukoncend po vzdjomnej dohode zmluvnych stran,
v ktorej bude uvedeny den, ku ktorému ndjom skondi. Ak den skonéenia najmu nie je v dohode uvedeny,
skon¢i sa najom dfiom nasledujicim po dni, ked’ bola pisomna dohoda o skonéeni najmu uzavreta.

Zmluvné strany s oprivnené tito zmluvu vypovedat’ bez udania dévodu, pricom sa dohodl, Ze vypovedna
lehota je tri mesiace a zacina plynat’ od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved druhej zmluvnej strane dorucena.

Prenajimatel’ méZe odstipit’ od zmluvy s Géinnostou ku dfiu dorudenia pisomného odstiipenia ndjomcovi,
ak:
a)  nidjomca nevyuzivaji predmet najmu na dohodnuty icel
b) je nijomca v omeskani s platenim nijomného, uvedeného v ¢l. VII. tejto zmluvy,
o viac ako 30 po dni splatnosti,
¢) najomca uziva predmet nijmu v rozpore s osobitymi predpismi,
d) nijomca porusuje povinnosti a podmienky vyplyvajice z nijomnej zmluvy,
) najomca dal predmet najmu do podnajmu bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a alebo v rozpore s tymto sihlasom, :
f)  ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uziva predmet najmu takym sposobom, Ze prenajimatelovi
vznika Skoda alebo mu hrozi $koda. '

Najom zaniké aj zinikom predmetu najmu.
Ak ddjde ku skonéeniu nijmu z niektorého dévodu uvedeného v tomto clinku zmluvy, je ndjomca povinny
v posledny defi trvania najmu, vyptatat’ predmet najmu a odovzdat’ ho prenajimatelovi, ak sa nijomca

s prenajimatel'om nedohodli inak.

Najneskor do 19:00 hod. v posledny den trvania ndjmu nijomca:



a) odovzda prenajimatelovi nebytové priestory v stave, v akom mu boli odovzdané s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie a pripadné stavebné upravy vykonané so sihlasom prenajimatela, a na
vlastné naklady uvedie nebytové priestory do povodného stavu. Pri nesplneni tejto povinnosti
najomcom je prenajimatel’ opravneny na néklady a riziko najomcu uviest’ nebytové priestory do
stavu, v akom ich nijomca od prenajimatela prevzal. Ndjomca v tomto pripade znaga riziko
spojené s poskodenim, znienim veci nijomecu a tretich os6b umiestnenych v prenajatych
priestoroch,

b)  vynesie z predmetu néjmu vietky nim vnesené vedi,

¢) odovzda prenajimatelovi vsetky kIice od prenajatych priestorov.

CL VII Nijomné a spdsob jeho platenia

Najomea sa na ziklade tejto zmluvy zavizuje uhradit’ prenajimatelovi za uivanie predmetu najmu dohodnuté
najomné, a to v stlade s ustanoveniami tejto zmluvy.

Vyska ndjomného za prendjom predmetu ndjmu, uvedeny v ¢l. 111 bod 1 tejto zmluvy, je zmluvnymi stranami
dohodnuti vo vyske 2 492,- €/ rok. Vyska roéného najomného za uZivanie nebytovych priestorova pozemku
je stanovena Uznesenim Obecného zastupitel'stva v Huncovciach ¢. 8/2025 zo diia 10.02.2025.

V pripade zmeny bude ndjomné dohodnuté osobitnym dodatkom tejto zmluvy, ak tito zmluva neustanovuje
inak.

Nijomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi dohodnuty nijom v dvoch rovnakych splitkach, kazdi vo
vyske 1246,- €, ato jednu v termine vzdy do 31. maja a druhd do 31. oktébra prislusného kalendarneho
roka na ucet prenajimatela IBAN: SK58 5600 0000 0016 1489 2001 vedeny v Prima banka Slovensko, as..,
pobocka Kezmarok.

Za den Ghrady sa povazuje den pripisania Ghrady najomného na bankovy ucet prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, 7e prenajimatel’ je podfa tejto nijomnej zmluvy oprivneny kazdy rok
Jednostranne zvysit’ najomné vo vyske miery inflicie zistencj a vyhlisenej Statistickym viradom Slovenskej
republiky za predosly kalendarny rok. Najomné sa takto upravuje a zvysuje do budticna pre vietky nasledujiice
fakturacné a platobné obdobia. O navySeni najmu posle prenajimatel vyrozumenie nijomcovi. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze s ohl'adom na mieru inflicie meranej indexom spotrebitel'skych cien, zverejnenej
Statistickym tiradom Slovenskej republiky za hodnotiaci rok v porovnani s rokom predchidzajicim, sa bude
vyska nijomného dohodnuti v bode 2 tohto &anku Zmluvy automaticky kazdoroéne valorizovat’ o takto
urcent mieru inflicie za bezprostredne predchidzajici kalendarny rok. Takto valorizované najomné bude
platné pre obdobie celého kalendirneho roka, tj. od januira do decembra prislusného kalendirneho roka,
v ktorom bola vyska miery inflicie uverejnena.

Zvysenie nijomného spolu s fotoképiou potvrdenia Statistického tradu SR o miere inflicie v SR za
predchadzajici kalendirny rok, oznimi prenajimatel’ nijomcovi pisbmne alebo e-mailom. V pripade,
Zze oznimenie o zvyieni nijomného bude najomcovi dorucené po splatnosti najomného, zaplati nijomca
rozdiel medzi povodnym nijomnym a nijomnym zvysenym o mieru inflacie v lehote 15-tich dni od dorucenia
oznamenia. Ak rozdiel vo vyske ndjomného po valorizicii oproti nijomnému z predchddzajiceho roku
nepresiahne 1 euro, valorizicia sa v danom roku neuplatni.
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CL VIII Sluzby spojené s najmom nebytovych priestorov a tihrada za sluzby

S najmom poskytovanych nebytovych priestorov a pozemku nie st spojené Ziadne dalsie sluzby.
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Najomea uhridza mnoZstvo zemného plynu na vykurovanie, mnoZstvo vody, elektrickd energiu a stocné
z vlastnych nakladov podla skutoénej spotreby priamo jednotlivym dodavatelom. Na tento tGéel st
v prenajatych priestoroch ztiadené prislusné merace spotreby a nijomca sa zaviazal, e odberné miesto pre
jednotlivé sluzby si zabezpeci samostatne a na tento tcel uzatvori s poskytovatelom sluzby samostatni
zmluvu vo vlastnom mene.

V zmysle platného VZN o nakladani s komunilnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tizemi
obce Huncovee je nijomca povinny zabezpecit’ si primeranf pocet smetnjch nidob a pravidelne a véas
uhradzat’ poplatky spojené s likvidaciou. Vyiku poplatku za likvidiciu TKO a formu dhrady stanovi
Obecny trad v Huncovciach v silade s platnym VZN o miestnom poplatku za KO a DSO na tzemi obce
Huncovece.

CLIX Podmienky najmu

Najomcea je povinny predmet najmu uZzivat’ na dohodnuty Gcel takjm sposobom, aby prenajimatelovi
nevznikla skoda, a dodrziavat’ ostatné osobitné predpisy vzt'ahujice sa na dohodnuty predmet nijmu.

Prenajimatel je povinny:
a) odovzdat’ predmet nijmu uvedeny v clanku ITI bod 1 tejto zmluvy v stave sposobilom na uZivanie
na dojednany ucel,
b) umoZnit’ nijomcovi uzivat’ predmet nijmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpedit’ mu plny neruSeny vykon priv spojenych s nijmom,

Nijomea je povinny najmi:

a) uzivat’ predmet nijmu vyluéne na dohodnuty wcel v stlade s touto zmluvou so starostlivostou
riadneho hospodara,

b) predlozit’ prenajimatelovi s dostatoénym predstihom poziadavky na nevyhnutné upravy
prenajatych priestorov,

c) udrziavat’ predmet ndjmu v poriadku a éistote,

d) vykonavat’ obvykli ddrZbu prenajatych priestorov,

€) poistit’ si majetok vneseny do predmetu najmu.

Najomca je povinny zabezpecovat’ na svoje naklady obvyklé udr#iavanie predmetu najmu a v tejto stvislost
znasa niklady a vydavky na jeho bezni idribu a opravy (napr. malovanic). Drobné opravy vyzadujuce
vynaloZenie nikladov do vysky 300,- € hradi nijomca sim a na thrade ostatnych nakladov na opravy
prevysujucich sumu 300;- € sa spolupodielajii obe zmluvné strany v dohodnutom rozsahu.

Néjomca je povinny oznamit” prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré je opravneny,
resp. povinny vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ vykonanie tychto a injch nevyhnutnych oprav, inak nijomca
zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomea zodpoveda aj za sprivanie a konanie svojich zamestnancov, resp. osob, ktoré su v prenajatych a
spolocnych priestoroch s jeho vedomim alebo sthlasom. Najomea je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi na
zaklade pisomnej vyzvy bezodkladne v plnej vyske pripadne sposobenii $kodu na predmete najmu, resp. na
objekte uvedenom v ¢l. II. bod 1 tejto zmluvy vo vlastnictve prenajimatela alebo poskodenie odstranit’ na
vlastné naklady s tym, Ze tento zavizok sa vzt'ahuje aj na $kodu sposobent prenajimatel’ovi osobami, ktoré
su s nijomcom v pracovnoprivnom vzt'ahu alebo v inom privnom vzt'ahu, na ziklade ktorého sa oprivnene
zdrziavajd v predmete ndjmu, ako st napr. Ziaci, dodavatelia, a pod..

Najomca sa zavizuje plnit’ vietky povinnosti vypljvajiice z predpisov o ochrane zdravia a bezpecnosti pri
prici, ochrane majetku, hygienickych a protipoZiarnych predpisov. Najomea je povinny na vlastné naklady

zabezpecit’ reviziu elektrickych a plynovych zariadeni v uréenych lehotach.

Nijomca zodpoveda za pracovné urazy svojich zamestnancov a oséb, ktoré sa s jeho vedomim zdrFiavaji v
priestoroch ucebni a na pozemku.
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Néjomca je opravneny prenechat’ predmet nijmu do uzivania tretej osobe len s pisomnym suhlasom
prenajimatel’a.

Obidve zmluvné strany beri na vedomie privo prenajimatela na rekonstrukciu a pristavbu k budove
prenajimatela uvedenej v clanku I bod 1 tejto zmluvy. Prenajimatel’ mbze kedykol'vek vykonat’ na vlastné
naklady nevyhnutné opravy a udrzbu budovy a predmetu nijmu/jeho ¢ast, ak je to mozné, po
predchidzajicom ozniameni nijomcovi najneskér defi vopred. Najomca je v tejto suvislosti povinny
poskytnit’ prenajimatel'ovi potrebnu siéinnost’.

Akekolvek stavebné dpravy alebo zmeny na predmete najmu je nijomca opravneny vykonat' len s
predchadzajicim pisomnym sithlasom prenajimatel’a. Pri zamyiFanej zmene alebo uprave predmetu najmu je
nijomca vzdy povinny predloZit’ na schvélenie plin zmeny alebo upravy obsahujici nivrh koneéného riesenia
zmeny alebo upravy, druh planovaného stavebného materiilu, druh a rozsah stavebnych pric a casovy
harmonogram stavebnych pric. Ak nijomca zaéne vykonavat’ akékol'vek zmeny alebo Upravy prenajatého
priestoru bez predchidzajiceho pisomného sdhlasu prenajimatel’a, je prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy
odstlipit’ a je oprivneny okamzite zamedzit’ nijomcovi, ako aj tretim osobam vstup do prenajatého priestoru
— predmetu nijmu. Ak sa zmluvné strany osobitne nedohodni inak, tak vzdy plati, Ze ak najomca vykona
nejake stavebné, rekonstrukéné alebo iné prace, Gpravy alebo zmeny na prenajatych priestoroch, tak takto
vynalozené niklady nijomcu sa nezapoditavajii na dhradu najomného ani na Ghradu sluZieb spojenych s
nijmom, prenajimatel’ ich po¢as a pri ukonéeni nijmu neuhridza najomcovi a ndjomca neméze pocas a pri
ukonceni ndjmu pozadovat’ od prenajimatel’a ani protihodnotu, o ¢o sa zvysila hodnota veci.

Prenajimatel je oprivneny vykonat’ prehliadku predmetu najmu, avsak vzdy za pritomnosti ndjomcu, najmi
z dovodu kontroly zariadeni a prislusenstva, zistenia spésobu uzivania predmetu najmu, ako aj
uskuto¢iovania pric potrebnych pre opravy a odstrinenie $kod. Tito prehliadku je povinny najomca v plnej
miere bez vynimky strpiet’.

Najomca do 10 dni od podpisu zmluvy uzatvori a bude mat’ po zostavajicu dobu najmu uzavretd platni
poistni zmluvu, predmetom ktorej bude poistenie vieobecnej zodpovednosti ndgjomeu za $kody na majetku
prenajimatela s vyskou poistného krytia min. 50.000,- € a bude riadne platit’ dohodnuté poistné. Najomca na
pisomnii vyzvu prenajimatel’a v lehote do 3 dni preukaze splnenie tejto povinnosti.

CLX Technicky stav nebytovych priestorov

Nijomca prehlasuje, Ze stav predmetu ndjmu je mu dobre znamy a ze predmet ndjmu je pri prevzati sposobily
na uzivanie na dohodnuty téel, pricom sa na predmete nijmu nenachidzajii zavady braniace jeho riadnemu
uzivaniu.

Stavebné upravy, price naviac a opravy vzhl'adom na charakter prevadzkovej ¢innosti nijomecu nebudi zo
strany najomcu od prenajimatela pozadované. Opravy a upravy ucelovej povahy a drobné opravy v
prenajatych priestoroch znasa najomca na vlastné naklady.

CL XI Zmluvna pokuta

Prenajimatel’ moze Ziadat® od ndjomecu zmluvnd pokutu vo vyske 100,- € za kazdé podstatné porudenie
povinnosti zo strany najomcu vyplyvajice z tejto zmluvy, a to na zaklade pisomnej vyzvy prenajimatela. Za
podstatné porusenie povinnosti sa povazuje porusenie zmluvy zo strany najomeu, z ktorého vyplyva pre
prenajimatel'a pravo na okamzité odstipenie od zmluvy ( €l. VI bod 4 zmluvy ).

Prenajimatel moze Ziadat’ od najomcu zmluvnu pokutu vo vyske 20,- € za kazdy defi omeskania, ak najomca
v posledny deni trvania nijmu nevyprace predmet nijmu a neodovzda ho prenajimatelovi (CL. VI bod 6, 7
zmluvy), a to az do splnenia tejto povinnosti.

Zmluvni pokutu je nijomea povinny zaplatit’ na tdet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy do 14
kalendirnych dni od prevzatia pisomného oznimenia s vycislenou vyskou, v ktorom mu prenajimatel
oznamil, Ze doslo zo strany najomecu k poruseniu zmluvnej povinnosti, pre ktorti bola dojednani zmluvna
pokuta. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je privo prenajimatela na nihradu $kody dotknuté. Povinnost’
uhradit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu odstipenim od najomnej zmluvy nezanika.



Cl. XII Dorudovanie pisomnosti

Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zéklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto zmluvou sa rozumie
¥ P ] Y

dorucenie pisomnosti doporucene postou alebo kuriérom na adresu uréent podla zmluvy, osobné dorucenie

prislusnej zmluvnej strane alebo dorucenie do aktivovanej elektronicke schranky zmluvnej strany na UPVS,

Pisomnost’ jednej zmluvnej strany urcena inej zmluvnej strane sa povazuje za dorucenti dnom prevzatia
pisomnosti adresitom alebo diiom, kedy adresat prevzatie pisomnosti odoprel. V pripade, Ze sa pisomnost’
ulozi na poste kvéli nezastihnutiu adresata a ten si ju v prisluinej lehote na poste nevyzdvihne, povazuje sa
pisomnost’ za doruéenti v posledny deni lehoty na uloZenie pisomnosti na poste, a to aj vtedy, ked sa adresat
o jej uloZeni nedozvedel. Pisomnost’ sa povazuje za doruceni aj driom, kedy bola pisomnost’ vratena
adresitovi ako nedoruceni z dévodu neznimeho adresita v dosledku zmeny adresy, ktor adresat druhej
zmluvnej strane, bez zbytoéného odkladu po tejto zmene, neoznimil.

CL XIII Osobitné a zivereéné ustanovenia

l. Zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a Géinnost’” dnom
01.09.2025, najskér viak diom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom
Uradom vlady SR.

2. Nijom bol schvileny Obecnym zastupitel'stvom Obce Huncovce, ato Uznesenim & 8/2025 zo diia
10.02.2025.

| 3. Zmeny a doplnky zmluvy mézu byt’ uskutoénené len formou pisomného dodatku uzavretého na zaklade
| vzijomnej dohody zmluvnych strin.

4. Pravaa povinnosti zmluvnych strin touto zmluvou neupraveneé sa riadia prislusnfmi ustanoveniami pravnych
predpisov platnych a Gc¢innych na tzemi Slovenskej republiky.

5. Tito zmluva bola vyhotoveni v $tyroch exempliroch s platnost'ou originlu, pricom kazda zo zmluvnych
stran obdrzi dve vyhotovenia.

6. Neplatnost’ niektorého dojednania tejto zmluvy nema vplyv na platnost’ ostatnych dojednani tejto zmluvy.
Neplatné dojednania tejto zmluvy sa v takomto pripade nahradia dojednaniami, ktoré sa najviac priblizuji
zameru sledovanému zmluvnymi stranami, predovsetkym s ohladom na tcel zmluvy podl'a clanku IV. bod 1
tejto zmluvy.

7. Zmluvné strany prehlasujd, Ze si tito zmluvu preéitali a Ze tito, tak ako bola vyhotovena, zodpoveda ich
skutocnej voli, ktord si vzijomne vizne, zrozumitelne a uplne slobodne prejavili, na dokaz ¢oho pripéjaji
svoje podpisy.

V Huncovciach dna 12.03.2025

- SR o < 1n "
= HUNS V Huncovciach dna 12.03.2025

Spo



