ZMLUVA O NAJME
& CPKE-MP-2024/003801

uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,Obc¢iansky zakonnik®)
a § 13 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993 Z. z. 0 sprave majetku
Statu v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon €. 278/1993 Z. z.*)
(dalej len ,,zmluva®)

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Slovenska republika zastipena Ministerstvom vnutra
Slovenskej republiky

Sidlo: Pribinova 2
812 72 Bratislava

V zastupeni: Mgr. Maro$ Proks, riaditel Centra podpory KoSice, na zéklade

plnomocenstva ¢.p.:SL-OPS-2024/005265-081 zo dna 27. 03. 2024
Adresa dorucovania: Centrum podpory KoSice, Kuzmanyho 8, 041 02 KoSice
I1CO: 00151866

DIC: 2020571520

Bankové spojenie:  Statna pokladnica

IBAN: SK49 8180 0000 0070 0017 9866
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Najomca: Gymnastik KoSice

Sidlo: Popradské 84, 040 11 KoSice
V zastipeni: Eduard Marcak, riaditel
1CO: 35536446

Bankové spojenie:

IBAN:

Zapisany V Registri obéianskych zdruzeni pod ¢islom VVS/1-900/90-18191
(d’alej len ,,najomca*)
(prenajimatel’ a najomca d’alej spolu len ,,zmluvné strany*)

CLIT
Predmet a ucel najmu

Slovenska republika je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'ného majetku v spoluvlastnickom
podiele 1/1, v sprave Ministerstva vnutra Slovenskej republiky, zapisaného v katastri
nehnutelnosti na liste vlastnictva ¢islo 12590, vedenom katastralnym odborom Okresného
uradu Kosice, nachadzajuceho sa v katastralnom uzemi Terasa, obec Kosice-Zapad, okres
Kosice Il, a to:

- pozemku parcely registra ,,C* ¢. 4694/7 - zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 962 m?,
- pozemku parcely registra ,,C* &. 4694/17 - ostatna plocha 0 vymere 291 m?,



- pozemku parcely registra ,,C &. 4694/19 - ostatna plocha 0 vymere 212 m?,

- pozemku parcely registra ,,C* &. 4694/20 - ostatna plocha 0 vymere 744 m?,

- pozemku parcely registra ,,C* ¢. 4694/21 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 64 m?,
(d’alej len ,,predmet najmu‘).

. Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechava najomcovi za najomné do najmu na
docasné uzivanie aza podmienok dohodnutych touto zmluvou predmet najmu uvedeny
Vv bode 1. tohto ¢lanku tejto zmluvy.

. Predmet najmu je na zaklade Rozhodnutia o docasnej prebyto¢nosti nehnutel'ného majetku
statu ¢. p.. CPKE-MP-2024/003801-002 zo dna 04. 12. 2024 docasne prebyto¢nym
majetkom Statu podla § 3 ods. 4 zékona ¢. 278/1993 Z. z.

Na pozemku parcely registra ,,C* ¢. 4694/7 je postavena stavba - budova telocviéne so
supisnym cCislom 1615, zapisand na liste vlastnictva ¢. 12971, ktord je vo vylunom
vlastnictve najomcu (d’alej len ,,stavba®).

. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi za uzivanie predmetu najmu najomné podla
Cl. 11 tejto zmluvy.

. Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu za Gcelom uZzivania stavby v jeho
vlastnictve a pristupu k nej.

. N4jom sa uskutocituje postupom podla § 13 ods. 5 pism. a) zdkona €. 278/1993 Z. z.

CLTI
Vyska najomného, predpokladané prevadzkové naklady

. Najomné za predmet najmu je stanovené na zaklade Znaleckého posudku ¢. 32/2024 zo dna
18. 11. 2024, vyhotovenym znalcom pre odvetvie Odhad hodnoty nehnutel'nosti, odbor:
Stavebnictvo Ing. Jurajom Len¢akom, Humenska 29, 040 11 KosSice, evidenéné Cislo znalca:
914859 (dalej len ,,znalecky posudok®), vo vyske 5,942 €/m?rok, ¢o po zaokruhleni
predstavuje sumu 13 500,00 €/kalendarny rok (slovom: trinast’tisicpat’sto eur).

. Najomca je povinny hradit’ najomné bezhotovostne a bez fakturacie, mesa¢ne vo vyske
1 125,00 € (slovom: tisicstodvadsat’pét’ eur) najneskor do 25. dna prislusného kalendarneho
mesiaca na bankovy ticet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je Opravneny menit' kazdoro¢ne od 1. 1.
prislusného kalendarneho roka vysku dohodnutého nijomného o vySku miery inflacie
stanovenej Statistickym tiradom SR za bezprostredne predchadzajuci kalendarny rok. Prvy
krat si toto pravo prenajimatel’ uplatni v roku 2026. ZvySenie najomného prenajimatel
pisomne ozndmi najomcovi najneskor do tridsiatich (30) dni odo dila zverejnenia vysky
miery inflacie Statistickym tradom Slovenskej republiky.



. Vyska predpokladanych prevadzkovych nakladov je stanovena v sume priblizne 113,10 €/
kalendarny rok (slovom: stotrinast’ 10/100 eur) a predstavuje vysku ro¢nej dane
Z nehnutel'nosti za predmet ndjmu podl'a bodu 6. tohto ¢lanku tejto zmluvy.

Néjomca sa zavizuje uhradit’ rocnt dan z nehnutel'nosti za predmet najmu podl'a zakona ¢.
582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné
stavebné odpady v zneni neskorSich predpisov a platného VSeobecne zavdzného nariadenia
mesta KoSice o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné
stavebné odpady na tzemi mesta KoSice, ktora nie je sucastou dohodnutého ndjomného na
ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy s uvedenim variabilného symbolu VS
1782403801 v lehote do tridsat’ (30) dni odo dna vystavenia faktury. Prenajimatel’ bude
ro¢nu dan z nehnutel'nosti za predmet ndjmu fakturovat’ ndjomcovi po doruceni rozhodnutia
0 vyrubeni dane.

Uhrada najomného a roénej dane z nehnutelnosti sa povaZzuje za splnent pripisanim
dohodnutej sumy na bankovy Gcet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

.V pripade, Ze najomca nezaplati najomné a ro¢nt dan z nehnutelnosti riadne a vcas, zavézuje
sa zaplatit’ prenajimatel'ovi urok z omeskania stanoveny podl'a ustanovenia § 3 Nariadenia
vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia
Obcianskeho zédkonnika v zneni neskorSich predpisov, za kazdy aj zacaty deni omeskania.

CL 111
Doba ndjmu a skoncenie najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur€iti, ato na obdobie piatich (5) rokov odo dna
nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

Tato zmluva skonci:

a) uplynutim doby najmu, na ktora bol najom dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c) dinom pravoplatnosti rozhodnutia katastralneho odboru Okresného uradu Kosice,
0 povoleni vkladu vlastnickeho prava k predmetu najmu v prospech najomcu,

d) dinom pravoplatnosti rozhodnutia katastralneho odboru Okresného uradu Kosice,
0 povoleni vkladu vlastnickeho prava k stavbe v prospech tretej osoby,

e) pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dovodu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedna doba je trojmesacna a zacina plynat prvym
diiom v mesiaci, ktory nasleduje po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena druhej
zmluvnej strane na adresu druhej zmluvnej strany uvedena v zahlavi tejto zmluvy,
V pripade prenajimatela na adresu uvedenu v zihlavi tejto zmluvy ako Adresa
dorucovania.

f) pisomnym odstupenim od zmluvy.



Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od zmluvy v pripade podstatného porusenia povinnosti
najomcu vyplyvajucich z tejto zmluvy. Za podstatné porusenie povinnosti najomcu sa
povazuje akékol'vek porusenie resp. nesplnenie povinnosti ndjomcu vyplyvajicich mu
Z tejto zmluvy. Odstupenie od zmluvy prenajimatel’ pisomne ozndmi ndjomcovi a je ucinné
ditom jeho dorucenia na adresu najomcu uvedenu v zéhlavi tejto zmluvy.

Najomca moze pisomne odstupit’ od tejto zmluvy, ak sa predmet najmu stal bez zavinenia
najomcu nespdsobilym na dojednané uzivanie. Odstipenie od zmluvy je G¢inné dilom jeho
dorucenia prenajimatelovi na adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy ako Adresa
dorucovania.

V pripade pochybnosti sa ma za to, ze vypoved’ alebo odstiipenie od zmluvy bolo dorucené
treti dent po jeho odoslani ako doporucenej zasielky na adresu druhej zmluvnej strany
uvedent v zahlavi tejto zmluvy, v pripade prenajimatel’a na adresu uvedenti v zahlavi tejto
zmluvy ako Adresa dorucovania.

Néjomca je povinny predmet najmu odovzdat’ prenajimatel’ovi v deni skoncenia tejto zmluvy
v stave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ato na zaklade
pisomného preberacieho protokolu podpisaného obidvomi zmluvnymi stranami.

CL1V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca prehlasuje, Ze mu je stav predmetu najmu znamy a v takom stave ho od
prenajimatela prebera, ato na ziklade pisomného protokolu podpisaného obidvomi
zmluvnymi stranami.

N4jomca je povinny udrziavat’ predmet ndjmu v dobrom stave zodpovedajicom ucelu
zmluvy azavizuje sa priebezne odstranovat’ vSetky nedostatky. Akékol'vek zmeny na
predmete ndjmu mdze ndjomca vykonat’ len s pisomnym stthlasom prenajimatel’a.

Najomca moze predmet najmu uzivat’ len v rozsahu uvedenom touto zmluvou a nie je
opravneny ho prenechat’ do ndjmu, podnajmu alebo vypozicky inej fyzickej resp. pravnicke;j
osobe, alebo inak zat'azit. Ak najomca prenechéd predmet ndjmu do najmu, podnajmu alebo
vypozicky, alebo ho inak zatazi, je takato zmluva neplatna.

N4ajomca je povinny pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi prevod stavby uvedenej v ¢l. | bod
4. tejto zmluvy, a to v lehote do 15 dni po zaniku vlastnickeho prava.

Néjomca sa zavdzuje predmet ndjmu uZzivat’ len za ucelom a za podmienok stanovenych
touto zmluvou.

Prenajimatel’ je opravneny vstupovat na predmet ndjmu za ucelom kontroly jeho stavu
a dodrziavania podmienok dohodnutych touto zmluvou.



CLV
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva sa mdZze menit’ alebo dopiiiat’ iba so suhlasom oboch zmluvnych stran formou
pisomnych ocislovanych dodatkov, ktoré sa po podpisani zmluvnymi stranami stanu
neoddelite'nou sucast'ou tejto zmluvy.

Ostatné prava a povinnosti neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zékona ¢. 278/1993 Z. z., prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a ostatnymi
v§eobecne zavdznymi pravnymi predpismi platnymi na uzemi Slovenskej republiky.

Tato zmluva je vyhotovena v piatich (5) rovnopisoch s platnost'ou originalu, z ktorych dva
(2) rovnopisy prevezme najomca, dva (2) rovnopisy prevezme prenajimatel’ a jeden (1)
rovnopis zmluvy si ponecha Ministerstvo financii Slovenskej republiky na archivne tcely.

Tato zmluva nadobudne platnost’ diiom udelenia suhlasu Ministerstvom financii Slovenske;
republiky a u¢innost’ diom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv,
ktory vedie Urad vlady Slovenskej republiky.

Tato zmluva je povinne zverejiiovana v sulade s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zidkonov (zédkon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany prehlasuju, ze si tuto zmluvu pred jej podpisom precitali, porozumeli jej
obsahu a uzatvaraju ju vazne, urcito, zrozumitel'ne, na dokaz ¢oho zmluvu vlastnoru¢ne
podpisuju.

V Kogiciach, diia V Kogiciach, dia
Za ngjomcu: Za prenajimatel’a:
Eduard Marc¢ak Mgr. Maros Proks
riaditel riaditel
Gymnastik KoSice Centra podpory KoSice



