Zmluva ¢&. 2025/161
0 ndjme pol'nohospodarskych pozemkov na poI'nohospodarske ucely
pri prevadzkovani podniku

Zmluvné strany

Prenajimatel’s

Meno a priezvisko: Obec Dulovee
Datum narodenia/ICO: 306444
Bydlisko/Sidlo: Hlavna 275/33
946 56 Dulovce
bankové spojenie: ... gg,/y,}gﬂmzﬂ- ............................
&slo Gétu IBAN: KD 3600 0060 il 4595 6057
(d’alej len ,prenajimatel) na strane jednej
a
Najomea:
Nazov : Pol'nohospodirske vyrobno—obchodné druistvo DOMOVINA Dulovee
ICO: 00193003
Zastipeny: Ing. Hamran Marek - predseda predstavenstva
Ing. Zsolt Ford6s - podpredseda predstavenstva
sidlo: Druzstevna 827/8 , Dulovce 946 56

(dalej len ,,ndjomca*) na strane druhej, uzavreli

podra zdkona &. 504/2003 Z. z. o najme polnohospodérskych pozemkov, poPnohospodarskeho podniku a lesnych
pozemkov a o zmene a niektorych zdkonov v platnom zneni zmien a doplnkov (d’alej len ,,zékon o nijme®)
a Obcianskeho zdkonnika titon4jomnd zmluvu o néjme pozemku na polnohospodarske ucely pri
prevadzkovani podniku.
‘ QLI
Predmet zmluvy
1. Predmetom n4jmu podla tejto zmluvy je prendjom polnohospodarskych pozemkov vo vlastnictve
prenajimatela na poFnohospodarske ugely pri prevadzkovani podniku nachddzajlicich sa v katastralnom
tizemi alebo tizemiach podPa prilohy &1 v celkovej vymere 1739m2
2. Prenajimatel’ prenajima do uZivania vyssie uvedené pozemky jemu vlastnicky patriace najomcovi do jeho
neruSené¢ho uZivania. Uvedené listy vlastnictva alebo vypis majetku vlastnika tvoria neoddelitenu sadast’ tejto
najomnej zmluvy.

AL
Ukel najmu

1. Utelom ngjmu je polnohospodérske vyuZitie prenajimanych pozemkov na polPnohospodarske tgely pri
prevadzkovani podniku, pozemkom na t&ely tejto zmluvy je taky pozemok, ktory je:

a) polnohospodarskou p6dou,
bevidovany v katastri nehnutelnosti v registri ,,C* ako zastavana plocha anadvorie, sliZiaci na
pol'nohospodérske t&ely alebo pozemok zastavany stavbou sli¥iacou na polPnohospodarske ugely, alebo
©) iny pozemok prenechany na poFnohospodarske ucely.

2. Néjomca prenajimaného pozemku prenechaného na polnohospodarske u&ely pri prevadzkovani podniku je
opravneny brat’ z neho zitky. Vlastnikom porastov vzidenych na prenajatych pozemkoch je nijomca.
Néjomca mé pravo poZiadat' prislu$ny organ o vydanie sthlasu na likvidaciu porastov, krikov a stromov
v zmysle platnej pravnej Upravy. Prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy déva pisomny suhlas ndgjomcovi
realizovat’ vyrub stromov na predmete najmu. Ndjomea je opravneny realizovat vyrub stromov na prenajatych
pozemkoch po splneni vietkych povinnosti vyplyvajicich mu z prislusnych pravnych predpisov.

3. Prenajimatel prenajima ndjomcovi prenajaté pozemky aj na vykondvanie rybarskeho prava a taktiez
prenajimatel’ touto zmluvou odstupuje najomcovi aj pravo vykonu polovnictva v celom rozsahu v zmysle
prislusnych ustanoveni zékona ¢. 274/2009 Z. z. o poPovnictve a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v platnom zneni. Za tymto Gigelom splnomoctiuje najomeu vo veciach vykonu préva polovnictva, vytvérania
a uznavania polovnych revirov, a o zmene hranic pofovného reviru na zastupovanie pred organmi Statnej
spravy a samospravy vo vietkych spravnych konaniach, na prijimanie pisomnosti, rozhodovanie na tychto
konaniach a splnomociiuje ho aj podpisovym opravnenim v ramci tychto konani (napr. na zhromaZzdeni
vlastnikov pofovnych pozemkov § 5, zmluva vlastnikov § 12 a u¥ivanie polovnych revirov § 11 a pod.)

V stvislosti s vy$iie uvedenym je ndjomca opravneny za prenajimatel’a ako vlastnika polovnych pozemkov
vykonéavat’ vetky tikony v rozsahu stanovenych zikonom ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani v platnom



10.

1.

N —

zneni, platnym zdkonom o polovnictve ako aj vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi. Najomca je
opravneny v mene prenajimatel’a ako vlastnika polovnych pozemkov vystupovat’ aj pred organmi &innymi
v trestnom konani a sadmi. )

Néjomca je opréavneny splnomocnit’ fyzicku, alebo pravnickil osobu na zastupovanie prenajimatela a svoje
zastupovanie vo vietkych vy§Sie uvedenych akonoch.

Najomca je zaroveli opravneny vo svojom mene, alebo prostrednictvom nfm zaloZenej organizécie vykonavat’
pravo pol'ovnictva na pofovnych pozemkoch prenajimatel’a za podmienok stanovenych platnou pravnou
Upravou na fliseku polovnictva, za primeranej vysky ndjomného, ktors je zohPadnena v celkovej vyske
n&jomného za prenajaté pozemky a je uvedend v &l V tejto zmluvy.

QL1

Podmienky ndjmu
Najomca je povinny prenajaté polnohospodarske pozemky uzivat na dohodnuty adel, pddu riadne
obhospodarovat’ so starostlivostou riadneho hospodara, zachovat' jej trodnost a udrsiavat ju vriadnom
uZivatel'skom stave.
Nédjomcea je povinny vyuzivat' vietky pravne prostriedky na ochranu pozemkov a dbat, aby nedoslo
k poskodeniu pozemkov, zmen3eniu alebo strate produkénej schopnosti.
Néjomea je pri vyuZivani polnohospodarskej pddy povinny dodrZiavat’ najmé zakladné podmienky a predpisy
ustanovené zdkonom o ochrane pol'nohospodarskej pody.
Néjomca je povinny ozndmit’ vznik n4jmu miestne prislu§nému spravcovi dane a z predmetnych pozemkov
riadne platit’ dafi z nehnutel'nosti v zmysle zikona o dani z nehnutel'nosti.
Néjomca mbZe zmenit’ druh prenajatych pozemkov bez sihlasu prenajimatela v stilade so zdkonom
0 ochrane polnohospodarskej pody. Ndjomca méZe dat’ predmet najmu do podnajmu.
Négjomca je povinny bez zbytodného odkladu pisomne oznamif prenajimatelovi vietky zmeny, ku ktorym
doslo po uzatvoreni najomnej zmluvy aktoré sa tykajii identifikacie ndjomcu (napr. zmena ndzvu,
obchodného mena, sidla, bankového spojenia, vstup do likvidacie, zagiatok konkurzného podania a pod.)
Néjorhca je povinny umoznit’ prenajimatelovi kontrolu dodrZiavania podmienok tejto zmluvy aked o to
prenajimatel’ poZiada umoZnit’ vstup na prenajaté pozemky, poskytnat’ poZadované vysvetlenia.
Néjomca je povinny pri skondeni najomného vztahu odovzdaf prenajimatelovi pozemky v riadnom
uZivatel'skom stave na d’alsie obhospodarovanie.
Prenajimatel’ je povinny oznémit’ ndjomcovi udaje o jemu zndmych vecnych bremenach, tarchéach alebo
inych obmedzeniach viaznucich, alebo zatazujicich pozemky, ktoré su predmetom n4jmu, v opatnom pripade
zodpoved4 najomcovi za pripadne vzniknuta skodu,
Prenajimatel’ je taktiez povinny oznamit ndjomcovi zmeny tdajov (napr. zmena mena, zmena bydliska, ako
aj dalSie identifika¢né daje o svojej osobe) a zmeny tidajov o predmete najmu ku ktorym ddjde po&as trvania
najmu.
Prenajimatel’ splnomociiuje najomcu, aby podas trvania doby najmu déval suhlasy opravnenym tretim osobdm
na vstup na prenajaté pozemky vylu¢ne len za ucelom udrzby a oprév existujicich inZinierskych sieti
nachédzajicich sa na prenajimanych pozemkoch, rokoval s nimi o rozsahu nutného zasahu do pozemkov ako
aj uvedeni pozemkov po zasahu do povodného stavu.

CLIv

Doba ndjmu
Zmluva sa uzatvéra na dobu neur&itd od 01.01.2025 do vyklZovania vinohradu.
Ak si najomca riadne a véas plni svoje zavizky zo zmluvy, m4 po skondenf najmu pri dodrZani ostatnych
ustanoveni osobitného predpisu pravo na prednostné uzavretie novej najomnej zmluvy na pozemky za
najomné v obvyklej vyske.
Na névrh prenajimatel’a alebo ndjomcu moZno tento njomny vztah skongit vz4jomnou dohodou oboch
zmluvnych stran, pisomnou formou ato v¥dy k 1. novembru beného roka. Zmluvu o najme pozemku na
polnohospodérske ugely pri prevadzkovani podniku dohodnuti na neuréity Cas, moZno vypovedat len
pisomne;.vypovedna lehota je 5 rokov.
Néjomca jé'-Oprévneny odstipit’ od zmluvy kedykolvek, ak bol prenajaty pozemok odovzdany v stave
nespdsobilom na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie, alebo ak sa stane prenajaty pozemok bez toho, aby
najomca porusil svoju povinnost’ nespdsobily na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie, alebo ak sa mu odnime
taka Cast’ prenajatého pozemku, Ze by sa tym zmaril uéel zmluvy.
Prenajimatel’ méze kedykolvek odstapit’ od zmluvy, ak néjomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajaty
pozemok, alebo ak trpf uZivanie prenajatého pozemku takym spésobom, ze prenajimatelovi vznik4 skoda,
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V Dulovciach, diia 12.3.2025

alebo 7¢ mu hrozi znadna $koda, prenajimatel tie mo¥e odstapit’ od zmluvy, ak najomca, hoci upomenuty,
nezaplatil splatné ndjomné ani do splatnosti d’algieho najomného.

Odstiipenim od zmluvy podFa bodu 3 a 4 sa zmluva o najme zrusuje po zbere tirody pokial této bola zalozena.
V opagnom pripade dorugenim pisomného odstiipenia od najomnej zmluvy.,

Ak ndjomea vynalozil nevyhnutné naklady na udrfiavanie pozemku v stave spdsobilom na riadne
poPnohospodérske vyuZitie, ak nejde o obvyklé néklady pri uzivani prenajatého pozemku, alebo ak vynaloZil
ucelné ndklady na rozmnoZenie alebo na zvysenie hodnoty uZitkov z prenajatého pozemku v rémei bezného
hospodarenia, alebo na zvy¥enie vykonnosti pozemku so suhlasom prenajimatefa alebo v ramci opatreni
schvalenych prislu¥nym orgénom Statnej spravy a najom sa skon¢i z dévodov na strane prenajimatel’a pred
uplynutim Sasu névratnosti vydavkov vynaloZenych na taky i¢el a najomca ich preto neméze zuZitkovat, ma
pravo na primeran( nahradu alebo na primerané predizenie doby najmu.

CLv

Najomné a sposob jeho platenia
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska najomného vratane najomného podra Eléanku IT bodu 3 tejto zmluvy je
120 € /ha/rok . Pokial’ sa ngjomné za prenajimané pozemky bude vyplacat’ v naturalnej forme, hodnota
poskytnutych naturélif bude uréend v cendch obvyklych v &ase plnenia. Vyska (suma) roéného najomného
j¢ 20,87 EUR.
Najomca bude platit' ndjomné naraz za kalendérny rok, a to do 31.decembra kalendérneho roka.
V pripade platenia ndjomného na et prenajimatel’a, toto bude poukdzané na et vedeny v pefiaZnom tstave
uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy.
Néajomca méze pisomne poZiadat’ prenajimatela o nizie najomné z titulu tazko obréabatenych pozemkov
a pozemkov podnikatel'sky nezaujimavych.

CL VI

Ziaverecné ustanovenia
Tito zmluvu je moZné zmenit' alebo doplnit len po vzdjomnej dohode zmluvnych stran pisomnym dodatkom.
V pripade nekonania vlastnika pozemkov (prenajimatela) vo veci uzavretia/neuzavretia tejto zmluvy v lehote
do 2 mesiacov odo diia doru¢enia navrhu tejto zmluvy plati fikcia vzniku ndjomného vztahu na neurdity &as
podra § 6 zékona o najme.
V pripade, Ze niektoré ustanovenie tejto zmluvy je neplatné alebo sa v budiicnosti stane neplatnym a
netinnym, dana vec upravena tymto ustanovenim sa bude riadit’ prisludnymi ustanoveniami zékona o néjme,
Obcianskeho zdkonnika ako aj d’al$imi vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi upravujicimi danfi vec.
Tato zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych Jedno dostane prenajimatel a jedno najomca.
Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, je uzavreta zhodne s ich vélou,
neuzatvaraju ju v tiesni, ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, na znak &oho ju slobodne podpisuju.
Pravne skuto¢nosti vztahujiice sa na predmet najmu touto zmluvou neupravené sa riadia zdkonom o najme,
Ob¢ianskym zékonnikom, ako aj d’al$imi vieobecne zavédznymi pravnymi normami a predpismi vztahujicimi
sa na predmet najmu.
Tato zmluva nadobuda platnost’ a i&innost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

Polohospodérske virobno - obchodné dnidsivo
DOMOVINA Dulovgf Iy
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