Cislo 006/2025-300

ZMLUVA €. 006/2025-300
o najme a podnajme nebytovych priestorov.

ClL. L
Zmluvné strany

Najomca: Sprava majetku Mesta Myjava, s.r.o.
so sidlom Nam. M. R. Stefanika 560/4, 907 14 Myjava
V zastupeni konatel spolo€nosti Ing. Rastislav Kostelny
ICO: 36 268 071
DIC: 2021 939 414
Identifikacné Cislo pre dan: SK 2021 939 414
Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia a.s.
Cislo Gtu: SK10 0900 0000 0051 7153 8430
Zapisana: v OR Okresného sudu Trencin, oddiel: Sro, vlozka Cislo: 18886/R
(d'alej len ,najomca®)

a

Podnajomnik: Zakladna umelecka skola Myjava
Partizanska 290/17, 907 01 Myjava
V zastUpeni riaditelka ZUS Mgr. art. Elena Bielgikova
ICO: 36 128 597
DIC: 2021 645 197
Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia a.s.
Cislo Ggtu: Sk62 0900 0000 0051 7186 7488
(dalej len ,podnajomnik*)
(spolu dalej len ,zmluvné strany®)

uzatvaraju v zmysle ustanovenia § 720 zakona €. 40/1964 Zb. (Obciansky zakonnik) v platnom
zneni a ustanoveni zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom
zneni tato

zmluvu o najme nebytovych priestorov

CL 1l
Predmet zmluvy.

(1) Predmetom tejto zmluvy je zavézok najomcu prenechat podnajomnikovi do uZivania
nebytové priestory Specifikované v CI. Ill bode 3 tejto zmluvy a zavazok podnajomnika uhradzat
najomcovi podnajom podla Cl. V tejto zmluvy, to vSetko za podmienok stanovenych v tejto zmluve.

(2) Najomca je spravcom nehnutelnosti — Kultirneho domu Samka Dudika nachadzajuceho sa
na Partizanskej ulici v Myjave, orientacné Cislo 17, supisné Cislo 290, postaveného na pozemku
parcelné Cislo 1911/8, ktora je zapisana na liste vlastnictva Cislo 3365 pre obec Myjava,
katastralne uzemie Myjava na Katastralnom urade v Trencine, Sprava katastra Myjava (d'alej len
,nhebytové priestory“ v prislusnom gramatickom tvare).

(3) Predmetom najmu su nasledovné priestory na druhom poschodi budovy:
a) hlavné priestory sluziace vyluéne pre potreby podnajomnika na ucely vyu€ovacieho

2
procesu a s vyu€bou spojenych €innosti s celkovou rozlohou 806,9 m
3.02 - u¢ebria VO 37,9 m?
3.03 - u¢ebria HO 13,1 m?
3.09 - ugebria HO 36,1 m?
3.10 - dielfia 14,9 m?
3.11 - ugebna LDO 51,9 m?
3.13 - chodba 165,3 m?
3.14 - u¢ebna IV. 10,0 m?
3.15 - uéebna V. 9,8 m?
3.16 - miestnost’ pre upratovacku 9,6 m?
3.17 - uebna VI. 9,4 m?
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3.18 - ugebria VII. 11,4 m?
3.19 - uéebnia VIII. 19,3 m?
3.20 - uéebnia IX. 10,5 m?
3.21 - uéebna X. 12,0 m?
3.23 - uéebria HN 35,1 m?
3.25 - ugebnia Ill. 11,6 m?
3.26 - uéebnia Il. 10,5 m?
3.27 - uéebna I. 13,4 m?
3.28 - ué¢ebna TO 76,3 m?
3.29 - $atfla TO 11,4 m?
3.30 - zborovia 9,7 m?
3.31 - WC ugitelky 6,7 m?
3.32 - pristupové schodisko 21,7 m?
3.33 - WC ugitelia 7,2 m?
3.34 - chodba 14,7 m?
3.35 - ek-hosp.usek 12,3 m?
3.36 - riaditelna 12,6 m?
3.36a - u¢ebnia VO lII. 254 m?
3.37 - uéebnia VO L. 36,6 m?
3.38 - WC dievéata — predsiefi 2,5 m?
3.39 - WC dievéata 6,6 m?
3.40 - sklad upratovacky 2,4 m?
3.41 - WC chlapci — predsiefi 3,1 m?
3.42 - WC chlapci 6,7 m?
3.43 - sklad III. 21,2 m?
3.44 - sklad Il. archiv 11,1 m?
3.45 - ugebiia VO . 36,9 m?

b) priestory sluziace na ucely vyu€ovacieho procesu a s vyucbou spojenych ¢innosti,
ktorych rozsah uzivania je stanoveny internou dohodou zmluvnych stran s celkovou  607,1 m?
rozlohou

1.03 - vstupna chodba 93,6 m?
1.46 - skuSobna - mala nacvikova sala 73,4 m?
1.51 - velka taneéna séla 270,3 m?
3.01 - chodba zo schodiskom 133,9 m?
3.04 - chodba k WC 9,1 m?
3.05 - WC predsiefi Zeny 9,0 m?
3.06 - WC Zeny 10,5 m?
3.07 - WC predsiefi muzi 33 m?
3.08 - WC muzi 4,0 m?

(4) Podla uvedenej Specifikacie najomca dava podfa ¢lanku Il ods. 3 pism a) najomcovi do
uzivania nebytové priestory o celkovej vymere 806,9m?, z toho
a) vykurované priestory 772,2 m?
b) nevykurované priestory 34,7 m?

(5) Pravo prenajimat’ nebytovy priestor vznikol najomcovi na zaklade uzavretej najomnej
zmluvy zo dia 24.3.2005 v platnom zneni medzi Mestom Myjava a Spravou majetku Mesta Myjava
S.r.o..

CL 1
Uéel najmu

(1) Podnajomnik bude priestory uvedené v Cl. Il bod 2 pism. a) tejto zmluvy vyuzivat vyluéne
na ucel vyu€ovacieho procesu a s vyu€bou spojenych Cinnosti Zakladnej umeleckej Skoly Myjava
a priestory uvedené v Cl. Il bode 2 pism. b) tejto zmluvy ako doplnkové priestory pre udely
vyuc€ovacieho procesu a s vyucbou spojenych €innosti, kde rozsah uZivania je stanoveny internou
dohodou a harmonogramom vyuzitia jednotlivych priestorov.
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(2) Najomca umozni podnajomnikovi vyuzivat priestory na propagaciu svojej €innosti v rozsahu
stanovenom predpismi.

CL IV
Doba najmu

(1) Najom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neurdcitu.
(2) Najom nebytovych priestorov sa uzatvara s platnostou od 1.3.2025.

CLV
Najomné
(1) Diiom vzniku najmu je podnajomnik povinny platit najomcovi najomné za nebytové
priestory, ktoré su predmetom zmluvy.

(2) VySka najomného bola stanovena na zaklade dohody zmluvnych stran, za vSetky uzivané
nebytové priestory o vymere 1414 m?, vo vyske 43 152 € (slovom $tyridsattritisicstopatdesiatdva
eur) ro¢ne.

(3) Vyska najmu méze byt upravena pocas trvania ndjomného vztahu len pisomnou dohodou
obidvoch zmluvnych stran, alebo na zaklade zmien zakonov, resp. vSeobecne zavazného
nariadenia mesta.

(4) Podnajomnik bude uhradzat platby za najomné prenajatych nebytovych priestorov
najomcovi. Podnajomnik bude najomné za nebytové priestory pocnuc diom 1.1. kazdého
nasledujuceho roka uhradzat ngjomné pravidelne mesacne podfa vystaveného dafiového dokladu
vo vySke 3 596 € (slovom tritisicpatstodevatdesiatSest eur) bez DPH. Najomné bude najomca pre

podnajomnika fakturovat podla zakona ¢&. 222/2004 Z.z. odani zpridanej hodnoty zneni
neskorSich predpisov.

CL VI
Sluzby spojené s najmom

(1) Dfiom vzniku najmu je podnajomnik povinny platit najomcovi uhradu za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom nebytového priestoru (dalej len ,sluzby®).

(2) Najomca bude pre podnajomnika zabezpecovat prostrednictvom tretich oséb dodavku tepla
na vykurovanie priestorov, teplej uzitkovej vody, vody (vodné) a zabezpeci odvod odpadovej vody
(stocné). Najomca bude pre podnajomnika zabezpeCovat servis a revizie poziarnych hlasicov,
ktoré sa nachadzaju v uzivanych priestoroch.

(3) Rocna a mesacna vyska zaloh pre podnajomnika za naklady za sluzby spojené s uZivanim
priestorov uvedenych v Cl. Il ods.2 pism. a) je:

Zalohy vratane DPH v EUR
Rocné Mesacné
a) dodavku tepla a teplej uzitkovej vody 12 816,00 1 068,00
b) dodavku vody a odvod odpadovej vody 172,80 14,40
sluzby celkom 12 988,80 1 082,40

(4) Zmluvne strany sa dohodli, Ze najomca nebude pozadovat od podnajomnika Uhradu sluzieb
spojenych s uzivanim priestorov uvedenych v CI. |l ods.2 pism. b).

(5) Podnajomnik sa zavazuje, ze po¢nuc diiom 1.3.2025 bude uhradzat zalohy za sluzby
spojené s uzivanim nebytovych priestorov pravidelne mesacne podla vystavenej faktury vo vyske
podla ods. 3 tohto ¢lanku.

(6) Na zaklade vykonanych servisnych a reviznych zasahoch na poziarnych hlasiCoch, ktoré sa
nachadzaju v uzivanych priestoroch uvedenych v Cl. Il, bod 2 pism. a) bude najomca fakturovat
podnajomnikovi pomernu Cast na zaklade faktury vystavenej vykonavatelom servisu a reviznych
skudok. Ide o mesacné kontroly (8-krat do roka) Stvrtrocné kontroly (3-krat do roka) a celkovu
reviznu kontrolu (1-krat do roka). Pomer uzivanych poziarnych hlasiCov, predpisané revizne
kontroly a pomerné finanéné naklady na vykonanie kontrol su uvedené v prilohe €. 1, ktora je
neoddelitelnou suc€astou tejto zmluvy. Predmetna finan¢na Ciastka za uskutoCnené sluzby bude
sugastou aktualnej faktury za sluzby spojené s najmom podra Cl. VI bodu 5 tejto zmluvy.
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(7) Naklady na vykonané servisné arevizne zasahy na poZiarnych hlasiCoch v uzivanych
priestoroch uvedenych v CI. I, bod 2 pism. b) znasa v plnej miere najomca.

(8) Po uplynuti kalendarneho roka a po zaplateni faktur tykajucich sa sluzieb spojenych
s uzivanim nebytovych priestorov najomca vykona celkové zucétovanie platieb podnajomnikovi za
sluzby do 30. aprila nasledujuceho roka.

(9) Na zmenu vysky sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov su zmluvné strany
povinné pristupit ak nastane taka zmena zakonov, cien energii, vSeobecne zavazného nariadenia
a podobne, ktord bude mat za nasledok zmenu ceny o viac alebo menej ako 10 % terajsej
dojednanej ceny.

(10) V pripade, ak podnajomnik neuhradi najomné podra Cl. V, a sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov vo vyske podfa Cl. VI, najomca ma moznost uplatnit vo&i nemu zmluvnu
pokutu, vo vy8ke 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy aj zaCaty def omeSkania.

CL VI
Vzajomné vzt'ahy zmluvnych stran

(1) Zmluvné strany sa dohodli, Ze v zmysle ustanovenia § 5, ods. 1. zédkona &. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v plathom zneni ngjomca odovzda podnajomnikovi
nebytové priestory v stave spdsobilom na uzivanie. Prace naviac pozadované vzhladom na
charakter buducej prevadzkovej Cc¢innosti vykona podnajomnik na vlastné naklady po
predchadzajucom suhlase najomcu.

(2) Upravy Gcelovej povahy znasa podnajomnik podia ustanoveni Obchodného zakonnika
v hlavnhom nebytovom priestore na vlastné naklady.

(3) Najomca je povinny umoznit podnajomnikovi uzivat nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom.

(4) Najomca je povinny riadne a v€as poskytovat podnajomnikovi sluzby, na ktoré sa zaviazal,
pripadne zabezpedit ich poskytovanie.

(5) Najomca je opravneny vykonavat stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny v nebytovom
priestore len s predchadzajucim pisomnym suhlasom podnajomnika. To neplati, ak je najomca
povinny na prikaz prislusného organu Statnej spravy vykonat stavebné Upravy alebo iné podstatné
zmeny v nebytovom priestore. V takomto pripade je podnajomnik povinny vykonanie stavebnych
prac umoznit’ a strpiet.

(6) Podnajomnik hradi a vykonava alebo zabezpeduje vykonanie zakladnych prac na vlastné
naklady: vymalovanie nebytového priestoru, zasklievanie okien, dezinfekcia, dezinsekcia
a deratizacia, opravy a vymena zamkov, zastrciek, zasuviek, vypinacov a ziaroviek, vodovodnych
tesneni.

(7) Stavebné upravy, zasahy do elektroinstalacie, rozvodu vody a kurenia nie je podnajomnik
opravneny vykonavat bez pisomného suhlasu najomcu a prisludného stavebného uradu.

(8) Najomca znaSa naklady spojené s vacsimi rekonstrukénymi pracami a opravami
v nebytovych priestoroch uvedenych v Cl. I, bode 2, pism. a) tejto zmluvy a zabezpecuje
komplexnu udrzbu a opravy v priestoroch uvedenych v Cl. I, bod 2, pism. b) tejto zmluvy vratane
vSetkych ostatnych pristupovych priestorov, ktoré nie su predmetom zmluvy, ale podnajomnik ich
vyuziva.

(9) Podnajomnik neméze zmenit dohodnuty uc€el uzivania priestorov bez pisomného suhlasu
najomcu.

(10) Podnajomnik je povinny uhradzat vSetky naklady spojené s obvyklym uzivanim
nebytovych priestorov, riadne a v€as platit najomné, uhradu za sluzby a zalohy na ne.

(11) Podnajomnik je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma

najomca urobit a umoznit mu vykonanie tychto a inych nevyhnutnych zasahov, inak podnajomnik
v plnej miere zodpoveda za Skodu, ktora nespinenim povinnosti vznikla.

(12) Za zabezpelenie uloh ochrany pred poziarmi v prenajatych prevadzkovych priestoroch
podla Cl. Il ods 3 pism. a) a vzmysle platnej legislativy na useku ochrany pred poZiarmi
zodpoveda podnajomnik, to znamena, Ze podnajomnik na vlastné naklady v uvedenych
prenajatych nebytovych priestorov:

a) zabezpeci Skolenie vSetkych svojich zamestnancov o ochrane pred poziarmi,
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b) je povinny v pripade zriadenia vlastného vykurovacieho systému (po suhlase vlastnika
nehnutelnosti) reSpektovat’ ustanovenia vSeobecne platnych pravnych predpisov a noriem,

c) zabezpeci pravidelné vykonavanie reviziu vSetkych elektrickych strojov, ru¢ného elektrického
naradia, elektrickych spotrebiCov a inych elektrickych zariadeni definovanych vyhlaskou MV ¢&.
79/2004 Z.z. o vykonavani kontroly protipoziarnej bezpecnosti pri prevadzkovani elektrickych
zariadeni v objektoch,

d) v pripade vykonavania stavebnych Uuprav zabezpeCuje dodrziavanie vSetkych vSeobecne
zavaznych predpisov a noriem v oblasti protipoziarnej bezpecénosti

e) v pripade vykonavania cinnosti so zvySenim nebezpeCenstvom vzniku poZiaru poziada
o vystavenie pisomného povolenia na vykon tychto ¢innosti, poZiada o stanovenie podmienok
za ktorych moéze byt Cinnost’ vykonavana, ustanovi protipoziarnu asistencnu hliadku, urci jej
veduceho a zodpoveda za vykonanie odbornej pripravy ¢lenov hliadky a dodrziavanie dalSich
vSeobecne platnych predpisov a noriem na useku ochrany pred poZiarmi.

(13) Za zabezpecenie uloh ochrany pred poziarmi v zmysle platnej legislativy na Useku ochrany
pred poziarmi zodpoveda podnajomnik v nebytovych priestoroch uvedenych v Cl. I, ods. 3, pism.
b) tejto zmluvy len pocas vyuZzivania v priebehu vyu€ovania.

(14) Podnajomnik na seba prebera vSetky povinnosti vyplyvajuce zo zakona &. 272/1994 Z.z.
o ochrane zdravia ludi v plathom zneni ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia
a zabezpeci ich plnenie na vlastné naklady prenajatych nebytovych priestorov nasledovne
a) v nebytovych priestoroch uvedenych v Cl. Il, bode 2, pism. a) tejto zmluvy stale,

b) v nebytovych priestoroch uvedenych v Cl. I, bode 2, pism. b) tejto zmluvy len po&as vyuZivania

v priebehu vyu€ovania.

(14) Podnajomnik nie je opravneny ponechat nebytovy priestor alebo jeho €ast do uzivania
dalSej osobe.

(15) Ak podnajomnik mdze bez svojho zavinenia uzivat nebytovy priestor len v obmedzenej
miere, ma narok na primeranu zlavu z nagjomného v mesiacoch, v ktorych obmedzenie pretrvava.

(16) Podnajomnik je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch udrziavat Cistotu a poriadok
a dbat na to, aby pocas prenajmu nedochadzalo k poskodeniu prenajatych priestorov a inventaru.
Ak bude preukazané takéto poSkodenie, je podnajomnik povinny na svoje naklady poskodené
priestory alebo inventar opravit, resp. uhradit naklady spojené s opravou. V nebytovych
priestoroch uvedenych v Cl. Il, bode 2, pism. b) si najomca zabezpecli upratovacie prace na
vlastné naklady.

(17) Najomca je opravneny pozadovat v pritomnosti podnajomnika vstup do prenajatych
priestorov za ucelom kontroly, €i su vyuzivané ne ucely uvedené v tejto zmluve.

(18) Podnajomnik si podlfa vlastného uvazenia zabezpeci poistenie vlastného vybavenia
a inventaru, resp. zapoziCaného inventaru proti kradezi, vandalizmu, poziaru, prip. inej udalosti,
ktora by mohla vzniknut pocCas prevadzkovania priestorov. Prenajaté nebytové priestory su
poistené majitefom stavby, Mestom Myjava, takze pripadné nezavinené poSkodenie nebytovych
priestorov rdbznou udalostou bude rieSené cestou poistnej zmluvy majitela objektu.

CL vl
Ukonéenie najmu
(1) Zanikom pravnickej osoby podnajomnika.
(2) Najom mobze skoncit pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo pisomnou vypovedou.
Vypoved mozZu obe strany podat len z dévodov dalej uvedenych. Vypovedna lehota je 6 mesiacov:
(3) Najomca moze pisomne vypovedat najomnu zmluvu v Sestmesacnej vypovednej lehote ak:
a) podnajomnik uziva priestory v rozpore s touto zmluvou,
b) podnajomnik o viac ako 15 dni mesSka s platenim najomného alebo s platenim za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom a na vyzvu najomcu do 5 dni dlh neuhradi.
c) podnajomnik prenecha nebytové priestory do prenajmu dalSej osobe bez pisomného suhlasu
najomcu.
(4) Podngjomnik méze pisomne vypovedat zmluvu v trojmesacnej vypovednej lehote, ak:
a) najomca si neplni zavazky vyplyvajuce z tejto zmluvy,
b) sa nebytovy priestor stane bez zavinenia podnajomnika nespdsobily na dohovorené uZzivanie.
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(5) Sestmesaéna vypovedna lehota zadina plynut od prvého diia mesiaca nasledujiceho po
doruceni pisomnej vypovede od druhej zmluvnej strany.

(6) Pocas plynutia vypovednej lehoty je podnajomnik povinny umoznit zaujemcovi prehliadku
nebytového priestoru v pritomnosti najomcu alebo osoby nim splnomocnenej. Podnajomnik
nesmie byt prehliadkou zbyto¢ne obtazovany.

(7) V den skoncenia najmu je podnajomnik povinny odovzdat uvolneny nebytovy priestor
najomcovi v stave v akom ho prebral, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, prip.
s prihliadnutim na upravy, ktoré vykonal podnajomnik na zaklade pisomného povolenia najomcu,
alebo prislusného stavebného uradu.

CL. vl
Zaverec¢né ustanovenia

(1) Zmluvné strany mézu menit obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat dodatky k tejto zmluve
len pisomnou formou a po vzajomnej dohode obidvoch stran, priCom dodatky su neoddelitelnou
sucCastou tejto zmluvy.

(2) Zmluvné strany prehlasuju, ze si zmluvu pregitali, suhlasia s jej obsahom a na znak suhlasu
ju podpisuiju.

(3) Zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, pri€¢om kazda zo zmluvnych stran dostane po 1
vyhotoveni.

(4) Touto zmluvou sa rusi predchadzajuca najomna zmluva.

(5) Zmluva ucinnost podla platnych pravnych predpisov.

V Myjave, dna 28.2.2025

Za najomcu: Za podnajomnika:
Ing. Rastislav Kostelny v.r. Mgr. art. Elena BielCikova v.r.
konatel spolo€nosti riaditelka ZUS



