ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
zak. €. 116/1990 Z. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
medzi

Prenajimatelom: KK Company, s.r.o.,
so sidlom Matuskova 49, 976 31 Vlkanova
ICO: 31 577 571
IC pre DPH: SK 2020459925
Statutarny organ: Ing. Branislav Mala — konatel’ spolo¢nosti
Spolo¢nost’ je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu v Banskej Bystrici
oddiel: Sro, vlozka ¢.: 932/S
Bankové spojenie: Tatra banka a.s., ¢. 0.: 2620130411/1100
/d’alej len prenajimatel’/

a

Najomcom: Slovenské narodné stredisko pre 'udské prava
So sidlom: Ky¢erského ¢.5, 81105 Bratislava
1CO: 30 807 349
DIC: 2020799638
Nie je platca DPH
Zastupeny: JUDr. Juraj Horvath, vykonny riaditel
Registracia: zakon ¢.308/1993 Z.z. o zriadeni Slovenského narodného strediska pre
Pudské prava
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s., ¢. u.: 6627342036/1111
/d’alej len najomca/

I. Predmet a ticel naijmu

1. Predmetom tejto zmluvy je prenajom a uzivanie nebytovych priestorov v nehnutelnosti vo vylu¢nom
vlastnictve prenajimatel’a, ktora sa nachadzaju v obci Zilina, a to v domovej nehnutelnosti popisné ¢. 39
na Bottovej ulici, evidované Sprava katastra Zilina na LV ¢&. 1425. Prenajimana plocha celkom predstavuje
40 m2.

2. Utelom najmu je zabezpe&enie nebytového priestoru potrebného pre &innost’ najomcu.

3. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania nebytovy obchodny priestor o rozlohe 40m2 ako
samostatny priestor s vlastnym vchodom do spolo¢ného priestoru uvedenej prevadzky (d’alej v texte aj ako
Lhebytovy priestor, resp. predmet ndajmu‘).

I1. Najomné

1. Najomné bolo stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske 250 EUR mesac¢ne.

2. Cena najomného je stanovena zmluvnymi stranami 3000 EUR ro¢ne. Vysku nagjomného je mozné upravit
s prihliadnutim k rozdielu v miere inflacie v Slovenskej republike vyhlasenej Statistickym aradom SR pre
dany rok proti jej stavu v minulom roku.

3. Jednostranné zvySenie najomného 0 mieru inflacie je mozné vykonat v pripade, ak zmena miery inflacie
presiahne 3% oproti predchadzajicemu kalendarnemu roku. O takejto zmene najomného je prenajimatel
povinny najomcu dostatoéne vopred pisomne upozornit,, pricom zmena najomného plati aZ pre najblizsiu
nasledujucu stvrtro¢nu platbu.

4. Najomné sa zavdzuje najomca uhradzat’ na ucet prenajimatela Stvrtrocne vo vyske 750 Eur na zaklade
faktar vystavenych prenajimatel'om, ktora bude splatna k 15-temu dnu prislu§ného prvého mesiaca daného
kalendarneho Stvrtroka, avSak az po riadnom doruceni faktiry prenajimatel’a. Prenajimatel’ je opravneny
vystavit' fakturu vzdy k zaciatku prislusného Stvrtroka trvania najmu, za ktory ndjomné fakturuje
najomcovi.

5. Platby najjomného sa budd vykonavat v EUR a to bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela
vedeny v Tatra banka, a.s., ¢. 01.: 2620130411/1100.



o

V pripade ak najomcovi nebude umoznené wuzivat predmetné priestory riadne, (tj. v pripade
bezdovodnych zasahov do uzivatel'skych prav najomcu, napr. pri havarii objektu, pri poziari, zaniku
objektu prenajmu z dovodov zaplav, zemetrasenia a pod.), md najomca pravo na pomerni zlavu na
najomnom za prislusné obdobie, v ktorom mu bolo znemoZnené uzivat’ prenajaté priestory riadne a
nerusene.

V dohodnutom ndjme su zapocitané naklady na sluzby: vykurovanie, spotrebu el. energie, vodné, stocné.
Z tohto dévodu je vyska nakladov na uvedené sluzby stanovena na maximalne 50 Eur mesac¢ne bez DPH.
Prenajimatel’ je opravneny fakturovat’ naklady, ktoré vzniknti nad rdmec stanoveného mesacného limitu
podl'a sadzieb jednotlivych dodavatelov uvedenych vo faktirach za energie (elektr. energia, vodné,
sto¢né). Uvedena suma (50Eur bez DPH) predpoklada spotrebu elektr. energie 144kW/mesiac, 4 m3
vodné, sto¢né/mesiac a vykurovanie v ramci vykurovaciecho obdobia s predpokladanou spotrebou 27.33
m3/m2/rok.

V pripade zvysenia cien poskytovanych sluzieb, resp. pri zmenach regulacie cien, 0 viac ako 10%, budu
tieto premietnuté vo faktirach odo dna ich u¢innosti, avSak az po predchadzajucom pisomnom suhlase
najomcu. Na zaklade uvedeného bude k tejto zmluve vyhotoveny dodatok.

I11. Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara medzi zmluvnymi stranami na dobu neurciti po¢nuc diom 1.7.2012.
Néjomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet najmu je uzivaniaschopny a prebera ho na
dohodnuty tcel najmu.
Néjomny vztah podla tejto zmluvy sa moze skoncit”:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypoved’ou zo strany prenajimatel’a alebo najomcu

d) okamzite jednostrannym odstiipenim od zmluvy prenajimatel'om z dévodov uvedenych v bode 5

tohto ¢lanku.
V pripade, ak ktorakol'vek zmluvna strana vypovie zmluvu o najme je vypovedna doba 3 mesacna a
za¢ina plynat’ prvym difiom kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, kedy bola vypoved druhej
strane doru¢ena. Najomca ako aj prenajimatel je opravneny tito Zmluvu vypovedat’ kedykol'vek a to i bez
udania dovodu.
Prenajimatel’ je opravneny okamzite jednostranne odstpit’ od zmluvy v pripade, ak sa najomca dostane do
omeskania s platenim najomného o viac ako 5 dni odo dna splatnosti najomného v zmysle ¢l. I ods. 3 tejto
Zmluvy adlzné najomné prenajimatelovi neuhradi ani po bezlispesnej pisomnej vyzve prenajimatel’a
doruCenej najomcovi prenajimatelom s upozornenim na omeSkanie, pri¢om najomca musi do 5
kalendarnych dni od dorucenia odstupenia prenajimatela od tejto Zmluvy prenajaté nehnutel'nosti vypratat’
a prenajimatel'ovi odovzdat’.
V pripade ukonCenia ndjomného pomeru z ktoréhokol'vek dovodu je najomca povinny odovzdat
prenajimatel’ovi nebytové priestory najneskor prvy pracovny deii po uplynuti vypovednej lehoty, resp. po
skonceni ndjmu. O odovzdani nebytovych priestorov sa spiSe zépisnica, ktorej jedno vyhotovenie dostane
najomca ako potvrdenie o prevzati nebytovych priestorov prenajimatelom. Dilom podpisania a prevzatia
zapisnice najomca prestava zodpovedat’ za nebytové priestory a pripadni vzniknuta $kodu na nebytovych
priestoroch. V pripade nesplnenia tejto povinnosti uhradi najomca prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo
vyske 850 EUR za kazdy mesiac az do pisomného odovzdania nebytovych priestorov
V pripade skon¢enia najmu je najomca povinny odovzdat’ predmet ndjmu v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze najomca vykona na predmete najmu stavebné tpravy
s pisomnym suhlasom prenajimatel'a nie je tieto povinny pri skonceni najmu odstraiiovat, pokial si
prenajimatel pri udeleni stthlasu na vykonanie tiprav nevyhradil ich odstranenie. Rovnako tak najomca nie
je povinny pri skon¢eni najmu odstranovat’ dosledky ¢innosti, na ktorych vykonanie dal prenajimatel’
pisomny suhlas pri uzavreti tejto zmluvy.

8. V pripade, ak ku ditu skon¢enia najmu existuju nedoplatky nadjomcu na ndjomnom a neddjde k vykonaniu

alebo preukazaniu tychto thrad, je prenajimatel’ opravneny vyuzit' prava prenajimatela vyplyvajuce z §
672 Ob¢. zak..
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IV. Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny prenechat’ ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie
zodpovedajice uUcelu zmluvy. Najomca je opravneny predmet ndjmu uzivat obvyklym sposobom,
zavdzuje sa, ze sa bude starat’ o jeho beznt Udrzbu, ako aj vykonavat drobné opravy spojené s jeho
uzivanim.

Prenajimatel’ je povinny umoznit’ najomcovi pristup k predmetu najmu. Nédjomca upravi prevadzkovi
dobu podrla prevadzkovej doby prenajimatel’a.

Prenajimatel’ ma pravo za ucelom zistenia potreby oprav vstipit’ do nehnutel'nosti, ktoré st predmetom
tejto zmluvy, a to vyluéne v sprievode najomcu.

Néjomca plne zodpoveda za dodrziavanie predpisov poziarnej ochrany, BOZP a hygieny.

Néjomca je povinny predmet ndjmu opatrovat’ a dbat’ s prihliadnutim na jeho povahu a svoje moznosti,
aby na niom nevznikla Skoda.

Néjomca je povinny platit’ ndjomné riadne a vcas.

V pripade ak ndjomca bude chciet’ vykonat’ nejaké tipravy na predmete najmu, je povinny o tom pisomne
informovat’ prenajimatel’a a poziadat’ o jeho pisomny suhlas.

Néjomca je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrziavacie prace, ako aj naklady
vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov najomcom, alebo osobami, ktoré sa s jeho suhlasom
zdrziavaju v nebytovych priestoroch.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré ma tento
vykonat’ a umoznit’ ich vykonanie. Taktiez je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi
akukol'vek skodu, ktora vznikne na predmete najmu a v pripade hrozby vzniku $kody tejto zabranit’, ak to
bude mozné.

Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 9 tohto ¢lanku najomca zodpovedd za skodu, ktora tym
vznikne.

Ak najomca vynalozil na predmet ndjmu néklady pri oprave, na ktort je povinny prenajimatel’, ma narok
na nahradu tychto nakladov, ak sa oprava vykonala so suhlasom prenajimatela, alebo ak prenajimatel’ bez
zbyto¢ného odkladu opravu nevykonal alebo nezabezpedil, hoci sa mu oznamila jej potreba (¢l. TV. bod
8).

Néajomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do podnajmu bez stithlasu prenajimatel’a.
Najomca sa zavizuje dodrZziavat’ poriadok v objekte prenajimatel’a. V pripade ich znelistenia zo strany
najomcu alebo tretej osoby ako dodavatel'ov alebo odberatelov ndjomcu, sa najomca zavizuje vycistit’
tieto priestory na svoje naklady. Pokial’ tak neurobi, vycistenie vykona na svoje naklady prenajimatel’ a ich
vysku si uplatni vo¢i najomcovi samostatnou fakturou, ktora je najomca povinny uhradit’.

Prenajimatel’ sa zavédzuje nebytové priestory na svoje naklady vymalovat’, ako aj zabezpecit’ odstranenie
smetnych koSov spod okien nebytovych priestorov.

V. Ostatné dojednania

Néjomca ma pravo uzatvorit' poistni zmluvu proti odcudzeniu, poskodeniu alebo strate veci, materialu a
tovaru nachadzajuceho sa v predmete najmu. Prenajimatel nezodpoveda za S$kody na veciach
nachadzajucich sa v predmete najmu.

Néjomca ma pravo na premete najmu, na vonkajsich plochach, pristupovych komunikaciach umiestnit’
oznacenie, resp. iné¢ formy uvadzajuce obchodné meno, oznacenie jeho vyrobkov, logo alebo ochrannii
znamku, umiestnenie si pisomne dohodni1 obidve zmluvné strany.

Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze nebude pouzivat’ alebo uvadzat’ v obchodnom styku ani inak obchodné meno
najomcu, oznacenie jeho vyrobkov, logo alebo ochranné znamky ani ich napodobeniny, neumozni , aby sa
akakol'vek informacia nestala zavinenim prenajimatel’a dostupnou tretim osobam.

Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze nezverejni ani nespristupni tretim osobam obsah tejto zmluvy ani Ziadne iné
skutoénosti tykajuce sa ¢innosti najomcu, o ktorych sa dozvedel v stvislosti s touto zmluvou alebo
Vv stvislosti s uz existujucim vztahom medzi prenajimatel’om a najomcom.

V pripade porusenia zmluvnych povinnosti vztahujucich sa na financné plnenie sa prenajimatel’ ako aj
najomca dohodli na uroku z omeskania vo vyske 0,05% za kazdy den omeskania odo dna splatnosti
finan¢nej povinnosti.



VI.
Rozhodcovska dolozka

1. Zmluvné strany sa v zmysle § 3 a §4 ods. 1 zak. ¢. 244/2002 Z.z. o rozhodcovskom konani v zneni
neskorsich predpisov dohodli, Ze vSetky spory, ktoré medzi nimi vznikli alebo ktoré medzi nimi vzniknu z
tejto zmluvy alebo v suvislosti s fiou, vratane sporov o jej platnost, vyklad alebo zruSenie, sa budu
prejednavat’ a rozhodovat’ v rozhodcovskom konani pred ArbitrdZznym sidom — stalym rozhodcovskym
sadom zriadenom pri obchodnej spolo¢nosti Arbitrazny dom a.s., so sidlom CSA 24, 974 01 Banska
Bystrica, ICO: 36 756 202, zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu v Banskej Bystrici, oddiel: Sa,
vlozka &.: 887/S a to za podmienok a podla pravidiel vymedzenych Statatom ArbitrdZneho sudu a
Rokovacim poriadkom Arbitrazneho sudu. Spor je opravneny rozhodnut' jediny rozhodca, ktorého je
opravnené menovat’ Predsednictvo Arbitrdzneho sudu. Strany sa zavazuju podrobit’ rozhodnutiu tohto sidu
a jeho rozhodnutie bude pre strany kone¢né, zavdazné a vykonateI'né.

V1. Zaverec¢né ustanovenia

1. Prenajimatel’ sa s najomcom dohodli na pisomnej forme pravnych tkonov. Akékol'vek zmeny a dodatky k
zmluve sa musia vykonat’ vo forme pisomného dodatku.

2. Zmluvné strany dorucuju vsSetky pisomnosti podla tejto zmluvy na adresu zmluvnej strany urcenu
v uvode tejto zmluvy pri oznaceni zmluvnych stran. V pripade, ak sa zasielku dorucovant v sulade
s odsekom 2 tohto ¢lanku nepodari dorucit’ ani na 2. pokus, povazuje sa zasielka za doru¢ent ditom, kedy
sa zasielka vratila strane, ktora ju dorucuje, aj ked’ sa druha zmluvna strana o tom nedozvedela.

3. Tato zmluva sa v neupravenych otdzkach spravuje prislusSnymi pravnymi predpismi Obchodného
zakonnika a zak. ¢. 116/1990Zb. O najme o podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

4. Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach z ktorych kazda zo zmluvnych stran obdrzi po jednom
vyhotoveni.

5. Zmluvné strany si zmluvu precitali, oboznamili sa s jej obsahom, porozumeli jej obsahu a prehlasuju, ze
zmluva je prejavom ich slobodnej, vaznej a ni¢im neobmedzenej vole, na znak ¢oho ju podpisuju.

Vo Vlkanovej, dia 06.07.2012

Prenajimatel

Ing. Branislav Mala
Konatel’ spolo¢nosti

V Bratislave, dita 04.07.2012

Najomca:

JUDr. Juraj Horvath
vykonny riaditel’



