Najomna zmluva ¢. 013/2012/OEO/NZ

uzatvorena podl'a

§ 13 ods. 2 zakona NR SR ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorSich
predpisov, zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

Prenajimatel’:

Nazov:

Sidlo:

V zastlpeni:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo Gétu pre najomné:

Cislo Giétu pre prevadzkové naklady:

a

Najomca:

Nazov:

Sidlo:

V zastlpeni:

ICO:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:

neskorsich predpisov

Clanok I.
Zmluvné strany

Slovenska republika — v sprave: Obvodny urad Humenné
Kukorelliho 1, 066 01 Humenné

Ing. Jozef Babjak - prednosta

42 077 486

2022421885

Statna pokladnica, Bratislava

7000294194/8180

7000294274/8180

Gréckokatolicka charita PreSov
Hlavna 2, 080 01 Presov

PhDr. Peter Vali¢ek - riaditel
35514388

CSOB, as., pobocka PreSov
4008425976/7500

uzatvaraju tuto ndjomna zmluvu.

Clanok II.

Predmet a ucel najmu

1. Predmetom ndjmu su nebytové priestory nachadzajuce sa vV administrativnej budove na ul.
Mierova 4 v Humennom, ktorej vlastnikom je Slovenska republika V spolo¢nej sprave
Obvodného turadu Humenné (podiel 7700/10000) a Ministerstva pddohospodarstva
Slovenskej republiky (podiel 2300/10000). Budova je zapisana na LV ¢. 3568 kat. izemia
Humenné, stpisné &islo 65, na parcele KN & 3942/1 a 3942/2 o celkovej vymere 1 195 m?,

2. Prenajimatel’ prenajima ¢ast’ nehnutel'nosti uvedenej v ¢l. II. ods. 1 tejto zmluvy, a to:
Miestnost’ ¢. dv. 125 — kancelarske priestory o vymere 28,10 m?.

3. Ugelom najmu je vyuzivanie nebytového priestoru na ¢innost’ socialneho centra charity.



Clanok I11.
Vys$ka a splatnost’ naijomného a sposob jeho platenia

. Najomné nebytovych priestorov sa urc¢uje dohodou vo vyske:

Miestnost’ ¢. 125 28,10m”° x 30,00EUR = 843,00 EUR
Ro¢né najomné spolu: 843,00 EUR

. Najomca sa zavizuje uhradzat prenajimatelovi dohodnuté¢ nijomné v Stvrt’roénych
splatkach vo vyske 210,75 EUR vopred, vzdy najneskor do 15. diia prvého mesiaca
prislusného Stvrtroka, a to na ¢islo uctu pre najomné uvedené v ¢l. I. tejto zmluvy s
variabilnym symbolom 0132012. Uhradu ndjomného nijomca vykona bez vyzvy
prenajimatel’a, ato na zaklade tejto zmluvy, teda bez fakturacie. Prvé najomné bude
uhradené v zavislosti od zaciatku doby najmu (¢l. V. ods. 1 tejto zmluvy), a to v pomernej
sume stvrtrocného najomného.

. Prenajimatel’ je opravneny zvysit dohodnuté najomné v zéavislosti od rastu cien trhového
najomného. Trhové najomné je najomné, za aké sa v tom Case a na tom mieste obvykle
prenechavaji do najmu na dohodnuty tcel také alebo porovnatel'né nehnutel'nosti.

Clanok IV.
Uhrada nakladov spojenych s uZivanim nebytovych priestorov

. Uhradu nakladov spojenych s uzivanim nebytovych priestorov t.j. ndklady na elektricku
energiu, teplo, vodné a sto¢né, zrazkovu vodu, upratovanie a tdrzbu spolo¢nych priestorov,
straZznu sluzbu, vyvoz a likvidaciu TKO, uhrddza nijomca prenajimatelovi na zaklade
stvrt'roénych zalohovych faktur k 15. diu prvého mesiaca prislusného Stvrtroka na Cislo
uctu pre prevadzkové naklady uvedené v ¢l. I. tejto zmluvy.

Stvrtroéné zalohové platby za prevadzkové naklady predstavuju :

1. Elektricka energia 38,90 EUR
2. Teplo 141,20 EUR
3. Vodné 2,50 EUR
4. Sto¢né a zrazkova voda 3,90 EUR
5. Upratovanie a udrzba spolo¢. priestorov 23,90 EUR
6. Strazna sluzba 16,20 EUR
7. Vyvoz a likvidacia TKO 6,00 EUR
Spolu : 232,60 EUR

. Prenajimatel’ je opravneny zvysit' (zniZit') vySku zalohovych platieb v zavislosti od zmeny
cien poskytovanych sluzieb dodavateI'mi alebo po zisteni skuto¢nosti, ktoré by mohli
ovplyvnit' jej vySku tuhrady (zmena pocétu pracovnikov alebo klientov, instalacia
elektrickych spotrebi¢ov napr. klimatizacia, a pod. ...).

. Ngjomca je povinny pisomne oznamit prenajimatelovi zmenu kazdej skutocnosti
rozhodujucej pre urcenie vysky prevadzkovych nékladov a to do 5 pracovnych dni odo dna



vzniku tejto zmeny (pocet pracovnikov a klientov ovplyviujucich prevadzkové ndklady,
elektrické spotrebice,...).

Zalohové platby za prevadzkové naklady podliehaju roénému ztctovaniu prevadzkovych
nakladov. Ro¢né zuctovanie zalohovych platieb za prislusny kalendarny rok vykonéva
prenajimatel’ nasledujuci kalendarny rok Vv lehote do 31. maja, ato podla skutocnych
nakladov po obdrzani vyuctovacich faktir od dodavatel'ov jednotlivych sluzieb, za i¢elom
uhrady pripadne vzniknutého nedoplatku alebo preplatku. Najomca sa zavdzuje uhradit
prenajimatel’ovi takto vzniknuty nedoplatok a prenajimatel’ sa zavédzuje vratit' najomcovi
takto vzniknuty preplatok.

. Naklady za teplo, elektrickti energiu, upratovanie a adrzbu spoloénych priestorov, straznu
sluzbu a zrazkovi vodu sa urcia podla podielu prenajatej plochy, pripadne aj podla
skutocnosti, ktoré ovplyviiuju vysSku prevadzkovych nakladov (¢l. IV. ods. 2 a 3 tejto
najomnej zmluvy). Naklady za vyvoz a likvidaciu TKO, vodné a sto¢né sa urcia podla
poctu pracovnikov.

Prenajimatel’ je opravneny uctovat’ ndjomcovi refundaciu zaplatenej dane z nehnutel'nosti
podl'a urcenia prislusného spravcu dane, a to v pomere pripadajlicom na priestory prenajaté
najomcom.

V pripade omeskania s thradou platby vyplyvajicej z tejto zmluvy je ndjomca povinny
uhradit’ prenajimatelovi Urok z omesSkania vo vyske urcenej vSeobecne zavidznymi
pravnymi predpismi.

S poukazom na ustanovenie § 6 ods. 4 zdkona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu
Vv zneni neskorSich predpisov, prenajimatel’ nie je povinny uplatnit a vymahat uUroky
z omeskania, ak v jednotlivom pripade nepresiahnu sumu 50,00 EUR.

Clanok V.
Doba niajmu a ukoncenie najmu

. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to 0do diia nadobudnutia u¢innosti tejto
zmluvy (¢l. VIL ods. 1.) do 31.03.2017.

. Ngjomny vztah kon¢i uplynutim doby ndjmu. Niomny vztah moze byt ukonceny
dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 2 zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorSich predpisov aniajomca moéze pisomne vypovedat tuto zmluvu pred
uplynutim doby najmu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

V pripade vypovede najomnej zmluvy podla ¢l. V. ods. 3 tejto zmluvy sa zmluva skonci
uplynutim vypovednej lehoty, ktora je jeden mesiac a zac¢ina plynat’ od prvého dina mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola platna vypoved’ dorucena druhej zmluvnej strane.



Pri poruseni ¢l. VL. bodu 3. tejto zmluvy, je prenajimatel’ opravneny pisomne odstupit’ od
tejto zmluvy, s ¢im najomca vyslovne sthlasi. Zmluva v tomto pripade konci diom
doruCenia odstupenia najomcovi a najomca sa zavizuje odovzdat predmet najmu
prenajimatel’ovi najneskor do 3 dni odo dna dorucenia odstipenia od zmluvy.

Clinok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca mdze prenajati nehnutel'nost’ uzivat’ len v rozsahu ur¢enom najomnou zmluvou,
ato obvyklym spdsobom za ucelom vykonavania ¢innosti uvedenej v ¢l. II. tejto zmluvy
tak, aby nezhorSoval technicky a funk¢ény stav prenajatej nehnutelnosti.

Néjomca sa zavizuje dodrziavat’ platné pravne predpisy na ochranu majetku a zivotného
prostredia. Pri porusovani tohto zavizku je ndjomca povinny znasat' vzniknuté Skody.
Néjomca sa zavdzuje zabezpeCit a dodrziavat vSetky bezpe€nostné, protipoZiarne
a hygienické predpisy stanovené v objekte a zabezpecit' ochranu majetku pred poSkodenim
a znicenim.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ prenajati nehnutel'nost’ do ndjmu, podnajmu alebo
vypozi¢ky. Ak ndjomca prenechal predmetnii nehnutelnost do ndjmu, podnajmu alebo
vypozi€ky, je takd zmluva neplatna.

Zmeny na prenajatej nehnutelnosti mdéze ndjomca vykonat' len s pisomnym sthlasom
prenajimatel’a. Ndjomca moze pozadovat’ thradu nékladov spojenych so zmenou na veci,
len ak prenajimatel’ dal predchadzajlici pisomny sthlas so zmenou a stcasne sa zaviazal
uhradit’ tieto naklady.

Najomca je povinny bezodkladne ana vlastné naklady odstranit’ vSetky zavady
a poskodenia, ktoré v prenajatej nehnutel'nosti spdsobi svojou ¢innostou, resp. ¢innostou
osob, ktoré¢ sa v prenajatej nehnutelnosti zdrzuju z dovodu cCinnosti ndjomcu. Je tiez
povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit' prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
vykonat’ prenajimatel’ a umoZznit’ mu vykonanie tychto opréav, inak zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim povinnosti vznikla. Ndjomca sa zavédzuje na poziadanie prenajimatela
umoznit’ vstup poverenym zamestnancom prenajimatela za ucelom kontroly uZivania
prenajatych miestnosti.

Ngjomca je povinny na vlastné naklady vykonavat’ obvykla udrzbu predmetu najmu t..
drobné opravy suvisiace s uzivanim nebytového priestoru, zariadenia a vybavenia ako aj
vymenu jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia (napr. Ziarivky, Ziarovky,
zamky a vlozky do dveri apod.). Ndgjomca zabezpeCuje na svoje ndklady poistenie
vlastného majetku, vnesen¢ho do prenajatych priestorov. Ndjomca bude uZzivat prenajaté
priestory tak, aby nerusil verejny poriadok.

N4jomca je povinny ku dinu ukoncenia najjomnej zmluvy vratit’ prenajimané nehnutel'nosti
prenajimatel’ovi v stave, v akom ich prebral, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.



Clanok VII.
Spolo¢né a zavere¢né ustanovenia
Téato zmluva nadobuda platnost’ dilom udelenia sthlasu Ministerstvom financii Slovenske;j

republiky au¢innost ditlom nasledujucim po dni zverejnenia v stlade so zakonom ¢.
546/2010 Z. z.

Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim obsahu tejto zmluvy tretim osobam, ako aj na
internete prostrednictvom prislusnej webovej stranky.

. Nagjomca je povinny bezodkladne oznamit' prenajimatelovi vSetky zmeny o udajoch,
tykajacich sa jeho identifikdcie v zmysle ¢l. 1. tejto zmluvy, t. j. zmeny sidla, bankového
spojenia a pod.

Pre casti touto zmluvou neupravené platia prislusné ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, zdkona NR SR
€. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov, ako aj zdkona ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskorSich predpisov.

. Na dorucovanie pisomnosti pri plneni povinnosti a uplatiiovani prav vyplyvajicich z tejto
zmluvy medzi zmluvnymi stranami sa primerane pouziju ustanovenia § 48 a § 50 zakona
¢. 99/1963 Zb. Obciansky studny poriadok v zneni neskorsich predpisov.

Akékol'vek zmeny a doplnky tejto zmluvy je mozné vykonat' len pisomne, vo forme
¢islovanych dodatkov a so sthlasom obidvoch zmluvnych stran.

Prenajimatel’ a najomca prehlasuju, Ze si tGto zmluvu pozorne precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak toho tto podpisuju.

Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych jedno je uréené pre Ministerstvo
financii Slovenskej republiky a kazda zo zmluvnych stran obdrzi po dva rovnopisy.

V Humennom 30.03.2012 V Humennom 30.03.2012
Prenajimatel”: Néjomca:
Ing. Jozef Babjak PhDr. Peter Valicek
prednosta riaditel GRKCH Presov

Obvodného uradu Humenné



