Najomna zmluva
¢. 135/2025

uzatvorena podl'a § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni

neskorsich platnych pravnych predpisov
(d'alej len ,zmiuva™)

Zmluvné strany:

Prenajlmatel’ Mesto Zilina .
sidlo MsU: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina
zastupeny: Mgr. Peter Fiabane, primator

ICO: 00 321 796

DIC: 2021339474

bankové spojenie: Prima banka Slovensko

Cislo Guctu: IBAN SK37 5600 0000 0003 3035 3001
BIC - SWIFT kod: KOMASK2X

kontaktna osoba: Mgr. Monika Knizova,

monika.knizova@zilina.sk
t.¢.:041/7063208

(dalej tiez len ako ,prenajimatel™)

a
Najomca: REZIDENCIA HLINSKA, s.r.o.
sivdlo: Sad SNP 663/18, 010 01 Zilina
ICO: 53138 074
Zapisany v: OR OS Zilina, VlozZka Cislo: 75066/L, Odd.: Sro
zastupeny: Ing. Karol Spiriak, konatel

(dalej aj len ako ,najomca™)

(prenajimatel a ndjomca spolocne tiez oznaceni ako ,zmluvné strany")

Clanok I
Predmet zmluvy

(1) PrenajlmateI’Je vyluénym vlastnikom pozemku parc. reg. KN-C ¢&. 6540/9, ostatna plocha
o vymere 28 624 m2 v k. U. Z|I|na ktory je zapisany na Okresnom urade, katastralnom
odbore pre okres Zilina, obec Zilina, kat. Gzemie Zilina na LV. & 1100 v podiele 1/1-na.

(2) Geometrickym planom ¢&. 116/2024 zo dha 23.08.2024, vyhotovenym spolocnostou
SLOVPRODUKT s.r.o., Republlky 7, 010 01 Zilina, ICO 46 673 725,saz parc. reg. KN-C ¢.
6540/9, ostatna plocha o vymere 28 624 m2v k. 4. Zilina, odé&lenila ¢ast o vymere 1 m?
ako novovytvorena parc. reg. KN-C &. 6540/18, ostatna plocha a €éast o vymere 1 m?
ako novovytvorena parc. reg. KN-C ¢. 6540/19, ostatna plocha.

(dalej novovytvorené parc. reg. KN-C ¢. 6540/18 a parc. reg. KN-C ¢. 6540/19 ako ,predmet
najmu®).

(3) Touto zmluvou prenajimatel prenajima ndjomcovi v k. (. Zilina predmet najmu v zmysle
GP & 116/2024. Graficka situdcia geometrického planu tvori neoddelitelnd slcast tejto
zmluvy.

’élénok II
Ucel ndajmu

(1) Predmet najmu prenajimatel’ prenajima ndjomcovi za Uclelom vybudovania docasnej
staveniskovej NN pripojky.
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(2) Prenajimatel prenajima pozemkovl nehnutelnost ndjomcovi v nadvéaznosti na ¢l. 12 ods. 4
pism. c) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Zilina, ide o najom majetku
mesta, pricom Uhrn sim najomného pocas celej doby najmu nepresiahne 20 000 €.

Clanok III
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu urdéitd, a to na 12 mesiacov odo diia nadobudnutia Géinnosti
tejto zmluvy.

Clanok IV
Najomné

(1) Cena najmu za uzivanie predmetu najmu bola stanovena Znaleckym posudkom &. 139/2024,
vyhotovenym Ing. Adrianom Bukovcom, ev. €. znalca 914 484, vo vyske 12,46 €/cely
predmet najmu/rok (slovom dvanast eur a StyridsatSest centov), ktorli sa zavézuje
najomca uhradit na Géet prenajimatela vedeny v Prima banke Slovensko, pobocka Zilina, €.
Gctu v tvare IBAN: SK37 5600 0000 0003 3035 3001 BIC - SWIFT kod: KOMASK2X, VS :
1352025, najneskor do 30.04.2025.

(2) S prvou platbou najomného podla predchadzajlceho bodu tohto ¢lanku sa najomca zavéazuje
uhradit naklady za vypracovanie ZP ¢. 139/2024 vo vyske 223 € (slovom: dvestodvadsattri
eur).

(3) V pripade, Ze najomca je v omeskani so zmluvne dohodnutou platbou, prenajimatel’ma pravo
zaslat mu vyzvu na Ghradu nedoplatku a zarovef od ndjomcu pozadovat Uhradu zmluvnej
pokuty za kazdu( zaslanu vyzvu vo vyske 2 €. Zmluvna pokuta je splatna do 15-tich dni odo
dna dorucenia vyzvy na Uhradu nedoplatku.

(4) V pripade omeskania najomcu s platenim najomného ma prenajimatel narok na zmluvnu
pokutu vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kazdy aj zacaty den omeskania. Uvedené plati aj
vo vztfahu k platbe v zmysle &l. IV bod (2) tejto zmluvy.

(5) Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze dojednané najomné médze prenajimatel jednostranne
kaZdoro¢ne k 1.marcu upravit o mieru infldcie za predchadzajlci kalendarny rok podfa
+Potvrdenia o miere inflacie v SR", ktoré vzdy v janudri zverejnuje Statisticky urad SR. Tuto
Gpravu najomného oznami prenajimatel najomcovi pisomnou formou.

Clanok vV
Prava a povinnosti

(1) Najomca sa zavazuje uzivat predmet ndjmu len na dohodnuty Gcéel riadnym spdsobom,
udrziavat prenajati nehnutelnost v dobrom technickom stave a pri vykone svojich prav
nezasahovat do prav ostatnych najomcov, resp. vlastnikov.

(2) Prenajimatel je opravneny pozadovat pristup k prenajatej nehnutelnosti za i¢elom kontroly
¢i ndjomca uziva prenajatd nehnutelnost riadnym spsobom v stilade s iéelom dohodnutym
v tejto zmluve.

(3) Zmeny na prenajatej nehnutelnosti, ktoré nestvisia s Gi¢elom najmu podla tejto zmluvy je
najomca opravneny vykonavat len s predchadzajicim pisomnym stUhlasom prenajimatela.
Ndjomca nema narok na Ghradu takto vynalozenych nakladov, ak sa zmluvné strany
nedohodnu inak.

(4) Najomca je povinny starat sa o to, aby na prenajatej nehnutelnosti nevznikla $koda.

(5) Najomca nemdze prenechat tretej osobe prenajati nehnutelnost bez pisomného suhlasu
prenajimatela.

(6) Najomca sa zavazuje dorulit prenajimatelovi zameranie rozsahu predmetu najmu v
elektronickej forme vo formate SHAPEFILE alebo alternativne DWG, DXF, DGN v
stradnicovom systéme S-JTSK (kéd EPSG:5514), a to v lehote 15 dni odo dfia nadobudnutia
Gcinnosti tejto zmluvy.

Clanok VI
Ukoncenie najmu
(1) Najom zaloZeny touto zmluvou sa médze skoncit uplynutim doby, pisomnou dohodou
zmluvnych stran, odstipenim od tejto zmluvy alebo pisomnou vypovedou.

(2) Prenajimatel’ m6zZe jednostranne pisomne odstupit od zmluvy v pripade:
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(3)

(4)

(3

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

a. ak najomca napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu alebo strpi jeho
uzivanie takym spésobom, Ze prenajimatelovi vznika skoda alebo Ze mu hrozi znacna
skoda,

b. ak ndjomca nezaplatil najomné alebo platbu v zmysle ¢l. IV bod (2) tejto zmluvy,

c. ak najomca na predmete najmu vykonava bez sthlasu prenajimatela zmeny, v désledku
ktorych hrozi prenajimatelovi zna¢na skoda,

d. ak najomca da predmet najmu do podnajmu bez predchadzajliceho pisomného sthlasu
prenajimatela s vynimkou pripadu podla ¢l. V bod (5) tejto zmluvy,

e. opakovaného porusenia zmluvnych povinnosti zo strany ndjomcu uvedenych v ¢l. V tejto
zmluvy,

f. ak néjomca uziva predmet na’jmu v rozpore s Ucelom najmu,
ak najomca nesplni povinnost v zmysle ¢l. V bod (6) tejto zmluvy

NaJom zaloZeny touto zmluvou méZe skondit vypovedou, ktord mdZe podat ktordkolvek
zmluvna strana aj bez udania dévodu, a to uplynutim 3-mesacnej vypovednej lehoty, ktora
zacdina plynuf od prvého dfia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola doruéena
pisomna vypoved druhej zmluvnej strane.
Najomca sa zavédzuje dhiom skonéenia najmu odovzdat prenajimatelovi predmet najmu
v stave, ktory zodpoveda predchadzajlicemu pouzivaniu v sdlade s icelom najmu. Ak
neddjde k vyprataniu predmetu najmu po ukonceni najmu v zmysle ustanovenia tohto bodu
tohto élanku tejto zmluvy, je ndjomca povinny uhradit prenajimatelovi zmluvni pokutu vo
vyske 1000 €, ktord je splatna do 15-tich dni odo difia porusenia povinnosti, ktoré zaklada
narok na zmluvna pokutu. Tym nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu Skody, a to
aj vo vyske presahujlicej zmluvna pokutu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak neddjde k vyprataniu predmetu najmu po ukonceni najmu,

prenajimatel je opradvneny a najomca to v plnom rozsahu berie na vedomie a suihlasi s tym,

Ze prenajimatel méZe vypratat predmet najmu aj sédm na naklady najomcu.

Clanok VII
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadoblda platnost ditom jej podpisu obomi zmluvnymi stranami a Géinnost
drfiom nasledujicim po dni zverejnenia v zmysle § 47a Obclianskeho zakonnika.

Pokial'sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym z dévodu rozporu so vSéeobecne
zavéznymi platnymi pradvnymi predpismi, zmluvné strany tejto zmiuvy sa zavazuja uzatvorit
dodatok k tejto zmluve tak, aby sa ustanovenie nahradzajlce ustanovenie neplatné, o
najviac podobalo pévodnému ustanoveniu tejto zmluvy, a aby bolo v sulade so vSeobecne
zavaznymi platnymi pravnymi predpismi.

Tato zmluva nadoblda platnost a je pre zmluvné strany zdvdzna odo dia jej podpisania
opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran; ak oprdvneni zastupcovia oboch
zmluvnych strdn nepodpi$u tito zmluvu v ten isty den, tak rozhodujlci je den neskorsieho
podpisu.

Prévne vztahy touto zmluvou vyslovne neupravené sa spravujl ustanoveniami prislusnych
vSeobecne zavéznych platnych pravnych predpisov. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze na
vztahy vyslovne touto zmluvou neupravené sa budu aplikovat najma prislusné ustanovenia
zédkona ¢&. 40/1964 Zb. Obdciansky zdkonnik - v zneni neskorsich platnych pravnych
predpisov a dalSie vSeobecne zavdzné pravne predpisy platné na Uzemi Slovenskej
republiky.

Zmeny a dodatky k tejto zmluve je mozné prijat len po vzajomnej dohode zmluvnych stran,
pisomne, vo forme odislovanych dodatkov, podpisanych opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych strén, inak st neplatné a pre zmluvné strany tejto zmluvy nezavazné.
Doruc¢enim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v slvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorulenie pisomnosti doporu¢ene postou s dorucenkou, dorucenie
kuriérom alebo osobné doruéenie prislusnej zmluvnej strane. Za def dorucenia pisomnosti
sa povazuje aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie dorucovanu
pisomnost prevziat alebo, v ktory marne uplynie najmenej desatdiiova uloznd doba
pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, dorucovanej postou zmluvnej strane, alebo v ktory je
na zasielke dorucovanej postou zmluvnej strane, preukazatelne zamestnancom posty
vyznadend pozndmka, Ze ,adresat sa odstahoval®, ,adresat je neznamy" alebo ina pozndmka
podobného vyznamu. Pre potreby dorufovania prostrednictvom posty sa pouziju adresy
zmluvnych stran uvedené pri identifikaénych Gdajoch zmluvnych stran v Gvode tejto zmluvy,
ibaZze by odosielajicej zmluvnej strane adresat pisomnosti preukdzatelne ozndmil novi
adresu trvalého pobytu, sidla, pripadne ini adresu urcenl na dorucovanie pisomnosti;
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v takomto pripade je pre dorucovanie rozhodujlica nova adresa preukdzatelne oznamena
zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.

(7) Najomca prehlasuje, Ze sa oboznamil so stavom odovzdavanej nehnutelnosti, nakolko ju
uziva, tak mu je stav odovzdavanej nehnutelnosti dobre znamy.

(8) Zmluvné strany prehlasujli, Zze zmluvu uzavreli slobodne, urite a vazne, obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia s nou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu ju podpisu.

(9) Tato zmiuva je vyhotovend v troch obsahovo zhodnych vyhotoveniach s platnostou
originalu, z ktorych 2 vyhotovenia su uréené pre prenajimatela, jedno vyhotovenie pre
najomcu.

(10) Priloha €. 1: Graficka situacia geometrického planu ¢. 116/2024

13 -03- 2025 11-03- 2025

V Ziline, dfia ..ccoeveveevieennnn, NV ZIINE, DR e ren vonenns serismssnsussnes
za prenajimatela: za najomcu:
Mesto Zilina/ '\ REZIDENCIA HLINSKA, s.r.o.
Mgr. Peter Fiabane Ing. Karol Spii"iKk \
primator konatel \,4
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